Textliche Festsetzungen zur Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 178 B , Alte Amtsstrale*

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO

2. Wandhdhen

In Bezug auf 8§ 6 Abs. 4 BauO NW werden fur die einzelnen Geb&aude folgende maximale
Hohen festgelegt.

WA Il:  max. 6,50 m Wandhdhe max. 10,50 m Gebaudehohe
WA l:  max. 3,50 m Wandhdhe max. 7,00 m Gebaudehohe

Als Wandhohe gilt das Mal3 von der natirlichen Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Als maximale Gebaude-
hoéhe gilt das Mal? von der natirlichen Gelandeoberflache bis zum oberen Abschluss der
Dachhaut.

Bei geeigneter Geldndeoberflache ist die im Mittel gemessene Wandhdhe malRgebend, bei
gestaffelten Wanden gilt dies fur den jeweiligen Wandabschnitt.

Bei Gebauderiickspringen sind bis zu maximal 1,00 m gré3ere Wandhdhen zuléssig. Die
Erdgeschoss-FuRBbodenhdhe (EGFH) darf max. 0,70 m Gber der Oberkante der angrenzen-
den Verkehrsflache liegen.

3. Garagen

Garagen und tUberdachte Stellpléatze sind, wenn nicht anders festgesetzt, nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

4.  Anpflanzungen und Erhalt von B&dumen

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Einzelpflanzgebote sind mit heimischen, standort-
gerechten Laubb&umen zu bepflanzen. Von den Standorten kann geringfiigig abgewichen
werden, wenn technische Griinde dies erfordern. Abgangige Baume sind durch neue An-
pflanzungen zu ersetzen. Je Baugrundstick ist mindestens ein standortgerechter, heimi-
scher Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen und zu erhalten.

Im Bereich der Flache flir Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft ist entlang der Beke eine mind. 3-reihige Gehdlzpflanzung aus geeigne-
ten heimischen Laubgehdlzen vorzunehmen. Auf der Flache sind Einzelgehélze (z. B. Obst-
baume) zu pflanzen.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder sind von jeder Bebauung und sichtbe-

hindernden Nutzungen freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedungen durfen eine Hohe
von 0,70 m uber StraRenniveau nicht Gberschreiten.



Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Umgrenzung der Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Renaturierung des Auen-
bereiches und Bachbegriinung zur Entwicklung des Bekeverlaufes in Neuenbeken.

Umgrenzung der Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft fur die Eingriffe ,Baugrundstiicke und Verkehrsfla-
chen® des Bebauungsplanes Nr. N 195 ,Uhdenstraf3e” .

Umgrenzung der privaten Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Obstbaum-
wiese. Diese Flachen dienen dem Ausgleich der Eingriffe auf den dazugehdérigen
Flurstiicken selbst.

Den Eingriffen ,Baugrundstiicke” - im Zuordnungsplan mit 1 gekennzeichnet - und den
Eingriffen ,Verkehrsflachen einschliellich Geh- und Fahrrecht” - im Zuordnungsplan mit
2 gekennzeichnet - wird eine externe Ausgleichsflache in Neuenbeken, Flur 8, Flurstiick
4 als Sammelausgleichsflache zugeordnet (siehe Zuordnungsplan).

Hinweise

A.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich
der Gemeinde oder dem Westfalischen Museum fiir Archdologie — Amt fir Bodendenk-
malpflege — Kurze Stral3e 36, 33613 Bielefeld, Tel. 05 21 /5 20 02 50, Fax: 0521 /5 20
02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen.

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auf3ergewéhnli-
che Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustel-
len und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg, Tel.
02331/69 27 — 38 82, zu benachrichtigen.

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. N 178 B Ill. Anderung ,Alte AmtsstraRe* liegt
in der Zone IV des mit der Verordnung vom 13.03.1981 (s. Abl. Reg. Dt. 1981, S. 127-
131) festgesetzten Heilquellenschutzgebietes (HSG) Bad Lippspringe.

Der Planbereich liegt in der Zone Ill des Trinkwasserschutzgebietes der Stadt Pader-
born.

Antrage auf Genehmigungsfreistellung fur Vorhaben gem. § 67 BauO NRW sind beim
Landrat des Kreises Paderborn zu stellen.

Fir die Benutzung von oberirdischen Gewéssern und des Grundwassers (Einleitung,
Entnahme, Installation von Warmepumpen, Erdwarmesonden, usw.) ist in der Regel ein
wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich. Beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle ,Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und tGber Fachbetrie-
be* einzuhalten.



