Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
0,4 Grundflachenzahl

38°-45° Dachneigung als Mindest- und Hochstmaly

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Baugrenze
o offene Bauweise

GD Geneigtes Dach

Verkehrsflachen

Verkehrsflache (Aufteilung nachrichtlich)

StralBenbegrenzungslinie

- - /JI Sichtdreieck

= — —

w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, Verbot zur Anlage von Zugangen und
Zufahrten

Flachen fur Versorgungsanlagen

EORSEENER  Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Stadt Paderborn

Grunflachen

Offentliche Griinflache

2 Kinderspielplatz

Flachen fur Landwirtschaft und Wald

110l i U Flache fir die Landwirtschaft

Schutzmafnahmen

FT"T"T] Umgrenzung der Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Mrerereradd zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

& Erhaltungsgebot fiir Baume

CCD Erhaltungsgebot fir Baum- und Strauchgruppen (Hecken)

Nachrichtliche Darstellungen

Landschaftsschutzgebiet

Sonstige Planzeichen
SN RN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

-o—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Weitere Nutzungsarten

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

v Sammelstelle fir Millbehalter
Bestandsangaben
{

Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl

II

Wirtschafts- und Industriegebaude mit Geschosszahl

=~ Hohenlinie

. 140,1 Hohenpunkt

— - e o c— F|urgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Hinweise

A.Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzliglich
der Gemeinde oder dem Westfalischen Museum fiir Archdologie - Amt flr

Bodendenkmal- pflege - Kurze Stralle 36, 33613 Bielefeld, Tel. 05 21 /5 20 02 50; Fax:

0521 /5 20 02 39 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung
organisieren zu kdnnen.

B.Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aul3er-
gewohnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung in
Arnsberg, Tel. 0 23 31/ 69 27-38 82 zu benachrichtigen.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.137), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. S.1359)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S.133),

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58,
BGBI. 11l 213-1-6)

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)vom 14.7.1994 (GV NW
S.666),

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 1.3.2000 (GV.NRW
S.256),

e Landeswassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom 25.6.1995 (GV.

NW S.926),

e Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000 (GV NW S.568),

e Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 5.9.2001 (BGBI. | S.2350),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S.1359,1380)

jeweils in der z.Z. geltenden Fassung.

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In dem im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

2. Anzahl der Wohnungen pro Gebdaude gem. §9 Abs. 1 Nr.6 BauGB
Zulassige Hochstzahl der Wohnungen gem. §9 Abs. 1 Nr.6 BauGB
In dem im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je
Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

3. Gebaudehohen (§§ 16 u. 18 BauNVO)
Fir die Gebaude werden folgende maximale Wandhdhen (WH) und Firsthéhen (FH)
festgesetzt:

WH FH
WA 1. max. 4,50 m max. 9,50 m
WA Il.: max. 7,50 m max. 12,00 m

Sie wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Aulenwand mit der Unterkante
Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der nachstgelegenen
ErschlieBungsstraf3e. Dieser Mittelpunkt ist ebenfalls Bezugspunkt fur die Firsthéhe.

4. Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gerauschen
(Larmeinwirkungsbereiche) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Fir die AuRenbauteilflachen (Dacher, Wande, Fenster) der in Richtung der Bahntrasse
gelegenen Wohnraume wird nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" ein
erforderliches resultierendes Bau-Schalldammal von 45 dB vorgeschrieben. In
Schlafrdumen und Kinderzimmern sind Fenster der Schallschutzklasse 2 vorzusehen
und zusatzlich schallgeschitzte Liftungseinrichtungen nach der DIN 1946 einzubauen
(z. B. AuRenwandliifter, kontrollierte Wohnungsliftung mit oder ohne
Warmeriickgewinnung oder andere liftungstechnische Anlagen).

5. Sichtflaichen gem. §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder an den Stralleneinmiindungen
sind von jeglicher Bebauung und Sicht behindernder Nutzung tber 70 cm Hoéhe
freizuhalten.

6. Sonstige Festsetzungen gem §9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung von
StralRenflachen.
Boschungsflachen fir den Strallenbau sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

B. Festsetzungen nach Landesrecht gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

1. Dachgestaltung
Die Dacher der Gebaude sind mit geneigten Dachflachen (GD) mit einer max.
Dachneigung bis zu 45° auszufiihren.
Solaranlagen und begriinte Dachflachen sind zulassig.
Dachgauben und Dacheinschnitte missen mindestens 2,00 m von den jeweiligen
Giebelwanden entfernt sein.
Bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhdusern missen Dachneigung,
Dachmaterial und -farbe sowie Traufhéhen einheitlich ausgefihrt werden.

2. Fassadengestaltung
Verkleidungen aus gewelltem Kunstglas, Mauerwerksimitationen, Faserzementplatten
u. 8. sind unzulassig.
Doppel- und Reihenhauser mussen hinsichtlich Fassadenmaterial und Farbe einheitlich
ausgefluhrt werden.

3. Vorgartengestaltung
Die Standorte fiir Milltonnen und Mdllcontainer in den Auf3enanlagen sind zu
befestigen und durch dichte Umpflanzung (Hecken, Straucher) oder Abmauerung und
Palisaden so anzulegen, dass sie von den offentlichen Verkehrsflachen nicht
eingesehen werden kdénnen.

C. Sonstige Festsetzungen

1. Regenwasserversickerung (§ 51a LWG NW)
Die Versickerung des Niederschlagswassers im Baugebiet wird ausgeschlossen. Das
Niederschlagswasser ist gem. § 53 Abs. 1¢c LWG der Stadt Paderborn zu Uberlassen.

D. Naturschutzbezogene Festsetzungen
(§1aAbs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 a BauGB)

AusgleichsmaRnahmen und Zuordnung gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Fir die erforderliche Kompensation durch die Neuausweisung von Verkehrsflachen
wird folgende detaillierte Zuordnung festgesetzt:

Zum Ausgleich der im Eingriffsplan als Verkehrsflachen 1 und 2 bezeichneten Flachen,
2.213 m?, werden Ausgleichsflachen in der Gemarkung Benhausen, Flur 12, Flurstlick
213, in der Grofe von 2.213 m? zugeordnet.

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 259 m? fiir den Eingriff durch die Verkehrs-
flachen 3 und 4 wird auf Teilflachen des Grundstlickes Gemarkung Elsen, Flur 14, Flur-
stlicke 75 und 76 aufgrund des Aufwertungsfaktor von 0,5 in Hoéhe von 518 m? ausge-
wiesen (s. Zuordnungsplan).

Fir die erforderliche Kompensation durch die Neuausweisung von Bauflachen wird
folgende detaillierte Zuordnung festgesetzt:

Die Abrechnung der notwendigen Ausgleichsflachen fir die gekennzeichneten Bau-
grundstiicke 5, 6 und 10 im Zuordnungsplan wird gem. Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen nach § 135 a - ¢ BauGB der Stadt Paderborn abgerechnet.
Zum Ausgleich der im Eingriffsplan als Bauflache 5 bezeichneten Flache Gemarkung
Benhausen, Flur 2, Flurstlick 183 und 185, Ausgleichsbedarf: 400 m? wird eine Aus-
gleichsflache Gemarkung Sande, Flur 16, Flurstlick 73 tlw. in der GréRenordnung von
400 m? zugeordnet.

Zum Ausgleich der im Eingriffsplan als Bauflache 6 bezeichneten Flache Gemarkung
Benhausen, Flur 2, Flurstlick 190, Ausgleichsbedarf: 538 m? wird eine Ausgleichsflache
Gemarkung Elsen, Flur 9, Flurstiicke 57 und 101 tiw. in der GréRenordnung von 538 m?
zugeordnet.

Zum Ausgleich der im Eingriffsplan als Bauflache 10 bezeichneten Flache Gemarkung
Benhausen, Flur 2, Flurstlick 130, Ausgleichsbedarf: 270 m? wird eine Ausgleichsflache
Gemarkung Elsen, Flur 14, Flurstiick 418 tlw. in der GroRenordnung von 540 m? zuge-
ordnet.

Die Verkehrsflachen 1 bis 4 und die Baugrundstiicke 5 bis 6 sind den entsprechenden
im Grinordnungsplan dargestellten Ausgleichsflachen durch ihre Nummern zugeordnet.
Der Zuordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Abrechnung der notwendigen Ausgleichsflachen fir alle weiteren Baugrundstiicke
ist durch stadtebauliche Vertrage zwischen den privaten Grundstlickseigentimern und
der Stadt Paderborn geregelt.

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, dem Griinordnungsplan, dem
Zuordnungsplan und der Begriindung.
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