Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet

WR Reines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
zB. 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
z.B. 0,4 Grundflachenzahl

zB.40°- 45° Dachneigung

z.B.
WH 4.00m Maximale Wandhohe

FH 9.00m Maximale Firsthohe

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen
=== Baugrenze
o offene Bauweise
SD/PD  Satteldach oder Pultdach
GD Geneigtes Dach

<——1—> Haupffirstrichtung
\Y Nebenfirstrichtung

A Nur Einzelh&user zuldssig

Léﬁ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache (Aufteilung nachrichtlich)

StraBenbegrenzungslinie
//'l i i
_- | Sichtdreieck

a a a a Verbotzur Anlage von Zugangen und Zufahrten

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald

:......: Flachen fur Wald

SchutzmafRnahmen

Erhaltungsgebot fiir Baume

(:/\;:) Pflanzgebot fiir Baumgruppen und Strauchern von standortgerechten
heimischen Geholzen

Sonstige Planzeichen
= mmm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

AP Grenze des Anderungsbereiches

—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ESESETEE  Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Stadt Paderborn

lll_A_ A A LarmschutzmalRhahmen mit Larmpegelbereich -siehe textliche Festsetzungen-

Nachrichtliche Darstellungen

C:Cl-) Pflanzempfehlung flir Baumgruppen und Straucher von standortgerechten
heimischen Geholzen

Weitere Nutzungsarten

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Bestandsangaben

{
Il

Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl

Wirtschafts- und Industriegebaude mit Geschosszahl

e Héhenlinie
. 140,1 Héhenpunkt

— . e o cm— F|urgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

MaRBnahmen zum Schutz vor Gerauschen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO)

Folgende Anforderungen an die Luftschalld@mmung sind in den jeweiligen
Larmpegelbereichen bei Aufienbauteilen zu bertcksichtigen (gem. DIN 4109)

Larmpegelbereiche / Aufenthaltsraume in Blroraume
Aulenlarmpege Wohnungen
Erforderliche Schalldamm-Male (erf R'w.res)
| - bis 55 dB(A) 30 --
Il - 56 bis 60 dB(A) 30 30
Il - 61 bis 65 dB(A) 35 30

Daruber hinaus sind folgende Festsetzungen zu beachten:

1. die Raume innerhalb der Gebaude entlang der Dubelohstrafie, die dem
langen Aufenthalt dienen (Schlaf-, Wohn- und B Groraume), nur auf der
StralRe abgewandten Seite zu planen bzw. zu errichten,

2. die kiinftigen Nutzungen im AuRenbereich (z. B. Terrasse, Garten)
auf der von der Dubelohstrafl3e abgewandten Seite zu errichten,

3. das geplante Wohnheim sowie die Wohnh duser mit Fenstern
entsprechend der Schallschutzklasse nach VDI 2719 auszustatten. Zu den
SchutzmaRnahmen gehort auch der Einbau von entsprechenden
schallgedammten Liftungseinrichtungen (passiver Schallschutz).

B. Festsetzungen nach Landesrecht gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW

. Die Wandhdhe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Au 3enwand mit
der Unterkante Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der
nachstgelegenen ErschlieRungsstralle. Ausgangspunkt fir die Grundstiicke ist
die Ausbauhdhe der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfl ache an der
Grenzlinie zwischen Verkehrsflache und Baugrundstick. Verlauft die
Verkehrsflache nicht eben, ist Messpunkt der héchste an das Baugrundstiick
grenzende Teil der Verkehrsflache. Der gleiche Ausgangspunkt ist ma3geblich
flr die Firsthdhen.

. Die Dacher der Gebaude sind mit geneigten Dachflachen auszufiihren.
Dachgauben und Dacheinschnitte missen mindestens 2,00 m von den
jeweiligen Giebelwanden und mindestens 1,00 m von der Firsth 6he entfernt
sein.

. Bei Errichtung von Doppelhauser miissen Dachneigung, Dachmaterial und
-farbe einheitlich ausgefiihrt werden.

C. Sonstige Festsetzungen
Regenwasserversickerung
Eine Versickerung des Niederschlagswassers wird ausgeschlossen (gem. § 51 a
LWG).

Hinweise

A.Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverf arbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziglich der Gemeinde oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie - Amt
fur Bodendenkmalpflege - Kurze StralRe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 05 21/5 20 02 50;
Fax: 05 21/5 20 02 39 anzuzeigen und die Entdeckungsst atte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung
organisieren zu kénnen.

B.Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verd achtige Gegenstande oder
auflergewOhnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelr Bumdienst bei
der Bezirksregierung in Arnsberg, Tel: 0 23 31/69 27-38 82 zu benachrichtigen.
C.Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist
die aktuelle ,Verordnung ber Anlagen zum Umgang mit wassergef ahrdenden Stoffen
und Uber Fachbetriebe" einzuhalten. F ir die Benutzung von oberirdischen Gew assern
und des Grundwassers (Einleitung, Entnahme, W armepumpe, Erdwarmesonde usw.)
ist in der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis- /Genehmigungsverfahren
erforderlich.

Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.137),

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S.133),

. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58,
BGBI. 1l 213-1-6)

. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)vom 14.7.1994

(GV NW S.666),

. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 1.3.2000
(GV.NRW S.256),

o Landeswassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom

25.6.1995 (GV. NW S.926),

. Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000 (GV NW S.568),

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 5.9.2001 (BGBI. |
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Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung.
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