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Rechtsgrundlagen

1.7 Ausnahmsweise zulassig sind: B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet
WA* Allgemeines Wohngebiet (siehe textliche Festsetzungen)

Mi Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
z.B. lll -IV  Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf}
0,4 Grundflachenzahl

Wh' maximale Wandhéhe, gemessen zwischen angrenzender Verkehrsflache
z.B.max7m und dem hdchsten Punkt des Gebaudes

Wh?

B. min 9 minimale Wandhohe, gemessen zwischen angrenzender Verkehrsflache
Z.B. min ym

und dem hochsten Punkt des Gebaudes

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste) nur als
Paderborner Laden bis zu einer Verkaufsfliche von 400 m? sofern von ihnen keine negativen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind.

1.8 Nicht zulassig sind:

- Bis auf den Nachbarschaftsladen (max. 200 m? VK) sowie den ausnahmsweise zulassigen Paderborner
Laden (max. 400 m? VK) sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste) auf Basis des § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 9
BauNVO ausgeschlossen.

- Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Gartenbaubetriebe und Vergnigungsstatten sowie die
ausnahmengebundenen Vergnigungsstatten sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1
Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

Paderborner Sortimentsliste

Nahversorgungsrelevante Sortimente in der Stadt Paderborn

e Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei- und Fleischereiwaren, Lebensmittel, Nahrungs- und
Genussmittel, Getranke, Wein und Spirituosen

e Schnittblumen
e Drogeriewaren und Korperpflegeartikel, Parfimerie- und Kosmetikartikel, freiverkaufliche

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

AuBenwerbung gem. § 86 BauO NRW

Allgemeine Anforderungen

e Die Werbetrager missen flach oder im rechten Winkel an die Wandflachen des Gebaudes angebracht
werden, eine schrage Anordnung von Werbetragern ist unzulassig.

e Schaufenster, Fenster und Glastiren dirfen zu Werbezwecken weder abgeklebt noch angestrichen
oder abgedeckt werden. Werbung, die flachig auf Schaufenster, Fenster und Glastiren aufgebracht
wird, ist ausschlieRlich im Erdgeschoss und bis zu 20 % ihrer jeweiligen Glasflache statthaft. Das
Verteilen von Buchstaben sowie Symbolen eines Wortes oder Begriffes Uber mehrere Fenster ist in
allen Geschossen unzulassig.

e Nicht zuladssig sind Werbeanlagen an Balkonen, Erkern, Bristungen und Gelandern, an und auf
Einfriedigungen, Stitzmauern, Dachern, Schornsteinen und Tirmen, an Toren, Fensterladen,
Rollldden, Jalousien, Baumen, Masten und oberhalb der Trauflinie bzw. der Attika.

Allgemeines Wohngebiet

e Im allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung in Form von
Flachentransparenten oder Einzelbuchstaben bis zu einer Gesamtgréfe von 1,0 m? zulassig.

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619),

e Baunutzungsverordnung ((BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI.
[ 213-1-6).

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2009
(GV. NRW. S. 950).

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV.
NRW. S. 272),

jeweils in der z.Z. geltenden Fassung

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : Juli 2010
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung

Mischgebiet
Apothekerwaren, Reformwaren g . ] . . . ] vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.
. .. Schreib Papier. Bil isation. Zeit d Zeitschrift e Horizontale Werbeanlagen durfen eine Tiefe von 0,25 m, eine maximale Breite von 2/3 der Der Biirgermeister
Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ¢ >chrelbwaren, Fapier, Buroorganisation, £eitungen und ceischritten Gebaudewandflache sowie eine Héhe von max. 0,60 m nicht (iberschreiten. Einzelanlagen diirfen A Dienstsiegel
. . hierbei eine Lange von max. 9,0 m nicht Uberschreiten. Sie sind nur unterhalb der Fenster des 1.
m—durch Baugrenzen festgelegter Uberbaubarer Bereich Zentrenrelevante Sortimente (ohne nahversorgungsrelevante Sortimente) in der Stadt Paderborn Obergeschosses zulassig. Paderborn,...14:10. 2011~ gez.Lelmann ...

———nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

l:ﬂ—durch Baugrenzen festgelegter liberbaubarer Bereich

———nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

e Sortimentsbuchhandel, Antiquariat

e Herren-, Damen- und Kinderbekleidung, sonstige Bekleidung (z. B. Berufsbekleidung, Lederbekleidung
etc.), Meterwaren fur Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Wasche und Miederwaren,
Bademoden

e Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme
e Glas, Porzellan, Feinkeramik, Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaren, Geschenkartikel und

e Vertikale Werbeanlagen sind zwischen der Unterkante der Offnungen des 1. Obergeschosses und der

Unterkante der Offnung des 2. Obergeschosses zuldssig. Sie diirfen eine Breite von 0,60 m und eine
Tiefe von 0,25 m nicht Uberschreiten.

e Bei Eckgebauden hat die Aufstellung bzw. das Anbringen der Werbeanlagen gréfenmaRig im
Verhaltnis der Frontbreiten zu erfolgen. Von den Gebaudeecken bzw. von Vorspringen in der Fassade
(Erker usw.) ist ein seitlicher Abstand von mindestens 0,50 m zu wahren. Auf die Gliederung der

Vermessungsdirektor

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:

Technisches Dezernat

o offene Bauweise S . Fassade ist Riicksicht zu nehmen. Vor- und Riickspriinge der Fassaden werden bei der Ermittlung der Paderborn. .. 14. 10. 2011 gez. C. Warnecke
_ oTJvemrs | ) | | " Gebaudewandfiéche nicht beriicksichtigt, emnadlAYLL L Techn|scheBe|geordnete ...................
] geschlossene Bauweise . Splelwaren- (inkl. Modellbau), Kunstler-j Hobby- und"BasteIartlkeI, ?ammlerbrlefmarlken l:I.nd -miinzen « Als Kragtransparente, Kragschilder und Ausleger sind vertikale Werbeanlagen an Fassaden zulssig. Stadtplanungsamt
b besondere Bauweise (offene Bauweise, jedoch Gebaude Gber 50m Linge zuldssig) * Sportbekleidung und -schuhe, Sportartikel und -gerate, Outdoorartikel (ohne Campingmaébel) Sie diirfen eine Ausladung von 0,80 m nicht tiberschreiten und missen an éffentlichen Verkehrsflachen
') 9 9 e Antiquititen, Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen, Bettwasche und Bettwaren, mindestens 0,70 m vom Fahrbahnrand entfernt sein. Paderborn, ..14:10.2011 gez..Schultze ...
Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen, Teppiche (Einzelwaren), Wohneinrichtungsbedarf Die Unterkante von Auslegern muss mindestens 2,50 m (iber der &ffentlichen Verkehrsflache liegen. Dipl. Ing.
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen o FElektrogroRgerate (sog. weile Ware), Elektrokleingerate Pro Gebaude und Grundstiick sind jeweils nur max. zwei Ausleger zuléssig, die aber Gber mehrere
. . . . - . . ; ; - Werbeinhalte verfiigen durfen. Hierbei ist auf eine einheitliche optische Gestaltung, Aussehen und
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, * Unterhaltungselektronik, Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Geréte (sog. braune Waren), Ausformung zu ach?en P J Der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt hat am ........ 27.01.2011 ... nach § 2 (1)
Flachen fiur Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) Videokameras und Fotoartikel, Telefone und Zubehdr, Telekommunikationselektronik , . N , i. V. m. § 1 (8) BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der
: : ' « Bild- und Tontrager, Computer und Zubehér, Software e Namens- und Firmenschilder als Standtransparente oder Pylone vor dem jeweiligen Gebaude sind als o 11. 02. 2011 . '
SSRGS } ’ i e freistehende Sammelanlagen entweder als vertikale Elemente mit einer Hohe von bis zu 5 m und einer Anderungsbeschluss wurde am .........4% s e e ortsublich bekanntgemacht.
:""" . Flachen fir den Gemeinbedarf e Orthopadische Artikel und Sanitatsbedarf, Horgerate, Augenoptikartikel Breite von 2,0 m oder als horizontale Elemente mit einer Hohe von 1,5 m und einer Breite von 3,0 m Der Bur.germelster
n Sozialen Zwecken di de Gebaud 4 Einricht e Uhren, Schmuck auch zulassig. Pro Grundstlick ist nur eine Anlage, bei Eckgrundstiicken sind max. zwei Anlagen mit L V.
ozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen . . i 3ssi i inheitli i i .
° * Baby- und Kleinkindartikel mehreren Schildern zulassig. Auf eine einheitiiche Gestaltung Ist 2u achten. Einzelanlagen ddrfen als Paderborn, ..14:10: 2011 e 962, G, Warnecke

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Nicht-Zentrenrelevante Sortimente in der Stadt Paderborn

vertikale Elemente die Hohe von 3,0 m und die Breite von 1,0 m sowie als horizontale Elemente die
Hohe von 1,0 m und einer Breite von 2,0 m nicht Gberschreiten.

e Namens- und Firmenschilder an Gebaudewandflachen sind jeweils an den Eingangen, bis zur

Technische Beigeordnete

) . o e Bulromaschinen, Biroeinrichtung, Campingartikel (Zelte, Tische, Stuhle etc.), Fahrrader und Oberkante der Fenster des Erdgeschosses sowie einer Breite von max. 0,60 m zuldssig. Hierbei darf Der vom Ausschuss fir Bauen. Planen und Umwelt am ... 27.01,2011 be-
Stralenverkehrsflache (Aufteilung nachrichtlich) technisches Zubehtr, Mobel (inkl. Bad- und Kiichenmdbel), Gartenhauser, Gartengeréte, Gartenmdbel eine maximale Héhe von 3,50 m aber nicht iberschritten werden. Pro Gebéude sind max. zwei schlossene Vorentwurf des Bebaungsplanes hat mit der Begriindung und dem Umwelt-
StraRen i und Polsterauflagen, Matratzen, Lattenroste, Bodenbelage, Teppiche (Rollenware) Anlagen aber mit mehreren Schildern zulassig. Auf eine einheitliche Gestaltung ist zu achten. bericht gemaR § 3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom ............. 18..02.2011 ... bis
ralsenbegrenzungsiinie e Bad-/Sanitéreinrichtungen und Installationszubehdr, Bauelemente, Baustoffe, Holz, Eisenwaren, e Im Bereich der Mischgebietsflaichen ist zu den vorgenannten Werbeanlagen pro Geb&ude eine e 28:03:. 2000 einschlieRlich offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der

Beschlage, Elektroinstallationsmaterial, Farben, Lacke, Fliesen, Tapeten Werbeanlage in der maximalen Abmessung von 3,00 m x 3,00 m bis zur Unterkante der Offnung des 1. offentlichen Auslegung sind am ......11..02,.2011 ... ortsiiblich bekanntgemacht worden

. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) e Brennstoffe und Mineralblerzeugnisse’ Heizungen’ Kamine und (Kachel-) Ofen Obergeschosses am Gebaude zuléssig. Bei Wanden ohne Offnungen sind die Offnungen des 1. Der Burg?/rmeISter
P - g o o) " A . . . . . . . I. .
7/ z ; / N // 104, e Boote und Zubehér, KFZ- und Motorradzubehér (ohne Bekleidung im Hauptsortiment), Maschinen und bObergT_sEho\f\/sest,) agngre\r;\ienger IGebal_u:igvs{adndflachen m?Bgc\aISIlcE. IIEm W.erf:JteWT_ghs_el durch
N e u I a n u n ; \ \ = \ , \t N Private Grinflache Werkzeuge, Pflanzen und Samereien, Pflanzgefalte, Rollladen und Markisen éweg IC. ° e e 2w Tendeaniagen s el. o vorg?nann o "er eamagen nioht Lassig. . Paderborn, ..14:.10: 2011 e, 982, C. Warnecke
p g : N N . . f—F— N o Lampen und Leuchten, Leuchtmittel Die maximale GroRe aller Werbeanlagen an einer Gebaudewandflache darf das Maf} von 10 % nicht Technische Beigeordnete

. . . Uberschreiten.
e Tiere, Tiernahrung, Zooartikel

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum e Musikinstrumente und Zubehér, Musikalien

durch BPI. Nr. 179 VII. Anderung "
g h» ”

143

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

e Waffen, Angler-, Reit- und Jagdbedarf (ohne Bekleidung in Hauptsortiment)

Beleuchtung Der vom Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt am ............ 19.05.2011. ... be-

e Bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbung, bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise im

schlossene Entwurf des Bebaungsplanes hat mit der Begriindung und dem Umweltbericht

9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB T— - A - - X k - 5 i i 18. 07. 2011
® ) * Erotikartikel Wechsel an- und ausgeschaltet oder in ihrer Lichtintensitat verandert wird sowie Leitlichtanlagen (Sky gemafs 1§8 %éAbstlzl BauGB in der _Zelth}{og}_ hfft|h80|0 """ ot und Zeit db|s
> N Beamer etc.) sind unzuldssig. Werbeanlagen dirfen nur mit weillichem oder gelblichem Licht e A A ensciiesich otientlich ausgelegen. ©rt und 2eit der
Erhaltungsgebot fir Baume offentlichen Auslegung sind am ......08..07.. 2011 . ortsiiblich bekanntgemacht worden
angestrahlt werden. N :
Der Burgermeister
: Umgrenzung der Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung . MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.
von Boden, Natur und Landschaft Unzuldssige Werbeanlagen
Paderborn, ..14.10. 2011 oo 982. C. Warnecke

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)
I mmm B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

@99 Grenze des Anderungsbereiches

—e—e—e—o- Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO:

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen jeglicher Art ist in der Planzeichnung bzw. den textlichen
Festsetzungen bestimmt.

Fir die Bemessung der Wandhéhen gelten nach § 18 BauNVO die nachstehenden Angaben:

Die Wandhohe wird fir direkt an oOffentliche Stralen angrenzende Grundsticke (WH1) senkrecht zur

e Unzulassig sind freistehende GroRwerbetafeln Gber 1 m? Gréfe.

e Unzuldssig sind auch an sich nicht ortsfeste Objekte und Einrichtungen wie beispielsweise KFZ,
Anhanger, Auflieger, an denen Werbemittel angebracht sind, Werbeanlagen an Gebaudefassaden in
Form von Wirfeln, Pyramiden, Prismen oder dhnlichen Kdrpern und Fahnen.

Ausnahmen von Festsetzungen

e Soweit eine Hoéhenbeschrankung fiir Schriftziige angegeben ist, kann eine Uberschreitung
ausnahmsweise flr einen untergeordneten Teil der Werbeanlage, beispielsweise fir einen Buchstaben

Technische Beigeordnete

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom ........ 17.10.2011 ... bis.......31..10. 2011 . einschlieRlich, erneut &ffentlich
ausgelegen. Ort und Zeit der erneuten 6ffentlichen Auslegung sind am ...... 07.10.2011...
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Birgermeister

Wand zwischen der Schnittlinie der Wand mit der Oberkante Dachhaut (Messpunkt) einerseits oder bis oder ein Svmbol. zuaelassen werden i. V.
x—%——% Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum"ober_en Abschlu_ss der Wanq und der néchstgelegenen Erschli_t_ef&ungsstraf&e_ andererseits gemessen. y o "g X . 16. 12. 2011 ez C. Warnecke
Verlauft die StraRe nicht eben, wird der Messpunkt zwischen dem hdchsten und tiefsten an den Baukdrper e Ausnahmsweise kdnnen grof3formatige Werbeanlagen aus Planen, Folien, Stoffen (sog. Megaposter) Paderborn, ..10: kg 2011 v 9E L 2 VYAMNECKE

‘ ‘ Kennzeichnung der Bereiche zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, in denen
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
besondere bauliche und sonstige Vorkehrungen (SchallschutzmaBnhahmen gem. der
dargestellten Larmpegelbereiche) zu treffen sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24).

11 Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulere

angrenzenden Teil der StraBe gemittelt. Fir rickwartige nicht an offentliche Straflen angrenzende
Grundstiicke bzw.Grundstiicksteile wird die Wandhéhe (WHZ2) gemessen zwischen der Schnittlinie der
Wand mit der Oberkante Dachhaut Messpunkt) und dem natirlichen Gelande.

als Verkleidung von Baugertusten als zeitlich befristete Werbeanlagen, langstens jedoch fiir die Dauer
der Bauzeit zugelassen werden.

e Das zeitlich befristete Aufstellen von GroRwerbetafeln fir ortliche und Uberdrtliche Veranstaltungen,
Feste und Aktionen (Libori, SchloRsommer, Schitzenfest etc.) kann ausnahmsweise zugelassen
werden.

Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan am ....15.12.2011 .
als Satzung beschlossen.

"‘A_A_A_IV Einwirkungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1) erforderlich sind (durch Verkehrslarm vorbelastete . Stellplatze und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 12 und 21 a BauNVO Paderborn,...16:.12..2011 e, 982, €, Warnecke | L
M 1 . 1000 pereiche). Technische Beigeordnete
. . . . . . . . . Sonstige Festsetzungen
GTGa | Umgrenzung von Fléchen fir Gemeinschaftstiefgaragen Die Errichtung von Garagen und dberdachten Stellplatzen ist nach § 12 Abs. 6 BauNVO auf den nicht SEEESEEEREE gez.HeinzPaus ... . gez.D. Honervogt ...
Uberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig. Der Biirgermeister Ratsherr

Mit Leitungsrecht zubelastende Flachen zugunsten der Stadt Paderborn

Nachrichtliche Darstellungen

. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren (§ 9 Abs.

1 Nr. 24 BauGB)

. Regenwasserversickerung (§ 51 a LWG)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in die
stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen sind ausgeschlossen.
Es gilt die Abwasserliberlassungspflicht des Landeswassergesetzes. Weitere Auskinfte erteilt der
Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn. Fir die entwasserungstechnische ErschlieBung des

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGB am
..13..01..2012..... ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

. Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen Grundstlcks, Gemarkung Schlofs Neuhaus, Flur 1, Flurstlick 394, ist zur Bebauung ein Erschliefungs- und Der Burgermeister
Bei Neubau, Umbau oder Erweiterung von Wohngebauden ist fur alle im Larmpegelbereich Il bis V Entwésserungskonzept zu erarbeiten, dass mit dem Stadtentwasserungsbetrieb (STEB) abzustimmen ist. V.
befindlichen Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein entsprechender 17 0L 2012 ez, C. Warnecke
Bestandsangaben baulicher Schallschutz gegen Verkehrslarmeinwirkungen nach den Bestimmungen der DIN 4109 Sichtdreieck Paderborn, ..+£: Yl 202 9 ..... T ST s
»Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen (Schallschutzfenster und Aufenbauteile mit entsprechendem ’ fc rellec e. . . ) i Technische Beigeordnete
f Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl Schalldammman). Sichtdreiecke sind von allen sichtbehindernden Anlagen und von Bewuchs Gber 0,70 m Hohe, gemessen

Wirtschafts- und Industriegebdude mit Geschosszahl

o Hohenlinie
.1401  Ho6henpunkt
—---— Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete dienen nach § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

Die Grundrissgestaltung sollte im Wege der architektonischen Selbsthilfe so optimiert werden, dass alle
schutzbedirftigen Raume nach DIN 4109 Larm abgewandt ausgerichtet werden. An den besonders
verlarmten Fassadenseiten konnten Treppenhauser, Bader, Gaste-WC, Vorratsraume und Kiichen
vorgesehen werden. Sollte eine Larm abgewandte Ausrichtung nicht moglich sein, sind die Fenster dieser
Raume entsprechend der Schallschutzklasse nach VDI 2719 auszustatten. Zu beachten ist, dass die
Schallddmmung von Fenstern nur dann voll wirksam ist, wenn die Fenster geschlossen sind. Hierdurch
kénnen Liftungsprobleme entstehen, die durch eine ,StoRliftung“ oder eine ,indirekte Luftung® Gber Flure
oder Nachbarrdume oft nur unzureichend lésbar sind. Deshalb wird ab dem Larmpegelbereich Il
empfohlen, die Schlafrdume - wozu auch Kinderzimmer und Gastezimmer zdhlen - mit schallgedammten
Ldftern auszustatten. Ab dem Larmpegelbereich 1l wird zwingend vorgeschrieben, dass bei Schlafrdumen
- wozu auch Kinderzimmer und Gastezimmer zahlen - schallgedammte Liftungseinrichtungen, deren
SchallddmmmalRe die Anforderungen der DIN 4109 erfullen, vorzusehen sind. Hinsichtlich von
Rollladenkasten ist darauf zu achten, dass die Schallddmmung des Fensters nicht verschlechtert wird.
Entsprechende konstruktive Hinweise kénnen der VDI 2719 und DIN 4109 entnommen werden.

Anzumerken ist, dass fir Neubauten im Larmpegelbereich | und Il in der Regel keine besonderen
Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auflenbauteile zu stellen sind, da aufgrund der aktuellen
Energieeinsparverordnung (EnEV) bereits erforderliche Baukonstruktionsmerkmale fur Wande, Dacher und
Turen erforderlich werden, die ein entsprechendes bewertetes Schallddmmmall R'w fiir einen
ausreichenden Schallschutz im Gebaudeinneren nach DIN 4109 gewahrleisten.

An den mit den relevanten Larmpegelbereichen | bis V gekennzeichneten Fassaden bzw. Baugrenzen sind
jeweils bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schallddammmal erf. R° w.res der
AuRenbauteile gemaf DIN 4109 wie folgt vorzunehmen:

von der Oberkante der Fahrbahn der Verkehrsknotenpunkte, freizuhalten.

. Naturschutzbezogene Festsetzungen (§ 1 a Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1 a BauGB)

. AusgleichsmaBRnahmen und Zuordnung gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Fir die ausgleichspflichtigen Grundstiicksflachen, im Zuordnungsplan mit@) bis 3) gekennzeichnet, wird
folgende detaillierte Zuordnung getroffen:

Dem baulichen Eingriff auf dem Grundstick der Gemarkung Schlo3 Neuhaus, Flur 1, Flurstiick 394 in der
GréRenordnung von 2.220 m? im Zuordnungsplan mit @ gekennzeichnet, wird auf der
Sammelausgleichsflache der Grundstlicke der Gemarkung Anreppen, Flur 7, Flurstiicke 172 und 173 eine
Teilflache in der Gréflke von 3.966 m? zugeordnet. Im Zuordnungsplan ist die Flache mi@ gekennzeichnet.
Aufgrund der hohen o6kologischen Wertigkeiten der Bauflachen wird der Eingriff mit dem Faktor 1,8
ausgeglichen.

Dem baulichen Eingriff auf den Grundstiicken der Gemarkung Schlo® Neuhaus, Flur 1, Flurstiicke 1306,
1307, Teilflachen von 1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 1316 sowie dem Flurstick 1230 in der
GréRenordnung von 2.149 m? im Zuordnungsplan mit @ gekennzeichnet, wird auf der
Sammelausgleichsflache der Grundstiicke der Gemarkung Anreppen, Flur 7, Flurstiicke 172 und 173 eine
Teilflache in der Gré3e von 2.149 m? zugeordnet. Im Zuordnungsplan ist die Flache mit@gekennzeichnet.

Dem baulichen Eingriff auf den Grundsticken der Gemarkung Schlof® Neuhaus, Flur 1, Flurstiicke 1227,

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im uUberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 179 und Nr. 179 |. Anderung auBer Kraft gesetzt.

1-1 2ulassig sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO: Léml)egel_ Maﬂgeﬁicher - | Raj’ma — = 1228, 1229, 1231, 1232, 1233, 1234, 1235, 1236, 1237, 1238, 1239 und 1240 in der GréBenordnung von
- Wohngebéude, bereich A“uISenIarmpegeI Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Woh- Buroraume " 2599 m2 im Zuordnungsplan mit@ gekennzeich_net, wird auf der. Sammg_lausgleichsfléc_he der B EBAU U N GSP LAN
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschafte sowie nicht stérende dB(A) Krankenanstalten url nungen, Ubernachtungs- und &hnliches Grundstl;cke der Gemarkung Anreppen, Flur 7, Flurstiicke 172 und 173 eine Teilflache in der GroRe von

Handwerksbetriebe, Sanatorien raume in Beherbergungs- 2.599 m? zugeordnet. Im Zuordnungsplan ist die Flache m|t@ gekennzeichnet.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Ausnahmsweise zulassig sind nach § 4 Abs. 3 BauNVO:

statten, Unterrichtsraume
und ahnliches

Erf. R'y.res des Auflenbauteils in dB

N
Die auf den externen Kompensationsflachen durchzufihrenden MaRnahmen sind im Grinordnungsplan,
der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, naher bestimmt. I | e rl I n g
[

I bis 55 35 30 -
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, [l 56 bis 60 35 30 30
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Il 61 bis 65 40 35 30
- Anlagen fiir Verwaltungen. v 66 bis 70 45 40 35 Hinweise
o V] 7ibis75 50 45 40 Padertal
1.3 Nicht zulassig sind: "' An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet ; ; "
; P : . ’ 1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
© aufBasis des § 1 Abs. 5 und 9 BaullVO jegliche Einzelhandelsnutzungen. : werden keine Anforderungen gestellt. Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen s?(nochen Fossilien) entdeckt werden, ist na(ch §§ 15 u. 16 des fur das Gebiet zwischen Wilhelmshohe, Neuhauser Stral3e und Padersteinweg
- Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmengebundenen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nach § 2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen. ’ _ gen, L _ ’ R
1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen. Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem LWL- Arch&ologie fur (Gemarkung Paderborn, Flur 67 und Gemarkung Schlof3 Neuhaus, Flur 1)

Fir das als allgemeines Wohngebiet (WA*) ausgewiesene Eckgrundstick Neuhauser
StralRe/Weierstralweg (Flurstlick 404) gelten abweichend von den vorgenannten Regelungen folgende
Festsetzungen:

Zulassig sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste),

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste) nur
als Nachbarschaftsladen (max. 200 m? Verkaufsflache),

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.4 Ausnahmsweise zulassig sind nach § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste) nur als
Paderborner Laden bis zu einer Verkaufsflache von max. 400 m?, sofern von ihnen keine negativen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen.

1.5 Nicht zulassig sind:

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmengebundenen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nach §
1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

1.6 Zulassig sind nach § 6 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Blirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste),

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste) nur

Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen koénnen zugelassen werden, wenn durch einen
anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.
LarmschutzmaRnahmen an dem im Plan gezeichneten denkmalgeschutzten Gebaude wie z. B. der Einbau
von Larmschutzfenstern sind nicht ohne Berilcksichtigung denkmalpflegerischer Interessen umsetzbar.
Entsprechend sind LarmschutzmafRhahmen vorab im Detail mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt
Paderborn abzustimmen.

In den Larmpegelbereichen Il bis V sollten die klnftigen Nutzungen der Aufienbereichsflachen (z. B.
Terrassen, Garten) auf den Larm abgewandten Seiten errichtet bzw. angelegt werden. Baullicken
zwischen den Wohngebauden sollten durch Garagen, sonstige baurechtlich zuldssige Nebenanlagen
und/oder massive Mauern geschlossen werden.

. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die mit einer entsprechenden Zweckbindung auf den Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten MalRnahmen sind dauerhaft zu erhalten
und bei natlrlichem Abgang durch gleichartige und gleichwertige Anpflanzungen zu ersetzen.

Folgende Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind zu beachten:

e Die Rodung von Hohlenbaumen ist nur auerhalb der Fortpflanzungszeit von Fledermausen in den
Monaten Oktober bis Februar durchzuftihren.

e Eingriffsverursachende Bauarbeiten sollten nach Moglichkeit auferhalb der Brutzeit von Voégel
(Brutzeit: Marz bis September) erfolgen. Wahrend der Bauzeit sind die an das MI-Gebiet angrenzenden
Baumbestande durch geeignete MaRnahmen zu schitzen.

e Es wird empfohlen, fur Hof- und Lagerflichen wasserdurchlassiges Material zu verwenden und
Flachdacher, Carports und Nebenanlagen nach Mdoglichkeit mit einer extensiven Begriinung zu
versehen.

Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 05 21 / 5 20 02 50; Fax: 05 21 / 5 20 02 39
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten, um so eine
baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen.

2. Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstidnde oder auller- gewohnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg, Tel. 0 23 31 / 69 27-38 82 zu
benachrichtigen.

3. Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Heiz6él und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
,verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe®
einzuhalten. Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung,
Entnahme, Warmepumpe, Erdwérmesonde wusw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

4. Die DIN-Normen, wie z.B. DIN 4109, DIN 45691, DIN 18005, der Farbkatalog RAL sowie die VDI-Richtlinie
2719 kénnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

5. Da im Bereich privater ErschlieBungswege keine ausreichenden Wendemdglichkeiten bestehen, missen
Abfallbehaltnisse und Wertstofftonnen bzw. -sacke im Bereich der Neuhauser Stralte bereitgestellt werden

jeweils in der z.Z. geltenden Fassung

Die MaRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Veroffentlichungsmalstab 1 : 1000

Stadtebaulicher Entwurf: Hubert Daniel
Planzeichnung: Janette Obermeier Stand: September 2011
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als Nachbarschaftsladen (max. 200 m? Verkaufsflache), I
v/ St Geor"g]zi/ ire - Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Stadt Paderborn TeCh n ISCheS Dezernat
Sportzentrum ) - sonstige Gewerbebetriebe,
P - Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Stadtplan u ngsamt
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- Tankstellen.




