Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA und
WA?*) sind die der Versorgung dienenden Laden gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 2 und
die Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA und WAY)

sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig.

Gebaudehthen (88 16 Abs. 3 u. 4 sowie 18 BauNVO)
Fur die Gebaude werden folgende maximale Wandhéhen (WH) und Firstho-
hen (FH) festgesetzt:

WH FH
Bei einem Vollgeschoss () max. 4,20 m max 9,70 m
Bei zwei Vollgeschossen (Il) max. 6,70 m max. 12,20 m

Die Wandhohe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Aul3enwand
mit der Unterkante Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der
nachstgelegenen Erschlielungsstralle.

Ausgangspunkt hierzu ist die Ausbauhthe der im Bebauungsplan festge-
setzten Verkehrsflache an der Grenzlinie zwischen Verkehrsflache und Bau-
grundstuck. Verlauft die Verkehrsflache nicht eben, ist Messpunkt der
héchste an das Baugrundstiick grenzende Teil der Verkehrsflache.

Der gleiche Ausgangspunkt ist maR3geblich fir die Ermittlung der Firsthéhe.

. MaRRnahmen fir Vorkehrungen zum Schutz vor Gerauschen gem. 8 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Fir die GesamtaufRenbauteile der neuen Wohngebaude im festgesetzten
WA*-Gebiet wird nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ein erforder-
liches resultierendes Bau-Schalldammal von 35 dB(A) gemald Abschnitt 5,
Tabelle 8, Larmpegelbereich Il dieser Norm vorgeschrieben. Schlafraume
und Kinderzimmer sind zu der von der Bundesstral3e 1 abgewandten Seite
des Gebaudes anzuordnen. Anderenfalls sind sie zusatzlich mit schallge-
schitzten Luftungseinrichtungen auszustatten. Das Schalldammaf und die
zugehorige Bezugsflache der Liftungsvorrichtungen sind bei der Ermittlung
des resultierenden Schallddmmalf3es zu beriicksichtigen.

Festsetzungen nach Landesrecht (8§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

Gestaltung

Die Dacher der Gebaude sind mit geneigten Dachflachen (GD) mit einer
max. Dachneigung von 38° - 45° auszufuhren.

Dachgauben und Dacheinschnitte missen mindestens 2,00 m von den je-
weiligen Giebelwanden entfernt sein.

Bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhausern missen Dachneigung,
Dachmaterial und -farbe, Traufhthen sowie Fassadenmaterial und -farbe
einheitlich ausgefihrt werden.

Abgrabungen am Gebaude sind nur in geringfiigigem Umfang zulassig.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen auf Antrag zugelassen wer-
den, wenn die abweichende Ausfiihrung fur alle Geb&ude einer Haus- und
Gebaudegruppe durch Baulast gesichert ist.



2. Vorgartengestaltung

2.

Bei der Gestaltung der Vorgartenflichen zum offentlichen Verkehrsraum hin
durfen die befestigten Flachen wie notwendige Stellplatze, Zufahrten und
Zugange maximal 60 % der Vorgartenflache einnehmen.

Einfriedungen an Verkehrsflachen
Bei Einfriedungen, die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, ist die Ho-
he auf 1,00 m begrenzt.

Naturschutzbezogene Festsetzungen
(§81aAbs.3i.V.m. 89 Abs. 1 aBauGB)

AusgleichsmalRnahmen und Zuordnung gem. 8 9 Abs. 1 a BauGB
Zum Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe werden die im Bebauungs-
plan innerhalb der als ,Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flachen
sowie die darauf auszufihrenden MalRnahmen sowie die Malinahmen auf
den als Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen wie folgt zugeordnet:

Flachen mit 1 bezeichnet:
Sammelausgleichsflache fir die Neuanlage der HaupterschlieBungsstral3e.

Flachen mit 2 bezeichnet:
Sammelausgleichsmalnahme fir die Neuanlage der Quartiersinnener-
schlieBung sowie der Zufahrten durch die bestehende Grinanlage.

Flachen mit 3 bezeichnet:
Sammelausgleichsmaf3nahme fur die bauliche Nutzung auf den festgesetz-
ten Flachen fur Gemeinbedarf.

Flachen mit 4 bezeichnet:
Sammelausgleichsmafinahme fur die bauliche Nutzung in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 44.935 m2 fir den Eingriff durch
die bauliche Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet” wird im Planbereich der IL.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 B fiir das Gebiet "Niesenteich* ent-
sprechend den Darstellungen des Grunordnungsplanes zugeordnet.

Hinweise

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Be-
funde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Kno-
chen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt
fur Bodendenkmalpflege, Kurze Stral3e 36, 33613 Bielefeld, Fon: 05 21/
52002 50; Fax: 05 21 /5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelbeseitigung



Das Plangebiet wurde vom Staatlichen KampfmittelrAumdienst der Bezirks-
regierung Detmold untersucht. Danach besteht kein Verdacht auf das Vor-
handensein von Bombenblindgangern.

Sollten trotzdem bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande
oder aul3ergewohnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Si-
cherheitsgrinden sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdum-
dienst zu beteiligen.



