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Uberzeugt.

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan
Nr. 73 lll. Anderung ,,Querweg/Mallinckrodt-Schule*

Anlass und Ziele der Anderung des Bebauungsplanes

Im Jahr 2013 werden aufgrund des G8-Abiturs (Abitur nach 12 Schuljahren) zwei Jahrgange
mit dem Universitatsstudium beginnen.

Hierdurch wird ein immenser Druck auf dem studentischen Wohnungsmarkt erwartet, der
durch den Bau neuer Studentenwohnheime bis zum Beginn des Wintersemesters 2013/14
aufgefangen werden soll.

Aus stadtebaulicher Sicht bietet sich fur die Entwicklung studentischen Wohnens die Flache
im Bereich Querweg/Mallinckrodt-Schule an.

Das Plangebiet zeichnet sich durch die Nahe zur Universitdt aber auch zur Innenstadt
Paderborns aus. Weiterhin ist die infrastrukturelle Anbindung (OPNV, MIV, FuB- und
Radwegeverbindungen) sehr gut.

Eingerahmt wird das Plangebiet Uberwiegend durch Wohnbebauung in Form von ein- und
zweigeschossigen Einzel- und Doppelhausern sowie, getrennt durch den Querweg,
Uberwiegend zweigeschossigen Reihenhéausern.

Sudlich wird die Planflache durch die Giselastrale und die Bundesstralle 64 begrenzt.
Weiter sudlich schlieBen das Industriegebiet Monkeloh mit einem noch gelegentlich
genutzten Steinbruch sowie das Naherholungsgebiet um den Monte Scherbelino an.

Im Plangebiet selbst befindet sich die Pauline-von-Mallinckrodt-Schule mit ein- und
zweigeschossigen Baukoérpern.

Das stadtebauliche Konzept teilt das Plangebiet in drei Bereiche auf.

Im Nordosten bleibt die Pauline-von-Mallinckrodt-Schule mit ihrer ein- und zweigeschossigen
Bauweise auf der ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache erhalten.

Im Westen ist weiterhin eine Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesen.

Im Siudosten wurde die Flache zugunsten der angedachten studentischen Wohnbebauung
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Da die Entwicklung in der Schullandschaft und damit der Bedarf an Schulerweiterungen oder
-neubauten momentan kaum abzuschéatzen ist, sollen neben diesen auch andere, der
Allgemeinheit dienende Nutzungen moglich sein. So wurde die Flache in der Ill. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 73 als Gemeinbedarfsflache fur schulische, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgewiesen. Damit kann der Standort sowohl als
weiterer Schulstandort mit sportlichen Einrichtungen als auch fur den Neubau z. B. eines
Kindergartens genutzt werden. Auch die demographische Entwicklung mit einer alter
werdenden Gesellschaft ist bei zukinftigen Planungen bertcksichtigt. So kdnnen auf der
Flache planungsrechtlich auch Einrichtungen mit gesundheitlichem oder sozialem
Schwerpunkt errichtet werden.

Weiterhin wurde ein Kinderspielplatz ausgewiesen, um diesen bei Bedarf einrichten zu
koénnen.

Es sind in diesem Bereich lediglich bis zu zweigeschossige Gebaude mit einer maximalen
Hohe von 9,50 m zulédssig. Dieses ist der Nahe zu den ein- und zweigeschossigen
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Nachbarwohngebduden und der 0&stlich liegenden Pauline-von-Mallinckrodt-Schule
geschuldet. Durch die Beschrankung der Hohe wird eine nach Norden abfallende Staffelung
im Gesamtgebiet erreicht, durch die es moglich ist, die Gebdude im neu ausgewiesenen
allgemeinen Wohngebiet (WA) in einer dreigeschossigen Bauweise mit Staffelgeschoss
zuzulassen und gleichzeitig den stadtebaulich gewiinschten moderaten Ubergang zu den
niedrigeren nordlichen Wohnhausern zu erméglichen.

Das allgemeine Wohngebiet wurde im Sldosten des Plangebietes ausgewiesen, um die
Errichtung von Studentenwohnheimen zu erméglichen.

Um hinsichtlich einer evtl. Nachfolgenutzung flexibel reagieren zu kdnnen, ist der Bereich als
allgemeines Wohngebiet (WA) mit entsprechend gefacherten Nutzungsmoglichkeiten
ausgewiesen.

Die Gebaude dirfen maximal dreigeschossig errichtet werden. Das bedeutet jedoch bei
einer festgesetzten maximalen Gebaudehdhe von 12,00 m, dass auch ein um mind. 1 m
zurlickspringendes Staffelgeschoss zulassig ist.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse wurden aktive und passive
LarmschutzmalRnahmen sowohl fiir den Bereich der Gemeinbedarfsflache als auch fir das
allgemeine Wohngebiet festgesetzt.

Die ErschlieBung der Flache erfolgt vom Querweg aus Uber eine Planstral3e, die vom
Investor nach MaRRgabe des StraRen- und Briickenbauamtes zu errichten ist.

Verfahrensstand

Der urspringlich fur dieses Gesamtgebiet erstellte Bebauungsplan Nr. 73 wurde am
30.08.1977 rechtskraftig und zwischenzeitlich durch zwei Anderungen madifiziert.

In seiner Sitzung am 22.09.2011 beschloss der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt,
den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 fir das Gebiet
»,Querweg/Mallinckrodt-Schule“ anzunehmen.

In seiner Sitzung am 13.12.2011 fasste der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt den
Beschluss zur lll. Anderung des Bebauungsplanes ,Querweg/Mallinckrodt-Schule“ und die
Einleitung der 120. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Paderborn im
Parallelverfahren.

Gleichzeitig beschloss der Ausschuss die Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behdrden und der Trager oOffentlicher Belange fir beide Verfahren.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behoérden und der Trager offentlicher
Belange fand in der Zeit vom 13.02.2012 bis einschlief3lich 13.03.2012 statt.

In seiner Sitzung am 13.09.2012 beriet der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt tber
die Anregungen aus der frithzeitigen Beteiligung und beschloss den modifizierten Entwurf fir
die Offenlage.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 01.10.2012 bis einschlieR3lich 02.11.2012
statt.
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Am 13.12.2012 beriet der Rat der Stadt Paderborn Uber die Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und der Offenlage und fasste

den Satzungsbeschluss fir die 1ll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73
~,Querweg/Mallinckrodt-Schule®. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 5,
Jahrgang 2013 der Stadt Paderborn am 22.02.2013 ist die Ill. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 73 ,Querweg/Mallinckrodt-Schule® in Kraft getreten.

Abwagungsvorgang

Abwagung der privaten Belange

Eine Stellungnahme zur lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Querweg/Mallinckrodt-
Schule“ ging kurz vor der Sitzung des Ausschusses flr Bauen, Planen und Umwelt am
13.12.2011 ein (Beschluss zur Anderung und friihzeitigen Beteiligung) und wurde dem
Ausschuss als Tischvorlage vorgelegt. Der Ausschuss beschloss die Stellungnahme zu
bertcksichtigen, so dass die Planung bereits zur frilhzeitigen Beteiligung angepasst wurde.
Die Fortfihrung der Heinrich-Licking-Strale wurde gemall Anregung weiterhin lediglich mit
einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit belegt, da die ErschlieBung der
Gemeinbedarfsflache weiterhin tUber den ausgebauten Teil der Heinrich-Licking-StraRe
erfolgen kann. Die Abwagung der Stellungnahme wurde formell im Rahmen der friihzeitigen
Burgerbeteiligung abgewogen und beschlossen.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden gingen seitens
der Offentlichkeit zwei Stellungnahmen ein.

In der Stellungnahme einer Firma aus dem Bereich des Industriegebietes Mdnkeloh wurde
darum gebeten, fir das Plangebiet eine andere Nutzungsart als Wohnen vorzusehen, da es
immer wieder zu Konflikten mit der herangeriickten Wohnbebauung kommt. Weiterhin
kénnen gelegentliche Sprengungen im Bereich des Steinbruchs nicht ausgeschlossen
werden.

Diese Stellungnahme konnte nicht bertcksichtigt werden. Fir das Industriegebiet Mdnkeloh
wurde zwischenzeitlich der Bebauungsplan Nr. 280 ,Halberstadter Strale“ aufgestellt, der
Larmkontingente fur die verschiedenen Flachen bestimmt. Damit ist zum einen sichergestellt,
dass es flr die angrenzenden Wohngebiete nicht lauter werden kann, zum anderen gibt es
fur die Betriebe bei heranrickender Wohnbebauung eindeutige Regelungen zu den
erlaubten LArmemissionen.

Fur die Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Querweg/Mallinckrodt-Schule* bedeutet
dies, dass vom sudlich gelegenen Industriegebiet Monkeloh aufgrund der dortigen
Festsetzungen keine Stérungen hinsichtlich des Gewerbeldrms zu erwarten sind.

Zur Anregung bzgl. der Sprengungen wurde ein Gutachten von der Firma DEKRA Industrial
GmbH erstellt, welches die Auswirkungen von Sprengungen im Steinbruch sudlich der
BundesstralRe 64 auf mdogliche Neubauten im Plangebiet aufzeigen sollte.

Das Gutachten zu Schwingungsmessungen kam zu dem Schluss, dass sowohl hinsichtlich
der Auswirkungen auf Menschen als auch auf Gebaude keine negativen Auswirkungen zu
erwarten sind.

Weiter ging auch eine von 52 Anwohnern unterzeichnete Stellungnahme mit 12
verschiedenen Anregungen ein.
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Folgende Punkte wurden angesprochen:

o Die Vorlage zur Annahme des Antrags auf Anderung des Bebauungsplanes enthielt
andere Aussagen als die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden vorgestellten Planung.

. Es wurde bezweifelt, ob die Nachfrage an Wohnraum durch Studierende dauerhaft sei.

. Wenn das Bauvorhaben nicht bis zum Sommer 2013 realisiert werden kann, sollte der
Bebauungsplan Nr. 73 zurickgenommen werden. Auch sollte ein detaillierter
Projektplan erstellt werden.

o Die stadtebauliche Konzeption mit unterschiedlichen Festsetzungen zu
Geschosshohen wurde kritisiert und in Frage gestellt.

o Die Verkehrsflhrung uber die geplante Stichstrae und die damit zu erwartende
Uberlastung der Kreuzung Querweg/Giselastral3e wurde bemangelt.

o Es wurde die Anregung vorgebracht, vorhandene Kanal- und Leitungstrassen im
ndrdlichen Bereich (Heinrich-LlUcking-Stral3e) zu nutzen.

o Die Differenzierung der Gebaudehdhen innerhalb des Plangebietes sei inakzeptabel.

o Die unterschiedliche Festsetzung der Bauweise (offene und besondere Bauweise) im
Plangebiet sei nicht nachvollziehbar.

. Es wurde befirchtet, dass durch die auf das Plangebiet einwirkenden
Larmimmissionen die zukinftigen Wohnungen nicht genutzt werden.

o Die Anwohner beflirchteten, zukunftig zusétzlichen Verkehrslarm ausgesetzt zu sein.

o Es wurde angeregt, ein verkehrsberuhigtes EinbahnstraRensystem zu installieren und
die Geschwindigkeit auf dem Querweg im Bereich der Schule bis zur Kreuzung
GiselastralRe/Querweg auf 30 km/h zu reduzieren.

o Angeregt wurde die Reduzierung der Bauhthen aufgrund der Belastungen durch das
Zementwerk im Industriegebiet Monkeloh.

In einer Zusammenfassung der Anregungen wurde in der Stellungnahme der Anlieger die
Frage gestellt, warum der Bebauungsplan tiberhaupt geandert wird. Bei einer Anderung des
Bebauungsplanes sollten lediglich zweigeschossige Baukdrper im Bereich des allgemeinen
Wohngebietes zulassig sein. Auch wurde als alternative Nutzung der neuen
Wohnbauflachen ein Schwesternwohnheim des Bruderkrankenhauses vorgeschlagen.

In der Abwégung der unterschiedlichen Belange konnten die vorgebrachten Anregungen aus
folgenden stadtebaulichen Aspekten und Griinden in Teilbereichen beriicksichtigt werden.

Die Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen ergibt sich aus dem jeweiligen
stadtebaulichen Bedarf und wird seitens der Verwaltung auf Antrag von Birgerinnen und
Birgern, Institutionen oder auch Fachamtern vorbereitet. Die politischen Gremien muissen
der Aufstellung oder Anderung zustimmen.

Im vorliegenden Fall ist der geplante Bau von Studentenwohnheimen durch den doppelten
Abiturjahrgang sowie dem Wegfall der Wehrpflicht und dadurch dem massiven Anstieg von
Studentenzahlen zu erklaren. Das Studentenwerk als Anstalt des oOffentlichen Rechts stellte
den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes, der vom Ausschuss fir Bauen, Planen und
Umwelt angenommen wurde. Bei der Uberplanung des Gesamtgebietes wurde der Bedarf
an Flachen fur den Gemeinbedarf weiterhin berlcksichtigt.

In Bezug auf die Hohenstaffelung der Gebaude zielte die stadtebauliche Konzeption darauf
ab, die Baukdrper zum einen in das Siedlungsgefiige zu integrieren und zum anderen die
Voraussetzungen fur die angedachten Nutzungen zu ermdglichen: Ziel der stadtebaulichen
Planung ist es, auf der ausgewiesenen Wohnbauflache mdglichst vielen Studierenden die
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Mdoglichkeit zu geben, bezahlbare Wohnungen beziehen zu kénnen und in unmittelbarer
N&ahe der Universitdt zu wohnen. Dieses kann nur durch eine verdichtete Bauweise mit
mehrgeschossigen Wohngebéuden realisiert werden.

Weiterhin dient die kompakte Bauweise auf der vergleichsweise kleinen Flache dazu, die
Flache fur den Gemeinbedarf so grof3 wie mdglich zu erhalten. Im Paderborner Stadtgebiet
stehen nur noch sehr begrenzt Flachen fur eine weitere Entwicklung der Schullandschaft und
damit ggf. auch fur ganz neue Schulformen mit einem Bedarf an neuen Gebauden und
Aulenflachen zur Verfligung.

Zur verkehrlichen Situation wurden Fachbehérden gehort. Danach konnten die Anregungen
der Burgerinnen und Birger zur Kenntnis genommen werden. Die Stellungnahmen wurden
an die Fachdienststelle weitergeleitet.

Die Anregung, das Schwesternwohnheim des Briiderkrankenhauses fiir die Studierenden zu
nutzen, konnte nicht berticksichtigt werden. Die Tragerschaft des Hauses liegt nicht bei der
Stadt Paderborn, somit kann tber die Raumlichkeiten nicht verfigt werden.

Wahrend der Offenlage gingen seitens der Blrgerinnen und Birger keine Stellungnahmen
ein.

Abwagung der Behdrdenbelange
Wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden gingen
verschiedene Stellungnahmen von Behorden bzw. Tragern 6ffentlicher Belange ein.

In einer Stellungnahme des Kreises Paderborn wurde auf die Notwendigkeit eines
Versickerungsgutachtens  fir das gesamte Plangebiet sowie auf mdgliche
Gerauschimmissionen aus den festgesetzten Larm-Emissionskontingenten des
Bebauungsplanes Nr. 280 ,Halberstadter Stralle” hingewiesen.

Diese Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

In Absprache mit dem Stadtentwéasserungsbetrieb wurde die Festsetzung getroffen, dass fir
ein Bauvorhaben mit dem Stadtentwasserungsbetrieb abzustimmen ist, inwieweit ein
objektspezifisches Versickerungsgutachten durch den Bauherrn zu erstellen ist.

Hinsichtlich der Geréduschbelastung wurde zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 280
,2Halberstadter Strale” u. a. ein schalltechnisches Gutachten erstellt, um die
Schalleinwirkungen auf die nachstgelegene Wohnbebauung einschatzen zu kénnen. Hierbei
wurde u. a. festgestellt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 am Tag fir ein
allgemeines Wohngebiet eingehalten, in der Nacht aber leicht Gberschritten werden. Diese
Uberschreitungen wurden jedoch im Rahmen der Abwagung als tolerierbar eingeschétzt. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens (Bebauungsplan Nr. 280) wurden den Betrieben
dann Larmkontingente zugeordnet, die deren Bestand sichern, jedoch zuldssige Larmwerte
in Industriegebieten unterschreiten. Fiir die 1ll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73
bedeutet dies, dass vom sudlich gelegenen Industriegebiet Mdnkeloh keine Stdérungen
hinsichtlich des Gewerbelarms zu erwarten sind, zumal das Plangebiet nochmals etwa
680 m vom entsprechenden Messpunkt des Bebauungsplanes Nr. 280 entfernt liegt.

Die Anregungen der Feuerwehr zum Stichweg und anderen Zufahrten wurden zur Kenntnis
genommen. Entsprechende Regelungen hierzu wurden im Rahmen des Ausbaus der Stralle
und im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren getroffen. Der Hinweis zur
Loschwassermenge wurde durch einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan
bertcksichtigt.
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Der Hinweis der Deutschen Telekom zum Zeitpunkt der ErschlieBungsmaflinahmen im
Bebauungsplangebiet wurde an die zustandigen Fachdienststellen weitergeleitet.

Das Jugendamt regte die Ausweisung eines Kinderspielplatzes auf der verbleibenden
Gemeinbedarfsfliche an. Zwar finden sich dstlich und westlich des Plangebietes in
fuBBlaufiger Entfernung zwei Spielplatze, jedoch sollten durch den Spielplatz Synergieeffekte
mit einem moglichen Kindergarten der Schule etc. genutzt werden kénnen.

Diese Anregung wurde beriicksichtigt und unter der Zweckbestimmung der
Gemeinbedarfsflache wurde die Nutzung Spielplatz aufgenommen.

Die Anregung den Bau von Freizeitanlagen oder eines Bewegungsparks zu erméglichen
wurde durch die Ausweisung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
im Bereich der Gemeinbedarfsflache bereits planungsrechtlich beriicksichtigt.

Wahrend der Offenlage gingen zwei Stellungnahmen von Behérden bzw. Tragern
offentlicher Belange ein.

Diese Stellungnahmen von der T-Com Bielefeld bzw. der Feuerwehr Paderborn hatten keine
Auswirkungen auf die Planung, wurden zur Kenntnis genommen und an die zustandigen
Fachdienststellen weitergeleitet.

Abwagung der Umweltbelange
Im Rahmen der Beteiligung gingen keine Stellungnahmen zu Umweltbelangen ein.

Das Amt fur Umweltschutz und Grunflachen erstellte einen Umweltbericht (Stand Juli 2012)
unter Berlcksichtigung des Klimaschutzes. Der Bericht enthalt auch die
artenschutzrechtliche Prifung auf Grundlage der 88 44 Abs. 1 und 5 und 45 Abs. 7
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Die lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 bezieht sich auf eine Flache, fiir die durch
den seit 1977 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 73 bereits Baurecht besteht. Der
Umweltbericht kommt zu dem Schluss, dass es durch die Anderung nicht zu einer Erh6hung
des bisherigen Uberbauungsgrades kommt, da die Grundflachenzahl (GRZ) auch weiterhin
bei 0,4 liegen wird.

Aus diesem Grund sind die mit der Anderung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe
in Natur und Landschaft nicht ausgleichspflichtig. Somit ist aus Sicht des Amtes fur
Umweltschutz und Grinflachen die Zuordnung von Kompensationsmafinahmen nicht
notwendig.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73 sind keine Vorkommen europaisch
geschitzter Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. nach Vogelschutz-Richtlinie
bekannt. Auch das Fachinformationssystem der LANUV weist keine planungsrelevanten
Arten aus. Nach Einschatzung des Amtes fur Umweltschutz und Grinflachen besteht
allenfalls die Moglichkeit, dass das Gebiet der Plandnderung von geschiitzten Tierarten, wie
Z. B. Flederméausen, zur Nahrungssuche genutzt wird.

Nicht zuletzt aufgrund der Lage und der relativ geringen GroRRe des Plangebietes ist daher
nicht von negativen Auswirkungen auf (potentiell) vorkommende europaisch geschitzte
Arten oder auf deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die Festsetzungen des
geadnderten Bebauungsplanes auszugehen. Artenschutzrechtliche Belange stehen daher aus
Sicht des Amtes fir Umweltschutz und Grinflachen der Plananderung nicht entgegen.
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Mittels der 1ll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 soll durch Griinland und

Geholzstrukturen gepragte Gemeinbedarfsflache in Wohnbauland umgewidmet werden, um
den Bau von Studentenwohnheimen realisieren zu kdnnen. Hierbei ist zu bertcksichtigen,
dass durch die umliegenden Strafl3en eine hohe Larmbelastung auf das Gebiet einwirkt.

Die Anderung des Bebauungsplanes wirkt sich in erster Linie auf das Schutzgut Pflanzen
und Tiere aus. Fir andere Schutzgiter (Mensch, Boden, Wasser, Luft und Klima,
Landschaft, Kultur und Sachgiiter) sind die Auswirkungen der Anderung weniger gravierend.
Der Umweltbericht fuhrt jedoch aus, dass durch geeignete MaRnahmen, die teilweise in den
Bebauungsplan Gbernommen werden konnten, die nachteiligen Veranderungen gemindert
werden kbénnen.

Insgesamt wurde festgestellt, dass auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 73 bereits
Baurecht fir das Gebiet bestand. Hierdurch war eine nachhaltige Verschlechterung der
aktuellen Umweltsituation durch die 1ll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73
ausgeschlossen. Auch artenschutzrechtliche Belange stehen der Anderung des
Bebauungsplanes nicht entgegen.

Fazit

Aus Sicht der Stadt Paderborn hat die Neuordnung des Plangebietes zu Gunsten einer
Wohnbebauung hdchste Prioritat.

Die Wohnungsmarktsituation fir Studierende stellt sich zurzeit auf3erst angespannt dar.
Durch den doppelten Abiturjahrgang und den Verzicht auf die Wehrpflicht ist in den nachsten
Jahren mit einer zunehmenden Anzahl von Studierenden zu rechnen. Aufgrund der
Standortvorteile ist aus Sicht der Stadt Paderborn trotz der Larmeinwirkungen an dieser
Stelle die planungsrechtliche Absicherung von Wohnen gerechtfertigt. Angedacht ist die
Nutzung der Wohnflachen fir Studierende. So ist die N&he zur Universitat als
Hauptbezugspunkt fur die Studierenden mit der sehr guten und schnellen Erreichbarkeit
sowohl fur Fuldgénger, Busnutzer als auch fir Rad- und Autofahrer ein entscheidender
Vorteil dieses Gebietes.

Weiter bietet das Plangebiet durch die gute Infrastruktur und N&he zur Kernstadt
entscheidende Vorteile.

Ein Grof3teil der verbleibenden Flache steht weiterhin einer Gemeinbedarfsnutzung zur
Verfligung.

Da von den Festsetzungen und Regeln der Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 auch
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ausgehen, ist die Umsetzung
stadtebaulich unbedenklich, folgerichtig und vertretbar.

Mit den Festsetzungen der . Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73
~Querweg/Mallinckrodt-Schule* werden die Voraussetzungen geschaffen, um sowohl
Wohnbebauung als auch Nutzungen des Gemeinbedarfs planungsrechtlich abzusichern und
stadtebaulich sinnvoll ins Stadtgebiet zu integrieren.



