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Stadt Paderborn
Bebauungsplan Nr. W69
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In dem im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen

gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

2. Gebdudehohen (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)
Fur die Gebaude werden folgende maximale Wandhéhen (WH) und Firsthéhen (FH)

festgesetzt:

WH
bei einem Vollgeschol (l): max. 4,00 m
bei zwei Vollgeschossen (ll):  max. 6,50 m

FH
9,50 m
max12,00 m

Sie wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Auenwand mit der Unterkante
Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der néchstgelegenen
ErschlieBungsstralie. Dieser Mittelpunkt ist ebenfalls Bezugspunkt fiir die Firsthéhe.

3. Pflanzgebote gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Von den im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelpflanzgeboten fiir Baume im
offentlichen Verkehrsraum kann abgewichen werden, falls technische Griinde dies
erfordern. Die Anzahl der Baume muf jedoch erhalten bleiben.

Je Einfamilienhaus ist mindestens ein einheimischer Laubbaum oder zwei hochstammige

Obstbaume zu pflanzen und zu unterhalten.

B. Festsetzungen nach Landesrecht gemaR § 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 86 BauO NW

1. Dachgestaltung

Die Déacher der Gebaude sind, soweit nichts anderes im Bebauungsplan festgesetzt ist,
mit geneigten Dachflachen (GD) mit einer max. Dachneigung von 38 bis 45 Grad
auszufiihren. Solaranlagen und begriinte Dachflachen sind zuldssig. Dachgauben und
Dacheinschnitte miissen mindestens 2,00 m von den jeweiligen Giebelwanden entfernt
sein. Bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhausern miissen Dachneigung,
Dachmaterial und Farbe einheitlich ausgefiihrt werden.

2. Fassadengestaltung

Verkleidungen aus gewelltem Kunstglas, Mauerwerksimitationen, Faserzementplatten u.&.
sind unzulassig. Doppel- und Reihenh&duser miissen hinsichtlich Fassadenmaterial und

Farbe einheitlich ausgefiihrt werden.

3. Vorgartengestaltung

Die Vorgartenflichen zum 6ffentlichen Verkehrsraum hin sind bis auf die notwendigen
Zugange, Zufahrten und Stellplatze als Griinflache mit Baumen, Strauchern, Stauden und
Bodendeckern anzulegen. Carports oder Garagen sind auf diesen Flachen nicht zulassig.
Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Fiir die
Anpflanzungen sind standortgerechte und landschaftstypische Geholze zu verwenden.
Nadelgeholze sind ausgeschlossen. Notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugénge
durfen max. 40 % der Vorgartenfliche einnehmen. Die Standorte fiir Miilltonnen und
Mdlicontainer in den AuRenanlagen sind zu befestigen und durch dichte Umpflanzung
(Hecken, Straucher) oder Abmauerung und Palisaden so anzulegen, daf} sie von den
offentlichen Verkehrsflachen nicht eingesehen werden kénnen.

4. Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlieBlich fiir die Hausgérten zulassig. Fiir Vorgarten sind nur
natiirliche Einfriedungen (Straucher, Hecken) zulassig; Mauern, Zaune u. a. sind
unzulassig. Zwischen den Hausgarten kénnen Zaune bis zu 0,80 m Hohe, mit
Pflanzstreifen eingegriint, errichtet werden. Stacheldraht, schmiedeeiserne Gitter sowie

Kunststoffe fiir Einfriedungen sind unzuléssig.

C. Hinweise

1. Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze StralBe 36, 33613 Bielefeld,
Fon: 05 21/5 20 02 50, Fax: 05 21/5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
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Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997
(BGB, S. 2141)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NW) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 7.3.1995 (GV NW S. 218)
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungverordnung
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBI. I, S .132), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |,
S. 466)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990
Plan V 90) vom 18.12.1990
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
17.12.1998 (GV NW S. 771)

Wassergeselz fiir das Land Nordrhein-
Wesfalen (Landeswassergesetz LWG NW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.6.1995
(GVNW S. 926)

Kartengrundlagef Stadtgrundkarte
Stand vom : Juli 1999
Die Kartengrundlage entspricht den An-

forderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990.

Die stadtebauliche Planung ist geometrisch
eindeutig festgelegt.
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Fr die Erarbeitung des Planentwurfs:
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echnischer Beigeordneter

Der Bau- und Planungsausschul3 der Stadt hat
am 27.05.1999 nach § 2 (1) BauGB die Ande-
rung diesen Bebauungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbeschlul3 wurde am
07.06.1999 ortsiiblich bekanntgemacht
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Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit
Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB fiir die
Dauer eines Monats, vomo?'084933
bis. O%.40. A998 einschiiesiich,

offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
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Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1)BauGB
diesen Bebauungsplan aquAA -33

als Satzung beschlossen.
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Der Biirgermeister

Ratsherr

Der Satzungsbeschlul3 dieses Bebauungs-
planes ist nach § 10 (3) BauGB am

AS-O4 9. m .ortstiblich bekanntgemacht
worden. Mit der Bekanntmachunag tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

48.04. 2000
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Technis

Die vorgeschlagenen Grundstiicksaufteilungen
sind unverbindliche Vorschldge und keine
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungs-
planzeichnung und der Begriindung.




