D. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB

1.1.

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung

In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind gemdR & 8 BauNVO allgemein
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und oOffentliche Betriebe,
Tankstellen, Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude zulassig.

Nicht zuldssig sind:

Vergnligungsstatten gem. § 8(3) Nr. 3 BauNVO

- Die den Sexualtrieb ansprechen (Erotikbereich), Striptease-Lokale, Videoshows
mit erotischem Inhalt/Programm (Peepshows), Sexkinos, Swinger-Clubs, Sauna-
Clubs mit erotischem Schwerpunkt, Nachtlokale mit erotischem Inhalt,
Programm bzw. Schwerpunkt.

- Die den Spieltrieb ansprechen, Spiel- und Automatenhallen, Casinos, Wettbliros
im Einzelfall ggf. Internet-Cafés,

- Die den Geselligkeitstrieb ansprechen, Diskotheken, Tanzlokale/-cafés,
Musikclubs, Festhallen und Hochzeitssdle, Nachtlokale mit kulturellem Inhalt,
Programm bzw. Schwerpunkt, Multiplexkinos, im Einzelfall ggf. Varietés, im
Einzelfall ggf. Bowlingcenter, im Einzelfall ggf. Billardclubs

Einzelhandelsbetriebe, davon ausgenommen Kfz-Handel

Anlagen fir sportliche Zwecke gemaR § 8(2) Nr. 4 BauNVO und

Anlage fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke gemaR § 8(3) Nr. 2
BauNVO

Ausnahmsweise zulassig sind:

Handwerks- oder Produktionsbetriebe kénnen sich mit einem flachenmaRig deutlich
untergeordneten Verkaufsbereich von 10 % der Betriebsflache jedoch nicht mehr als
800 m?, in das gewerbliche Umfeld integrieren, wenn ein unmittelbarer betrieblicher
Zusammenhang in rdumlicher, wirtschaftlicher und betriebsstruktureller Hinsicht mit
der Produktion, der Ver- und Bearbeitung der Produkte oder Reparatur- und
Serviceleistungen besteht.

Gastronomische Nutzungen sind als betriebsbezogene Einrichtungen im gesamten
Plangebiet zulassig. Eine generelle Nutzung durch die Allgemeinheit als Schank- und
Speisewirtschaft ist nur zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass keine
negativen Auswirkungen auf benachbarte Betriebe erfolgen. Ausnahmsweise zuldssig
sind auch Schnellimbisse, Imbissstuben sowie Kioske mit bis zu 50 m? Verkaufsfliache
fir Lebensmittel, Getranke u.a. nahversorgungsrelevante Sortimente zur Versorgung
der in diesem Gebiet Tatigen jedoch nur im baulich-gestalterischen Zusammenhang
mit Gewerbebetrieben. Verkaufswagen im Sinne von ,fliegenden Bauten” sind nicht
zulassig.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter gem. §8(3) Nr. 1 BauNVO, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, wobei sie als
freistehende Wohngebaude unzuldssig sind.



MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) BauGB i.V.m der BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (8§ 16, 18 BauNVO): Die zuldssige maximale Gebdudehéhe
ergibt sich aus der Festsetzung in der Plankarte. Dazu werden folgende Bezugspunkte
bestimmt:

- Untere Bezugshohe ist die im Mittel gemessene OK-Verkehrsfliche an der
Grundstiicksgrenze. Verlauft die Verkehrsflaiche nicht eben, wird der Messpunkt
zwischen dem hochsten und tiefsten an das Baugrundstiick angrenzenden Teil der
Verkehrsflache gemittelt.

- Oberer Bezugspunkt ist beim Flachdach die OK-Attika

- Oberer Bezugspunkt bei geneigten Dachflachen ist die Firstlinie.

- Eine Uberschreitung der gemiR Plankarte festgelegten maximalen Gebaudehéhe ist
durch untergeordnete Bauteile (Treppenhduser, Aufziige, Technikaufbauten, Masten,
Antennen u.d.) um bis zu 4 m zulassig, jedoch nur bis zu einer Gesamtflache von 50 m?2.

Bauweise sowie liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2

BauGB i.V.m BauNVO)

3.1 In der besonderen Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch
darf die Lange der Gebdude mehr als 50 m betragen.

Sonstige Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

4.1 Sichtfelder sind in einer Hohe von 0,8 bis 2,5 m Uber Fahrbahn von Sichtbe-
hinderungen jeder Art standig freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB).

Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB

5.1 Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind folgende landschaftspflegerische MalRnahmen durchzufiihren:

- Pflege des Kopfweidenbestands,

- Pflanzung von Einzelbaumen,

- Entwicklung von Gebuschstrukturen und blitenreichen Hochstauden.

5.2 Artenschutzrechtliche Ausgleichs-/VermeidungsmaBnahmen

Die Baume sind auBerhalb der Brutzeit der Vogel bzw. wahrend der Winterruhe der
Fledermause, d.h. im Zeitraum Oktober bis Februar, zu fallen.

Vor dem Fallen sind die Baume durch Experten mit entsprechender Fachkenntnis in
Augenschein zu nehmen und auf Hohlungen zu untersuchen. Sollten Hohlen mit
Fledermausbesatz gefunden werden, sind geeignete Vermeidungsmallnahmen oder
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen durchzufihren.

Bezug zum Durchfiihrungsvertrag (§ 9(2) i.V.m. § 12(3a) BauGB)

6.1 Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst das Flurstiick
1326 tlw. der Flur 57, Gemarkung Paderborn mit insgesamt rd. 131 m2. Zul3ssig sind nur
solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet.



Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Flachen fiir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen gemal § 9(1) Nr. 4 BauGB

i.V.m §§ 12, 14 und 21a BauNVO

1.1 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 305 ,Balhorner Feld -
Connext” sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck
des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, unter
Berlicksichtigung der nachfolgenden Einschrankungen zulassig:

Mit Ausnahme von Zufahrten, Zugdngen, Treppenanlagen, Rampen, Einfriedungen und
Stitzmauern sowie von Anlagen, die der Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und
Wasser oder der Ableitung von Abwasser dienen, ferner fernmeldetechnische
Nebenanlagen, sind Nebenanlagen sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie Garagen und (iberdachte Stellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO, ferner
Ausstellungs-, Lager- und Arbeitsflichen auf den nicht Gberbaubaren Flachen
ausgeschlossen. Ebenso sind hier Werbeanlangen ausgeschlossen.

. Hinweise

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfidrbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
der Stadt oder dem LWL — Arch&ologie fir Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld,
Tel. 0521/ 52002-50, Fax: 0521/52002-39, Email: lwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdandertem Zustand zu
erhalten.

. __Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhdngig davon besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast
oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustdandigen Behorde anzuzeigen,
sofern derartige Feststellungen bei der Durchfilhrung von BaumalBnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund
angetroffen werden.

Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
auszufihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstinde oder auBergewdéhnliche
Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der
Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu benachrichtigen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 305 ,Balhorner Feld -
Connext” (berplant einen Teilbereich der |. Anderung des Bebauungsplans Nr. 188
»,Balhorner Feld”“. Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 305
»Balhorner Feld - Connext” treten die fir dessen Geltungsbereich bisher giiltigen Fest-
setzungen der |. Anderung des Bebauungsplans Nr. 188 ,Balhorner Feld” insgesamt auRer
Kraft. Die Gibrigen rechtsverbindlichen Festsetzungen der I. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 188 ,,Balhorner Feld” auRerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 305 ,Balhorner Feld - Connext” bleiben unberihrt und sind nicht Gegen-
stand dieser Anderung. Sie gelten weiterhin fort.




STADT PADERBORN:
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 305

,Balhorner Feld - Connext”

e

Gemarl'<ung Paderborn, Flur 57 ' Ubersichtskarte: M 1:5.000
0 25 50 m

yANE
Mafistab 1:500 Planformat: 106 cm x 68 cm Nord

Planbearbeitung:
Biro fiir Stadtplanung und Kommunalberatung Juli 2016

Tischmann Schrooten
Berliner StrafRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbruck Gezeichnet: Pr
Telefon 05242/5509-0,  Fax 05242/5509-29 Bearbeitet: Sc, Le




