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Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
m Flachen fir Aufschittungen

Schutzmallnahmen

Umgrenzung der Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

In gekennzeichneten Bereichen des Bebauungsplanes wird geregelt, dass pro Wohngebaude
maximal zwei Wohneinheiten zulassig sind und die Grofte der Baugrundstiicke mindestens
500 m? betragen muss.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen

Gethren (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Décher / Dacheindeckungsmaterial

Als Dacheindeckungsmaterial der geneigten Dacher sind im allgemeinen Wohngebiet (WA)
und dem Mischgebiet (MI) Dachziegel oder Dachpfannen in roter bis rotbrauner Farbe im
Farbspektrum der RAL-Nummern 3000 bis 3005, 3007, 3009, 3011, 3013 und 3016 zu

_ N LW h s
verwenden. vorgeschlagenen Grundstiicksaufteilungen sind unverbindlicheVorschlage und keine NN - ‘/,: = e [ = ,,\ LS
In die Dachhaut integrierte Anlagen zur Gewinnung bzw. Nutzung regenerativer Energien Festsetzung des Bebauungsplanes. "N :r;" N —';///% wiq'«/‘_-;\:hé,: R 4
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind grundsatzlich zulassig. Auf Flachdachern sind P/ 14 8 Y /Y ‘-’>7 \(ﬁl -"'.‘.‘,,:;.‘;,.-e_l -
untergeordnete Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie bis zu einer Hohe von 1,50 m &‘/% Soakit € S pE e PR

zulassig.

Geneigte Dacher sind mit dem First iber die Langsseite des Hauptbaukorpers zu erstellen.
Satteldacher sind rechteckig auszubilden. Steigende Traufen sind unzulassig.

Doppelhduser / Hausgruppen
Bei der Errichtung von Doppelhausern und Hausgruppen missen Dachneigung, Dachmaterial

aktuelle ,Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und (iber
Fachbetriebe” einzuhalten. Fiir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw. ) ist in der Regel
ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : Oktober 2006

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, dem Grunordnungsplan und
der Begriindung einschliefilich Umweltbericht.

Die innerhalb der Grundsticksflachen gestrichelt dargestellten Gebaudeumrisse und die

Stadtebaulicher Entwurf: Hubert Daniel

Planzeichnung: Sylvia Thiele Stand: Februar 2007
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Textliche Festsetzungen : Verfahrensablauf Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | 5.137), zuletzt

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenvero geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. S.1359)
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und -farbe, Traufhéhen sowie Fassadenmaterial und -farbe einheitlich ausgefiihrt werden. vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festg e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S.133),
Schutz vor Gerduschen Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen fiir Doppelhauser und Hausgruppen auf Antrag e  Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58,
Allgemeines Wohngebiet In den im Bebauungsplan als WA* und MI* gekennzeichneten Bereichen sowie die als zugelassen werden, BGBI. Il 213-1-6)
In den im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA, Wa' und WA®) sind .Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen " 1 0. FEB 2007 «  Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)vom 14.7.1994 (Gv
die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Umwelteinwirkungen” (Bielefelder StralRe, Hausnummern 59 bis 71) festgesetzten Bereichen Dachgauben Paderborn, ....%..8%0.. 000 NW S.666)
Handwerksbetriebe gemaRl § 4 Abs. 2 Nr. 2 und die Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ist fir Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein Dachgauben sind nur bei Gebauden mit mehr als 38° Dachneigung zulassig. Sie sind aus der 3 .
unzuléssig. ’ . ’ . entsprechender baulicher Schallschutz gegen Verkehrslarm- einwirkungen nach den Dachflache und nicht aus der Wandflache zu entwickeln. Im Spitzboden sind Dachgauben * 232”506";’""‘“9 fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 1.3.2000 (GV.NRw
Bestimmungen der unzulassig. Zudem missen Dachgauben mindestens 1,50 m unter der Firsthohe enden. : g . )
Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA*) werden Schallschutzmalinahmen DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" vorzusehen (Schallschutzfenster und AuRenbauteile mit Seitengiebel miissen von der Hausfassade sichtbar vor- oder zuriickspringen. Fir die Erarbeitung des Planentwurfs: * Landeswassergeselz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom 25.6.1995
festgesetzt. Siehe unter Punkt 4 der planungsrechtlichen Festsetzungen. entsprechendem Schalldammmaf). Die Grundrissgestaltung sollte so im Wege der Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2,00 m von den jeweiligen (GV. NW $.926),
architektonischen Selbsthilfe optimiert werden, dass alle schutzbediirfigen Raume nach Giebelwanden entfernt sein. Es sind auf einer Seite der Dachflachen jeweils nur Dachgauben Technisches D ezerna t Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000 (GV NW S.568),
In dem im Bebauungsplan mit Wa' gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet ist der DIN 4109 Larm abgewandt ausgerichtet werden. oder Dacheinschnitte zulassig. 19 Feb. 7007 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 5.9.2001 (BGBI. |
Anschluss an den Regenwasserkanal vorgeschrieben. Siehe unter Punkt 5 der Paderbom; ..o $.2350), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. |
planungsrechtlichen Festsetzungen. An den mit den relevanten Larmpegelbereichen | bis IV gekennzeichneten Fassaden bzw. Gebaudesockel / Abgrabungen $.1359,1380)
Baugrenzen sind jeweils bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Gebaudesockel sind im Material und Farbton der GebaudeauBenhaut herzustellen. Soweit Stadtplanungsaml
Mischgebiet Schallddmmmalf erf. R* w.res der Auenbauteile gemalt DIN 4109 wie folgt vorzunehmen: moglich, ist der Sockel durch Bodenaufschiittungen und Heranziehen des Gelandes an das 19 Febh. 2007 jeweils in der z.Z. geltenden Fassung.
In dem festgesetzten Mischgebiet (M) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Larmpegelbereiche / Aufenthaltsraume in Blroraume Gebaude zu verdecken. ) o Paderborn, ..........ccccooveve.
Vergniigungsstatten gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und Nr. 8 sowie die Ausnahmen gemal § 6 AuRenlérmpegel Wohnungen Abgrabungen am Gebaude sind pro Fassadenseite nur bis zu 1/3 der Fassadenlange zulassig. Dipl. Ing.
Abs. 3 BauNVO unzuidssio. Erforderliche Schalldamm-Mafe (erf R w. res) . ,
I7 bis 55 dB(A) 30 5 Garagen / iiberdachte Stellplatze . 5, 16. Juni 2005
Im Bereich des Mischgebietes (MI*) werden Schallschutzmalnahmen festgesetzt. Siehe unter 117 56 bis 60 dB(A) 30 30 Garagen sind im Material und der Farbe des Hauptgebaudes und uberdaq_hte Stellplatze Der Aussphuss fr Bauqn. Planen und Umwelt hat am ... 16. Juni 2000 . nach§2 (1)
Punkt 4 der planungsrechtlichen Festsetzungen. 111 / 61 bis 65 dB(A) 35 30 (Carports) im Material des Hauptgeb&udes bzw. in Holz oder Stahl auszufiihren. BauGB die Atéf?tilunggglgges Bebauur_{gS_planeS beschlossaﬂ- Der Aufstellungsbeschluss
IV / 66 bis 70 dB(A) 40 35 wurde am ....4 0. AUg.. ).............ortsliblich bekanntgets hl.’_ .
Gewerbegebiet 3 Burgerrnemer
Im ausgewiesenen Gewerbegebiet (GE) sind offene Lagerplatze gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Bei einer Erweiterung, einem Umbau oder Neubau im Bereich der Bielefelder Strafte 59 bis 71 2. Gebaudehohen (§§ 16 Abs. 3 u. 4 sowie 18 BauNVO) ) p 9007 V.
die gem. § 6 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten sollte im Wege der architektonischen Selbsthilfe die Grundrissgestaltung so optimiert werden, Zur Begr?nzung der Gebaudekubatur werden maximale Wandhohen (WH), Firsthohen (FH) 19 Feb. ™ 7 u_) U
ausgeschiossen. . : dass alle schutzbediirftigen Raume nach DIN 4109 Larm abgewandt ausgerichtet werden. und Gebaudehohen (GH) festgesetzt: _ ) PAGSIDOM, coccvicssceriisisins P Bt
Gemal § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird auch Einzelhandel Sollte eine Larm abgewandte Ausrichtung fiir Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Die Wandhohe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Aufienwand mit der Unterkante echnischer Beigeordneter B E B A U U N G S P L A N
fir den Verkauf an Endverbraucher mit in Paderborn zentren- und nahversorgungsrelevanten Menschen bestimmt sind, nicht méglich sein, sind die Fenster dieser Raume entsprechend der Eachspanen LLI’:(;] dem Mitttglp‘ﬂ-lkt l:loarhOlrJ]erlc;antua» dgr géchslgellegefge? Ersﬁhef&ungsstraf&e. 1 . Tumi 2 7
Warensortimenten ausgeschlossen. 5 usgangspunkt hierzu ist die Ausbauhohe der im Bebauungsplan festgesetzten - , JUl U
g::] E'.'ﬁﬁzﬂfﬁfii?sgfﬁﬂh\éﬁé§: L?:;;:T;::::;Tef fﬁffﬂ'ngﬁzs?:i?f&ﬂﬁ;”;ﬁ‘;i';‘;}i;’rg""°” - Verkehrsflache an der Grenzlinie zwischen Verkehrsfiache und Baugrundstiick. Verféuft die Der vom Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt arg o —— - .
Folgende Nutzungen sind unzul&ssig: Schallschutz). Verkehrsfléche nicht eben, ist Messpunkt der héchste an das Baugrundstiick grenzende Teil schlossene Vorentwurf des BEbﬂUU"gspla‘ﬂes hat fﬁll S efeﬁ}%ﬂnmg und dem rgyve 7
* Antiquitaten, Kunstgegenstande Die kinftige Nutzung des AuRenbereiches (z. B. Terrassen, Gérten) ist auf der von der der Verkehrsflache. 2 benctﬂgzemfﬂ § %66&1 BaUGE in deF ZBHVOM. .8 3o e mierirmmsmrrescsane RIS
* Arzneimittel Bielefelder Stralle abgewandten Seite zu errichten bzw. anzulegen. Bauliicken zwischen den Der gleiche Ausgangspunkt ist maRgeblich fiir die Ermittiung der Firsthohe sowie der ool e SUOLLU........... elrhschlu[eéltqh Disatichausgolagen. Oit und Zekider
¢ Baby- und Kinderartikel Wohngebauden sind durch Garagen, sonstige baurechtlich zulissige Nebenanlagen und/oder maximalen Gebaudehohe. offentlichen Auslegung sind am ..{1.1,..14a1. 2008 fisiiblict bekannigemacht worden
= Bastelartikel riEssivE Maliiri 2t SohlGRaR. Der But:germelslar
* Briefmarken iLV. 0 n a r u n e
# Brillen und -zubehor, optische Erzeugnisse = 3. Vorgartenbereich W h p k Th
» Elekirogerate fiir den Haushalt eAil;2??::;?23:2?1?eiega‘:;'[rvg:}rs‘?;:;ieglr': iitzﬁ;lﬁgzgﬁ?rcﬁ ndzzgeglzflie;r;zeﬁ;&;emn:ndurch Die befestigten Flachen fiir notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange im allgemginen Paderborn, ' Q.F.Gb.zﬂm -------- : A L/L) (-/
* Foto, Fotozubehdr ausreichen. Waohngebiet sowie dem Mischgebiet diirfen bei Einzelhdusern maximal 40 % des Bereiches Technischer Beigeordneter ) . . ) _
« Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren zwischen der Baugrenze und der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache einnehmen. Bei fur das Gebiet zwischen Thunemiihle, Bielefelder Stral’e und dem
e Einrichtungsbedarf/Deko , » ; : ; ; Doppel- und Reihenhausern darf die befestigte Flache maximal 60 % betragen. } ; Wilhelmsberg (Flur 12 und 13, Gemarkung Schioft Neuhaus).
» Haus- und Heitextilen (ohne Teppiche und Bodenbelage), Stoffe, Kurzwaren, Zum Schutz vor sohadlichen Umwelteinwirkungen aine beulche Anlage it einer Mindesthche Der vom Ausschussfur Bauen, Planen und Ut am ... 2 % AU 2006.___be. - . ’
Handarbeitsbedarf et i sl sch’lossene !Entwurf des Bebauungsplanes.hat mit der Begriindung und dem Umweﬂ-
« Korperpflege ¢ 4. Einfriedungen an Verkehrsflachen berlchtfema § 3 Abs_2 BauGB in der Zeit vomZﬂ,ng‘.zmﬂbas
» Lederwaren, Kiirschnerware, Galanteriewaren Hinweise s Lannschit Bauliche Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen sind als Mauern im Material und Farbe e : 0. 211117 euisﬁ:ulrﬁﬂé!ﬁhmimlch :au_sgelegen, Ort und Zeit der
 Musikinstrumente, Musikalien Um die Schallabschirmungskapazitat der geplanten Feuer- und Rettungswache zum des Hauptgebiudes, Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenziune und aus ) offentlichen Auslegung sind am ......J. ¥ 8. &4 v. 698 ortsliblich bekanntgemacht worden
* Nahrung und Genussmittel, Getrénke erforderlichen Larmschutz sinnvoll zu nutzen, ist im Baugenehmigungsverfahren darauf zu Metallgitterzaunen zulassig. Zaune sind mit heimischen Hecken oder heimischen Geholzen zu e Burg%nna:ster
« Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung achten, dass die Zu- und Abfahrten der Fahrzeug- und Gerétehallen auf der Ostseite der hinterpflanzen. Die bauliche Einfriedung darf eine maximale Hohe von 1,00 m nicht — NV
¥ ghifeptaiihe s mesrasha Frasiiog neuen Feuer- und Rettungswache, mit direkter Zufahrt zur Bielefelder Strale, angeordnet tberschreiten. Badabioi 2 | Marz 7007 (0 ) U
o Papieswaran. Blrobodast, Schrelbwaren, Schul« Und Zeichanbaiart werden. Erforderliche Stellplatze fiir den Nachtbetrieb sind auf der Ostseite des Grundsticks S Rl e
e Parfims, Kosmetika " flir Gemeinbedarf, zwischen dem geplanten Gebaude und der Bielefelder Stralle anzulegen.
: Eg;zﬁ:alggpﬁ::{;ii?m' T . e 5 g::g:::::gg:: sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Im gesamten Plangebiet ist jede : m’
. W A : . . £ . : " '
« Schnittblumen lz'f';t:'g?::;"'age BT el C SRR el e ERat: Ues O pahosis Art der Freme-und Wechselwerbung unzulassig. Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan am 15.1Ma|
« Schuhe, Spielwaren, Sportartikel, Sportbekleidung, personliche Outdoorausriistung ’ als Satzung beschlossen. Der zeichnerische Inhalt,der Planurikunde einschlieflich dem
« Uhren, Schmuck gednderten Recycl s!qniﬁbﬂn violetter Farbe @ gestellt) entspricht dem Ratsbeschluss.
* Unterhaltungselektronik, Tontrager, Video und Telekommunikation 5. Regenwasserversickerung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 D. Sonstige Hinweise Paderborn, ...2.3/Mal. |unete
* Zeitungen, Zeitschriften Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist das . | g‘_
_ . \ Niederschlagswasser der bebauten Flachen im allgemeinen Wohngebiet (WA, WA") auf den 1. Archdologische Bodenfunde —_ 3 . ¢
Auf maximal 10 % der Verkaufsflachen ist der Verkauf der ausgeschlossenen Privatgrundstiicken vollstandig mittels Rigolen, Mulden-Rigolen oder Mulden zu versickem. Die Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder ?_efunde (fetwa 0 e D ------ s i . t ----------------- Rats herr
Warensortimente als Randsortimente zur Hauptnutzung zulassig. privaten Hof- und Wegeflichen sind mit wasserdurchlassigem Pflaster herzustellen oder Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, er Purgermeister
2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (i B T st B DBohen e, I Mhectonsiel (o S i Germeings oder dem A or Bogendenkralpfege, Kuree Straie 36, 33613 Bckefad 7
3 eise g 2 : : i ; N i i : ; : . _ .
Garagen, iiberdachte Stellpliitze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen sind gem. § 23 S:;" ;’;‘:;;’;;::‘;‘;Z’g,‘-ﬁ: ';i’;’;f}f;‘;“ﬂﬁgﬁ’geﬁggﬁ;:;"g;;ﬁ‘;’;"jﬁ 3':; ggnil;gz:dme” bl Fon: 05 21 /5 20 02 50, Fax: 05 21 / 5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Der Satzungsbeschl:sjsbt:_le:zs Eeba;uungmri‘?nes i nah;:!: 3 10 B{gll‘aBa;ﬁ:;mn ——
BauNVO auch auf der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache grundsatzlich zuldssig. Fir die Regenwasserkanal anzuschlieRen. Der Regenwasserkanal wird zur Versickerung an ein Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. nBz,Aug;ZIIm; T{r s: ich bekanntgemacht worden. Mit der n ung
vorgenannten Anlagen gelten unverandert die Bestimmungen des § 19 BauNVO zur vorhandenes Grabensystem im stadtischen Waldgebiet ,Wilhelmsberg* angeschlossen. ebauungspian In Krait. ) -
Berechnung der zulassigen Grundflachenzahl. Dabei diirfen Nebenanlagen gem. § 14 ! 2. Kampfmittelfunde Birgermeister
BauNVO auf der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache max. 3 % der Grundstlicksgrofie Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder au[&ergew?hnliche 07 AUQ 2007 L.--l' V.
einnehmen. Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Y g
Garagen und iiberdachte Stellplatze sind mindestens 3,00 m von der Grenze zur 6ffentlichen B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB) Staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg zu benachrichtigen. Padarbion) ommmesommsses wesssesmasity e A Eigé&_&nété;_,,,‘_,____,_‘
Verkehrsflache entfernt zu errichten.
Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW 3. Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen
3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen 1. Gestaltung Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizél und Dieselkrafistoff) ist die
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