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Textliche Festsetzungen : Verfahrensablauf Rechtsgrundlagen
A. Planungsrechtliche Festsetzungen 4. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Doppelhduser / Hausgruppen Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : Oktober 2006 e Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141 1998 | S.137), zuletzt
Gefﬁlhren (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Bei der Errichtung von Doppelhdusern und Hausgruppen miissen Dachneigung, Dachmaterial Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenveror geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. S.1359)
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und -farbe, Traufhdhen sowie Fassadenmaterial und -farbe einheitlich ausgeftihrt werden. vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festg e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGB|. | S.133),
Schutz vor Gerduschen Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen fur Doppelhauser und Hausgruppen auf Antrag Der Blrgermeister e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58
Allgemeines Wohngebiet In den im Bebauungsplan als WA* und MI* gekennzeichneten Bereichen sowie die als zugelassen werden. i A BGBI. Ill 213-1-6) ) o
In den im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA, Wa' und WA*) sind Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen G e fii L in-Westf
die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Umwelteinwirkungen® (Bielefelder Strae, Hausnummern 59 bis 71) festgesetzten Bereichen Dachgauben Paderborn, 19FEB 2007 ° N;zvmseggg)ordnung tir das Land Nordrhein-Westfalen (GG NW)vom 14.7.1994. (G
Handwerksbetriebe gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 und die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ist fiir Rdume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein Dachgauben sind nur bei Gebauden mit mehr als 38° Dachneigung zuléssig. Sie sind aus der B d ! i dais Larid N i WestalEn (Bt N
unzulassig. entsprechender baulicher Schallschutz gegen Verkehrslarm- einwirkungen nach den Dachflache und nicht aus der Wandflache zu entwickeln. Im Spitzboden sind Dachgauben * auordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 1.3.2000 (GV.NRW
Bestimmungen der unzulassig. Zudem miissen Dachgauben mindestens 1,50 m unter der Firsthéhe enden. S.256), = X
Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA*) werden Schallschutzmanahmen DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" vorzusehen (Schallschutzfenster und Aufienbauteile mit Seitengiebel miissen von der Hausfassade sichtbar vor- oder zuriickspringen. Fir die Erarbeitung des Planentwurfs: e Landeswassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom 25.6.1995
festgesetzt. Siehe unter Punkt 4 der planungsrechtlichen Festsetzungen. entsprechendem SchallddmmmaR). Die Grundrissgestaltung sollte so im Wege der Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2,00 m von den jeweiligen (GV. NW 8§.926),
g «
architektonischen Selbsthilfe optimiert werden, dass alle schutzbeddirftigen Raume nach Giebelwanden entfernt sein. Es sind auf einer Seite der Dachflachen jeweils nur Dachgauben Technisches D zerna t e Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000 (GV NW S.568),
In dem im Bebauungsplan mit Wa' gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet ist der DIN 4109 Larm abgewandt ausgerichtet werden. oder Dacheinschnitte zulassig. | ¢ e  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 5.9.2001 (BGBI. |
Anschluss an den Regenwasserkanal vorgeschrieben. Siehe unter Punkt 5 der Paderborn, ....... S.2350), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. |
planungsrechtlichen Festsetzungen. An den mit den relevanten Larmpegelbereichen | bis IV gekennzeichneten Fassaden bzw. Gebaudesockel / Abgrabungen S.1359,1380
¢ 9 g : )
Baugrenzen sind jeweils bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Gebaudesockel sind im Material und Farbton der GebaudeauBenhaut herzustellen. Soweit Stadtpl anungsa mt
Mischgebiet ' ) ) ) Schalldammmag erf. R* w.res der AuRenbauteile gemal DIN 4109 wie folgt vorzunehmen: méglich, ist der Sockel durch Bodenaufschiittungen und Heranziehen des Gelandes an das 19 Feb 2007 jeweils in der z.Z. geltenden Fassung.
In dem festgesetzten Mischgebiet (MI) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Larmpegelbereiche / Aufenthaltsraume in Biroraume Gebaude zu verdecken. Paderborn, -
Vergniigungsstatten gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und Nr. 8 sowie die Ausnahmen gemaR § 6 AuBenlarmpegel Wohnungen Abgrabungen am Gebéaude sind pro Fassadenseite nur bis zu 1/3 der Fassadenlange zulassig.
Abs. 3 BauNVO unzuldssig. Erforderliche Schalldamm-MaRe (erf R* . res) ) )
1/ bis 55 dB(A) 30 B Garagen / iiberdachte Stellplétze . .
Im Bereich des Mischgebietes (MI*) werden Schallschutzmalnahmen festgesetzt. Siehe unter 11/ 56 bis 60 dB(A) 30 30 Garagen sind im Material und der Farbe des Hauptgebaudes und tberdachte Stellplatze Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt hat am ...16.Juni 2005 .. nach § 2 (1)
Punkt 4 der planungsrechtlichen Festsetzungen. I/ 61 bis 65 dB(A) 35 30 (Carports) im Material des Hauptgeb&udes bzw. in Holz oder Stahl auszufiihren. BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
- wurde am =
1V / 66 bis 70 dB(A 40
Gewerbegebiet A) &
Im ausgewiesenen Gewerbegebiet (GE) sind offene Lagerplatze gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Bei einer Erweiterung, einem Umbau oder Neubau im Bereich der Bielefelder Stralte 59 bis 71 2. Gebaudehohen (§§ 16 Abs. 3 u. 4 sowie 18 BauNVO) . a0
die gem. § 6 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten sollte im Wege der architektonischen Selbsthilfe die Grundrissgestaltung so optimiert werden Zur Begrenzung der Gebaudekubatur werden maximale Wandhohen (WH), Firsthéhen (FH) 1 9 FE“{B R
ausgeschlossen. ) ) dass alle schutzbedirftigen Raume nach DIN 4109 Larm abgewandt ausgerichtet werden. und Gebaudehdhen (GH) festgesetzt: . ) PAASIIOM, i e RS e
GemaR § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird auch Einzelhandel Sollte eine Larm abgewandte Ausrichtung fiir Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Die Wandhohe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Auenwand mit der Unterkante B E BAU U N G S P LAN
fir den Verkauf an Endverbraucher mit in Paderborn zentren- und nahversorgungsrelevanten Menschen bestimmt sind, nicht moglich sein, sind die 'Fenster dieser Raume entsprechend der Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der néchstgelegenen Erschlieungsstralie.
Warensortimenten ausgeschlossen. Schallschutzklasse nach VDI 2719 auszustatten. Zu den Schallschutzmafnahmen gehért auch Ausgangspunkt hierzu ist die Ausbauhhe der im Bebauungsplan festgesetzten .
‘ o der Einbau von entsprechenden schallgedammten Liftungseinrichtungen (passiver Verkehrsflache an der Grenzlinie zwischen Verkehrsfiédche und Baugrundstiick. Verlauft die Der vom Ausschuss fiir Bauen, Planen und UmWelt am ...............cccowoinnress be-
Folgende Nutzungen sind unzuléssig: Schallschutz). Verkehrsflache nicht eben, ist Messpunkt der hochste an das Baugrundstiick grenzende Teil sch_lossene }/orentwuﬁ des Beba_uungsplalnes hat mngerﬁe r%g und dem Umyvelt-
* Antiquitaten, Kunstgegenstande Die kiinftige Nutzung des AuBenbereiches (z. B. Terrassen, Gérten) ist auf der von der der Verkehrsflache. berich gema!B § 326661 BauGBiin:der Zait vam ﬂ"" ! < - DI
o Arzneimittel Bielefelder Strale abgewandten Seite zu errichten bzw. anzulegen. Bauliicken zwischen den Der gleiche Ausgangspunkt ist maRgeblich fur die Ermittiung der Firsthéhe sowie der ,..Juni. 200¢ s elﬂSCh“?fj“Qh offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
» Baby- und Kindsrartikel Wohngebauden sind durch Garagen, sonstige baurechtlich zulassige Nebenanlagen und/oder maximalen Gebaudehdhe. offentichen Auslegung sind am 011, bai. 2006, [tstiblich bekanntgemacht worden
* Bastelarfikel massive Mauern zu schlieen ' [PetBOgemetsien
o Briefmarken . iV.
e Brillen und:zut»)_ehor. optische Erzeugnisse Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, wenn durch 3. Vc_:)rgarten‘bereicrl - s . 7 - ] g FG@ 2007 ( ( ) ! / WO h n pa rk Th u n e
* Elektrogeriits fiir den Haushalt einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Manahmen Die befestigten Flachen fiir notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange im allgemeinen Paderborn, . L. EED.LBGS o AAA s Ao
e Foto, Fotozubehdr atisraichen ' Wohngebiet sowie dem Mischgebiet diirfen bei Einzelhausern maximal 40 % des Bereiches Technischer Beigeordneter
» Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren zwischen der Baugrenze und der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache einnehmen. Bei flr das Gebiet zwischen Thunemiihle, Bielefelder Strae und dem
e Einrichtungsbedarf/Deko A 5 o i ; ; : Doppel- und Reihenhausern darf die befestigte Flache maximal 60 % betragen. |
uf der Flache fiir Gemeinbedarf (Feuerwehr) ist entlang des gekennzeichneten Bereiches PP efeslig 9 . Wilhelmsberg (Flur 12 und 13, Gemarkung Schlof3
o Haus- und Heimtextilien (ohne Teppiche und Bodenbelage), Stoffe, Kurzwaren, it Schiltz Vor schadlichan Umwfalteinwirkun)gen dine b%ulich?a Anisge miteiner Mirdesthahe Der vom Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt am g 9( 9 Neuhaus).
Handarbeitsbedarf 6N 5,01 20 efrichian 9 schlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung und dem Umwelt-
o Kérperpflege ' ) 4. Einfriedungen an Verkehrsfldchen bericht geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ Z&Feb‘ZU(l?b's
o Lederwaren, Kiirschnerware, Galanteriewaren Hinweise zum Lirmschutz Bauliche Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind als Mauern im Material und Farbe e : ﬂ.NanZﬂD] -------------- e"’is |1E3|Ehmﬂ10h ausgelegen. Ort und Zeit der
e Musikinstrumente, Musikalien Um die Schallabschirmungskapazitat der geplanten Feuer- und Rettungswache zum des Hauptgebzudes, Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzéune und aus offentlichen Auslegung sind am .e. Or‘lsublltih bekar!ntgemachl worden
* Nahrung und Genussmittel, Getranke erforderlichen Larmschutz sinnvoll zu nutzen, ist im Baugenehmigungsverfahren darauf zu Metallgitterzaunen zuldssig. Zaune sind mit heimischen Hecken oder heimischen Geholzen zu Der Blrgermeister
o Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung achten, dass die Zu- und Abfahrten der Fahrzeug- und Gerétehallen auf der Ostseite der hinterpflanzen. Die bauliche Einfriedung darf eine maximale Hohe von 1,00 m nicht — Y
: gnh(_)padlscheBupd tr)nzdlrzflnlssc:eli:roduktes il il ZeictionBedait neuen Feuer- und Rettungswache, mit direkter Zufahrt zur Bielefelder Stralle, angeordnet Uberschreiten. Baderbor 2 | Marz 7007 ‘ Q ) U
alp_)fl?wvaren. Urobedart; sSschisibwarens Sehul-Ung zelchonbecel werden. Erforderliche Stellplatze fiir den Nachtbetrieb sind auf der Ostseite des Grundstiicks L Technlscher Be:geordneter """""""""
° ga umsi Kosmetika Zubehd fiir Gemeinbedarf, zwischen dem geplanten Gebaude und der Bielefelder Stralle anzulegen.
° RZ;Z?:@ZS;:DL#::' ioﬂ\{vare, ubehdr Es wird empfohlen, die Zufahrt vom Feuerwehrgrundstiick auf die Bielefelder Strale tber eine 5. zvvergeanllagen - T —— mien Plangebiet istjede
. , Naturkos ichtsi i i ; ; erbeanlagen sind nur an der Statte der Leistun: . Im gesa ebiet i :
e Schnittblumen tllj:fét;?::;nlage zu steuern, um im Regeifall Einsatzfahrien ohne Einsatz des Signalhomes Art der Fremd- und Wechselwerbung unzuléssig. Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan am ... 1:5. Ma|zon7
« Schuhe, Spielwaren, Sportartikel, Sportbekleidung, persénliche Outdoorausriistung ’ der Planurkunde F'““h"emmh dem
e Uhren, Schmuck esiellﬂ__entsprlch( dem Ratsbeschluss.
o Unterhaltungselektronik, Tontrager, Video und Telekommunikation 5. Regenwasserversickerung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 D. Sonstige Hinweise Ty
* Zeitungen, Zeitschriften Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist das . )
. . ) Niederschlagswasser der bebauten Flachen im allgemeinen Wohngebiet (WA, WA*) auf den 1. Archdologische Bodenfunde o
Auf maximal 10 % der Verkaufsflachen ist der Verkauf der ausgeschlossenen Privatgrundstiicken vollstandig mittels Rigolen, Mulden-Rigolen oder Mulden zu versickern. Die Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtiiche Bodenfunde oder Befunde (etwa ~ woveeee e JbA A s s o B
Warensortimente als Randsortimente zur Hauptnutzung zulassig. privaten Hof- und Wegeflichen sind mit wassérdurchléssigem Pflaster herzustellen oder Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, Ratsherr
2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) miissen flachig in private Griinflichen entwéssern. Im Mischgebiet, der Fléache fir den gt nach d§§ 13 U"dd 16Ade? fl;_)erékrgals(;:hu}t(zgelsillzes d};e ;ntgfc?ngeur;\g%rf;gzall‘t:? (fjelzj
2 s. 1 Nr. i i i ; i il ; emeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze Stral3e 36, ielefeld,
*, - " . Gemeinbedarf und dem gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet (WA') im stidlichen Teil ™ : % R . .
Garagen, iiberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen sind gem. § 23 des Plangebistes sind aﬁ;e ebaBInd befegs;tigten Fléchen agn den (ijffenz[ichen © Fon: 05 21 /5 20 02 50, Fax: 05 21 /5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGBam
BauNVO auch auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache grundsatzlich zulassig. Fur die Regenwasserkanal anzuschlieen. Der Regenwasserkanal wird zur Versickerung an ein Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. [}BI'B AHgZ(l)ﬂ] Olf?s?tb“(:h bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
vorgenannten Anlagen gelten unveréndert die Bestimmungen des § 19 BauNVO zur vorhandenes Grabensystem im sté:ldtischen Waldgebiet ,Wilhelmsberg* eschlossen A s i ;
Berechnung der zulassigen Grundfldchenzahl. Dabei diirfen Nebenanlagen gem. § 14 y g ! b:ang ’ 2. Kampfmittelfunde Birgermeister
BauNVO auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache max. 3 % der GrundstiicksgroRe Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegensténde oder aufiergewdhnliche A 20“] /A V.
einnehmen. B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB) Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und der 0 7 ug.
Garagen und iberdachte Stellplatze sind mindestens 3,00 m von der Grenze zur &ffentlichen restselzunge Staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg zu benachrichtigen. Paderborn, ... R AA i, = A
Verkehrsflache entfernt zu errichten. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW echnischer Beigeordneter
gem. 3. Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
3. \]Neltere plaltlungsrechtllc\_he Festsetzungen . . 1. Gestaltung Beim Umgang mit wasﬂsergefahrdenden Stoffen (z B Heizol unql Dieselkraftstoff) ist dle" Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, dem Griinordnungsplan und
n gekennzeichneten Bereichen des Bebauungsplanes wird geregelt, dass pro Wohngebéude % < . aktuelle ,Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tiber . A T :
" N it e . = S N Dicher / Dacheindeckungsmaterial 2 e o A % der Begriindung einschliellich Umweltbericht.
maximal zwei Wohneinheiten zuléssig sind und die GroRe der Baugrundstiicke mindestens Als Dacheindeckungsmaterial der geneigten Décher sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) Fachbetriebe" einzuhalten. Fiir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
500 i betragen niuss und dem Mischgebiet (MI) Dachziegel oder Dachpfannen in roter bis rotbrauner Farbe im Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel
Farbspektrum der RAL-Nummern 3000 bis 3005, 3007, 3009, 3011, 3013 und 3016 zu ein wasserrechtiiches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Die innerhalb der Grundstiicksflachen gestrichelt dargestellten Gebaudeumrisse und die
vorgeschlagenen Grundstiicksaufteilungen sind unverbindlicheVorschlage und keine
Festsetzung des Bebauungsplanes.

verwenden.

In die Dachhaut integrierte Anlagen zur Gewinnung bzw. Nutzung regenerativer Energien
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind grundsatzlich zulassig. Auf Flachdachern sind
untergeordnete Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie bis zu einer Hohe von 1,50 m
zulassig.

Stadtebaulicher Entwurf: Hubert Daniel
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Geneigte Dacher sind mit dem First (iber die Langsseite des Hauptbaukorpers zu erstellen. Stadt Paderborn TeChnlSCheS Dezern|at
Satteldécher sind rechteckig auszubilden. Steigende Traufen sind unzulassig. Sta‘dt |
planungsamt




