Stadt Pader born ‘ | |
Bebauvuungsplan NrSNI190 IAnderung
~-Wohnpark Wilhelmshohe -

fur das. Gebiet

zwyischen“ Neuhduser Stralle, Ostgrenze der Flursticke 518, 519, 399, Elsener Strafle und Heinz - Nixdorf - Ring

zur Festsetzung

von Art und Mal3 baulicher Nutzung, der lUberbaubaren Grundsticksflachen und der Verkehrsflachen.
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Textliche Festsetzungen

340 728 A. Planungssrechtliche Festsetzungen
o ot 1. Art der baulichen Nutzung gem. §.9 Abs.1 Nr.1 BauGB
. Padersee '
10665 In dem im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA)
// F I,U r' 1 sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zul&ssig. ‘
‘ > 2. Pflanzgebote gem. § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
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R 5 R Far Parkplatze ist pro 5 Stellplétze ein groBkroniger Laubbaum zy pflan-
SR zen und zu unterhalten.
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Im Vorgartenbereich sind je Einfamilienhaus ein, je Mehrfamilienhaus
mindestens drei einheimische, standortgerechte Laubbidume anzupflan-
729 zen und zu unterhalten. :
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3. LdrmschutzmalBnahmen gem. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Folgende Schallddmm-MaBe Rw fiir die Randbebauungen an der El-
sener- und NeuhdauserstraBe (WA*) werden fir die AuBenbauteile
festgesetzt:

- Rw > 52 dB fir alle massiven AuBenwénde,

1. Ausfertigung

- Rw > 40 dB fir alle Rolladenkésten,

- Rw > 47 dB = Fensterschallschutzklasse 5 fir Fenster der Gebsude--
seiten mit Beurteilungspegeln von > 70 dB(A),

110.89

o - Rw > 42 dB = Fensterschallschutzklasse 4 fiir die Fenster der Ge-

baudeseiten mit Beurteilungspegeln von 65 - 69 dB(A)

=

T

- Rw > 37 dB = Fensterschallschutzklasse 3 fiir die Fenster quf Ge-
baudeseiten mit Beurteilungspegeln von 60 - 64 dB(A),
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E" - Rw > 45 dB fir Dacher bei Wohnnutzung im DachgeschofR.

112,09 |
l——] b Die jeweils erforderliche FensterschaII'schutzkIasse"ist anhand des vor-

l NN liegenden Schalltechnischen Gutachtens des TUV Hannovet/Sach-
e - %\Qi%m sen-Anhalt vom 10.3.1997 sind einzuhalten.
il \)\‘\\\ Die Grundrisse der Wohnungen sind so zu gestalten, daB Schlaf- und
H 3 Kinderzimmer auf der larmabgewandten Gebdudeseite gelegt werden.
o Zu den StraBBen kénnen Treppenhduser, Bader, Gaste-WC, Vortatsrau-
EJ me und Kuchen angeordnet werden. Sollten Schlafraume in Richtung
|

der "Neuh&user StraBe" bzw. der "Elsener StraBe" angeordnet werden
mussen, ist die jeweils héhere Schallschutzklasse erforderlich. Zyr aus-
reichenden Beliiftung - insbesondere von Schlaf- und Kinderzimmern -
ist u.E. der Einbau von schallgedammten Luftungseinrichtungen erfor-
derlich, ggf. mit mechanischem Antrieb. )
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B. Festsetzungen nach Landesrecht gem.§ 9 Abs.4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gem.§ 86 BauONW
1. Gebdudehdéhen

Fur die Gebdude werden folgende maximale Wandhohen (WH) und
Firsthdhen FH) festgesetzt:

WH EH
- bei 1 VollgeschoB (n max. 4,00 m max. 9,50 m
- bei 2 Vollgeschossen (1) max. 6,50 m max. 12,00 m
-bei 2-3und 3 (1-1)
Vollgeschossen (1 max. 9,00 m max. 14,50 m

Als Wandhohe gilt das MafB von der angrenzenden Verkehrsflache bis
zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Ab-
schlu3 der Wand.

2. Dachgestaltung

Soweit in der Planzeichnung keine anderen Festsetzungen getroffen
werden, sind die Déacher der Wohngebaude als geneigte Dachflachen

2 54 792 mit einer Dachneigung von 38° bis 45° auszufiihren.

3. Fassadengestaltung

Mauerwerksimitationen, Blech-, Kunststoff- oder Faserzementverklei-
dungen sind nicht zuléssig.

4. Doppel- und Reihenhausgestaltung

Ca.400m = —

Doppel- und Reihenhduser missen hinsichtlich Dachneigung, Dachma-
terial, Dachfarbe, Traufhdhe, Fassadenmaterial und Fassadenfarbe ein-
heitlich ausgefihrt werden. :
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5. Vorgartengestaltung

Die Vorgartenflaichen zum offentlichen Verkehrsraum hin sind bis auf
die notwendigen Zugéange, Zufahrten und Stellplatze als Griinflaiche mit
B&umen, Strauchern, Stauden und Bodendeckern anzulegen. Carports
oder Garagen sind auf diesen Flachen nicht zulassig.

A Gemeinbedarf
Kindergkzrtt;ﬁ ;

Die befestigten Flachen dirfen 50 % der Vorgartenflache nicht gber-
schreiten.

6. Einfriedungen

Fur Vorgérten sind nur natirliche Einfriedungen (Strducher, Hecken) zu-
l&ssig, Mauern, Zaune u.&. sind unzulassig.

Hinweise

1. Bodenidenkméler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit ) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde ung dem
Westfalischen Museum fir Archaologie unverziglich anzuzeigen.

2. Grinordnungsplan

Bestandteil des Bebauungsplans ist ein Grinordnungsplan, der der Um-
setzung des § 8a BNatSchG (Eingriffsregelung und Ausgleich) dient.

3. Kampfmittelbeseitigung

Der gesamte Bereich ist im Il.Weltkrieg stark bombardiert worden. Vor
Beginn von Tiefbauarbeiten soll die gesamte Flache vom Kampfmittel-
raumdienst systematisch Uberprift werden.
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Art und Mal3 baulicher Nutzung und uberbaubare Grundstucksflachen Verkehrsflachen Grunflachen Weitere Nutzungsarten
Allgemeines Wohngebiet §¢2,3und 8 bis 12 des Baugesetzbuches
2 : GD Geneigtes Dach 15-30° Dachneigung C‘ StraBenverkehrsfldache \:‘ Offentliche Griinfldche =3 KV Kabelverteilerschrank W Wohngebdude mit Hs. Nr u. (BauGB) vomn 8.12.1986 (BGBI.1S5.2253)
Allgemeines Wohngebiet /2 GeschoBizah #'86 der Bauordnung fir das Land Nord -
siehe textl. Festsetzungen el o Here Haunsise e Strafenbegrenzungslinie r it Wield @ KPS Kompaktstation } ) . rhein - Westfalen (BauO NW) i.d.F. der
Fldche fur den Gemeinbedarf @ Soenelhiussrzlisais et a MM W:Artchhafft’s;]u. I,r;dustr/egebaude Bekanntmachung vom 7. 3. 1995
Kindergartenu.soziale Einnrichtungen . iR ; " _ ; ; mit Geschof3zahl A ; 4 iy
: . geschiossene Souwelse | JNNNNE M7 Oxf-Fuiv- snd Leitimgarech Erhaltungsgebot fiir Biume ] Gasregelstation (O 2. 200 i WeeladBallmt R
R Baugrenze zu belastende Fldche zugunsten S Abs. 4 BauGB.
der Stadtwerke e Verordnung Uber die bauliche Nutzung
04 Grundfldchenzahl Bauline l:\\ {\’\t\;> Ptlanzempfehlung fir Baume 1 1 Schutzbereich fir Boden - e 120 Héhenlinie der Grundsticke (Baunutzungsver -
LI~ Sichtdreieck = N denkmdler . ordnung - BauNVO0) i.d. F. der Bekannt -
LI Zahl der Vollgeschosse als Nicht iiberbaubare Grund- Flédche fiir MaBnahmen zum machung vom 23.1.1990 (BGBI. I 5.127)
Mindest-und Héchstmal3 . T i Schutz zur Pflege und zur Ve ;v“'g Sammelstelle fir - 140,7 Hohenpunkt Verorc{nu7g uber die_ Ausarbeitung der
[m Offentlicher Parkplatz Entwicklung von Natur und L———=1  Wert stoffbehdlter Bauleitplane und die Darstellung des
d o . . ' . : .
@ Zuﬁl er l;ol/gaschosse e s Abirsmgunersehiediieher ' Landschaft e e et nd Plarun,‘?alz‘s (Planzeichenverordnung
i Nutzung e ——-sse—..— Flurgrenze 1990 - Planz V90) vom 18.12.1990.
. O O Weitere Signaturen siehe DIN 18 702 $ 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG )
Rl (3L o ccoseeals Hoehsimal * . °°| Parkaniage i.d.F.v.22. 4 1993 (BGBLIS. 466)
e o
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des ¢ 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990 EEN BN ® Grenze des rdumlichen Die bisherigen Festsetzungen des Bebau - - Der Gesamtplan besteht aus der Be - Die innerhalb der tberbaubaren Grund -
d 2 3, APR. 97 Geltungsbereiches des Bebauungs - ungsplanes Nr. SN 190 werden innerhalb - bauungsplanzeichnung dem Begriinungs- sticksflachen gestrichelt dargestellten Ge-
§ho o B ok ten i e A e planes. des Anderungsbereiches durch diesen plan und dem Grundstiicksverzeichnis. bdudeumrisse und die vorgeschlagenen
Stadtvermessungsamt Bebauungsplan auBer Kraft gesetzt. AuBlerdem ist eine Begriindung bei- Grundsticksaufteilungen sind unverbind -
Stand vom Januar 1997 é?W\L gefigt. liche Vorschlage und keine Festsetzungen
-, BN des Bebauungsplanes.
Stadt. Vermessungsdirektor '
Fdr die Erarbeitung des Planentwurfs : Es wird beschsinict, dali die Festegury Der Bau-und PlanungsausschuB hat am Der Entwurf dieses Bebauungsplanes Der Rat der Stadt hat nach §10BauGB | Dieser Bebayungsplan wurde nachg 11(1) Die Durchfihiung des Anzeigeverfahrens
Baudezernat der stddtebaulichen Planung geometrisch 30.1.1997 ... nach g 2(1) BauGB die | mit Begriindung hat nach §3(2)BauGB diesen Bebauungsplan am 28 JUNI 87 BauGB am 1. 5if. 2. zurAnzeige vorgelegt| dieses Bebauungsplanes ist nach ¢ 12
ol Paderborn, den 23 APR. 9 eindeutig ist. I.A'nderung'dieses Bebauungsplanes auf die Dauer eines Monats, als Satzung beschlossen. ) Eine Verletzung von Rechtsvorschriften BauGB8 am 15 NOV. 81 ortsiiblich be-
i beschlossen. vom G.MAIS7  pis - 6.JUNI 97 Paderborn, den 18, AUG. 97 nach & 11(3) BauGB wird nicht geltend kanntgemacht worden.
Amt fur Stadtplanung Strafen und Der Anderungsbeschluf@ wurde am einschliefllich, 6ffentlich ausgelegen. gemacht.
i , di 23, APR. - ; = o - 0.3, ity 07 )
u. Stadtentwicklung Brilekenbatart Paderborn, den 23, APR, 97 .8.2.1997  ortsiblich bekanntgemacht. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung Fur den Rat Fir die Stadt- Verfigung vom 04 v 91 Paderborn, den 17. NOV. 87
~ Der Stadtdirektor sindl a0, APR; 92 ortsiiblich der Stadt verwaltung Az. 35.21.11- 708/B 1?3 Der Stadtdirektor
W&rj m g & i LA, Paderborn, den .. 23 APR. .57 bekanntgemacht wordes? /) Detmold;den 8.4 K0V, 87 LV.
e PR } 5 Der Stadtdirektor Paderborn, den . 4ULI 97 . . M %‘/\\ . Bezi : '
ipl-Ing. ol i 2 = S 4 ! ¢ ; 5 lezirksregierung
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