Stadt Paderborn

Bebauungsplan Nr. SN 172
- Kruggelhoft -

fur das Gebiet
zwischen Krebsbach, Hubertusweg, Holderlinstrafle, Hermann- Lons- Stralle

zur Festsetzung
von Art und Mali baulicher Nutzung, der uberbaubaren Grundstucksflachen und der Verkehrsflachen

Gemarkung Schlofi Neuhaus Malistab 11000
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. In dem im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA)
sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig.

2. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
werden, soweit sie nicht ausdricklich zugelassen sind, ausgeschlossen.
Ausdricklich zugelassen werden Schwimmbader im Freien ohne oberir-
dische Gebéaude, Sichtschutzmauern und Pergolen bei Terrassen sowie
Einrichtungen der Versorgungstrager.

3. Fur je zwel Wohneinheiten pro Grundstiick ist ein zusatzlicher Stellplatz
auBerhalb des offentlichen Verkehrsraumes vorzusehen.

4. Die Oberkante der FuBbodenhéhe des Erdgeschosses der Wohngebau-
de wird im Baugenehmigungsverfahren verbindlich festgesetzt.

5. Die im offentlichen Verkehrsraum dargestellten Einzelpflanzgebote fir
Baume signalisieren das Erfordernis, im Rahmen des Ruckbaus bzw, der
Umgestaltung des StraBenraumes Baumpflanzungen vorzusehen. Der
genaue Standort der Pflanzungen wird bei der Ausbauplanung festge-
legt.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. In Bezug auf § 6 Abs. 4 BauONW werden fur die Gebaude folgende ma-
ximale Wandhohen festgesetzt:

bei 1 Vollgeschol3
bei 2 Vollgeschossen

(1)
(In

4,00 m
6,50 m

2. Fur die AuBenwande der Gebdude sind purwei ;
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Hotzversehatungen-zutassier
Verkleidungen aus Mauerwerksimitationen, Kunststoffen und Pappen
stekunzuldssig.

3. Als Dachdeckung sind nur rote Dachpfannen zu verwenden. Als Ausnah-
me sind begriinte Dachflachen zulassig.
Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zulassig. Die Sum-
me der Lange der Einzelelemente darf hochstens 2/3 der Firstlange be-
tragen. Das Einzelelement dart eine Breite von max. 3,50 m - waage-
recht gemessen - und eine Hohe von 1,40 m - senkrecht gemessen je-
weils von Oberkante Sparren - nicht Uberschreiten. Die Dachelemente
mussen mindestens 3,50 m, bei Reihenhdusern 2,0 m von den jeweiligen
Giebelseiten entfernt sein.

4. Sichtbare Sockelausbildungen sind unzulassig.

5. Die Vorgartenflachen zum o6ffentlichen Verkehrsraum hin sind bis auf die
notwendigen Zugange, Zufahrten und Stellplatze als Grinflache mit Bau-
men, Strauchern, Stauden und Bodendeckern anzulegen.

Die befestigten Flachen dirfen 50 % der Vorgartenflache nicht tber-
schreiten. Die Baumstandorte sind grundsatzlich verbindlich, eine ge-
ringe Verschiebung aus technischen Grinden kann zugelassen wer-
den.

Je Einfamilienhaus ist ein, je Mehrfamilienhaus sind mindestens drej
einheimische groBkronige Laubbaume als Hausbdume anzupflanzen
und zu unterhalten.

6. Einfriedungen an offentlichen Verkehrsfldchen sind unter Beachtung
der Verkehrsanforderungen mit Hecken oder als Holzzaun bis max.
0,80 m Hohe zu errichten.

7. Bei der Planung und Durchfihrung der BaumafBnahmen ist durch
Massenausgleich sicherzustellen, daB das gesamte Aushubmaterig|
auf dem Baugrundstiick oder benachbarten Grundsticken verbleiben
kann. Eine Ausnahme hiervon kann gestattet werden, wenn die Ortlj-
chen Verhéltnisse eine Einbringung des Bodenaushubs nicht zulas-
sen.

8. Die entlang des Hubertusweges als erhaltenswert festgesetzte Hecke
darf zur Anlage von Grundstlickszufahrten nur auf einer Breite von
3 m je Grundstickseinheit unterbrochen werden.
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Art und Mal3 baulicher Nutzung und Uberbaubare Grundstucksflachen Verkehrsflachen Grunflachen

Weitere Nutzungsarten
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Abgrenzung unterschied!
Nutzung

ordnung vom 18.12.1990

Kartengrundlage: Stadtgrundkarten

Stand vom 09.09.1993

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des ¢ 1 der Planzeichenver -

aen 034, 1993

I B B Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungs -
planes.

Straflenverkehrsflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsgrunflache, innerhalb
der Straflenverkehrsflache
nachrichtlich dargestellt

Offentlicher Parkplatz

Mit Geh- und Leitungsrechten
i zu belastende Fliche zugun-
sten der Stadt Paderborn

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

L rechten zu belastende Fldche
zugunsten der Anlieger
E = - Sichtdreieck
Mit Geh- und Leitungsrechten
TP TIRTEL

zu belastende Fldche zugun-
sten der Stadtwerke Pader-
born

Offenlliche Grunflache
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Wohngebdude mit Hs. Nr wu.
GeschofBzahl

Wirtschafts-u. Industriegebdude
mit Geschof3zahl

120 ——— Hohenlinie

Erhaltenswerte Baume

Hohenpunkt

- 7407

—— Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Der Gesamtplan besteht aus der Be -

bauungsplanzeichnung und dem Grund-
stucksverzeichnis.

AuBlerdem ist eine Begrindung bei-

gefugt.

62,3 und 8 bis 12 des Baugesetzbuches | 1
(BauGB) vomn 8.12.1986 (BGBI.1S5.2253)
81 der Bauordnung fir das Land Nord -
rhein - Westfalen (BauO NW) i.d.F. der
Bekanntmachung vem 26. 6. 1984
(GV.NW.S.419) in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB.

Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsver -
ordnung - BauNVQ0) i.d. F. der Bekannt -
machung vom 23.1.1990 (BGBI.I S.127)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinkalts (Planzeichenverordnung
1990 - Planz V90) vom 18.12.1990.

. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenk -
madler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber quch
Verdnderungen und Verfdarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) ent -
deckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmdlern ist der Gemeinde und
dem Landschaftsverband Westfalen -
Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie/
Amt fir Bodendenkmalpflege ( Telefon
0521/5200250) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstdtte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zy-
stand zu erhalten (§¢ 15 u. 16 D5che),

Fdr die Erarbeitung des

Baudezernat
N 3 Nov. 93

Paderborn, den

Amt fur Stadtplanung
u. Stadtent.vicklung

Dipl-Ing.

Strafen und
Briuckenbauamt
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Tachnischer Beigeordneter

Es wird bescheinigt, dal? die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Lichtenau- Atteln, den 05. I(A' l{qqz
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Der Rat der Stadt hat am Junr 52
nach § 2(1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

?ir ﬁﬁqufﬁungsbeschluf} wurde am
s ortsiblich bekanntgemacht.

a un
Paderborn, den ~H-SEr-g2- 3, Kov, 93

Der Stadtdirektor
LV.
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hnischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes
mit Begrindung hat nach §3(2)BauGB
auf die Dauer eines Monats,

Der Rat der Stadt hat nach ¢ 10BauGB
T4 Arp, g

diesen Bebauungsplan am
als Satzung beschlossen.

vom 14Dz, 93

bis 14 JAN, 94

Paderborn, den

24 MAI 9%

einschliefBlich, offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der oOffentlichen Auslegung
4 DE7. 93

bekanntgemacht worden.

24, MAI 94

sind am ortsublich

Paderborn, den

Fur den Rat Fur die Stadt-
der Stadt

verwaltung
4 2

%//Z(
Stadtdirektor

Bufgermeister
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Rdtsherr Teghn. Beigeordneter
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Dieser Bebauungsplan wurde nachg 11(1)
BauGBam 1 Jijll 94 zurAnzeige vorgelegt.
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nach ¢ 11(3) BauGB wird nicht geltend
gemacht. ‘
Verfiigung vom 16. AUG. §
Az 35.21.11-708/54/ 6 B

Detmold, den 1. AUG. 9
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Die Durchfihiung des Anzeigeverfahrens
dieses Bebauungsplanes ist nach 4 12
BauGB am 10. SEP. 8%  ortsiiblich be -
kanntgemacht worden.

Paderborn, den 12. SEP, 94

Der Stadtdirektor
V.
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Technischer Beigeordneter

Violette Anderungen aufgrund der Ent-
scheidungen des Rates der Stadt Uber
die vorgebrachten Bedenken und Ar -
regungen.

BeschluB3 vom 14. 4. 1994

Paderborn, den ... .. 2’" MAIgI'
Der Stadtdirektor
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