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Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,3 Grundflachenzahl

z. B.
35°-45° Dachneigung als Mindest- und Héchstmald

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Baugrenze
o offene Bauweise

ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

SchutzmafRnahmen

Erhaltungsgebot fir Baume

Verkehrsflachen

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter
Bereich -Aufteilung nachrichtlich-)

StraRenbegrenzungslinie

Nachrichtliche Darstellungen

Verkehrsgriinflache

Weitere Nutzungsarten
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Sonstige Planzeichen

@9 Grenze des Anderungsbereichs

-+—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

cemoey

B  Ga | Garagen

kecamm=

Bestandsangaben

7 / Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl
Z)

H:HM:H Wirtschafts- und Industriegebdude mit Geschosszahl
__—w~_ Hohenlinie

. 140,1 Hoéhenpunkt
== Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In dem im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen
geman § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig.

2. Gebiudehéhen (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO)
Fir die Gebaude werden folgende maximale Wandhhen (WH) und Firsthéhen (FH)

festgesetzt: WH FH
Bei einem Vollgeschoss (l): max. 4,00 m 9,50 m
Bei zwei Vollgeschossen (I1) max. 6,50 m max. 12,00 m

Sie wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante
Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der nachstgelegenen
ErschlieRungsstrale. Dieser Mittelpunkt ist ebenfalls Bezugspunkt fiir die Firsthche.

3. Garagen
Garagen gemaR § 2 Abs. 7 BauO NW und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen oder den besonders festgesetzten Garagenflachen
zulassig.

4. Flachen zur Erhaltung von Baumen

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen und Standorten zur Erhaltung von
Baumen und Baumgruppen sind die einzelnen Baume zu erhalten und zu pflegen.

B. Festsetzungen nach Landesrecht gem. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Doppelhausgestaltung
Doppelhauser miissen hinsichtlich Dachneigung, Dachmaterial, Dachfarbe, Traufhéhe,
Fassadenmaterial und Fassadenfarbe einheitlich ausgeflihrt werden.

2. Dachgestaltung
Dachgauben und Zwerchgiebel missen einen Abstand von 2,00 m zu den Giebelwéanden
einhalten und dirfen die Halfte der Hausbreite nicht Uberschreiten.

C. Sonstige Festsetzungen

1. Regenwasserversickerung (§ 51 a LWG NW)
Gem. § 51 a Landeswassergesetz NW ist das im Baugebiet anfallende
Niederschlagswasser auf den einzelnen Baugrundstiicken in Form von Mulden- oder
Flachenversickerung zu versickern. Das Versickerungsgutachten sowie ein Merkblatt zur
Ausgestaltung der Anlagen kénnen beim Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn
eingesehen werden.

Hinweise

A. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich
der Gemeinde oder dem Westfalischen Museum flr Archéologie - Amt fiir Bodendenkmal-
pflege - Kurze StraRe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 05 21 /5 20 02 50; Fax: 05 21/5 20 02 39
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen.

B. Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder
auBergewdhnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung in
Detmold zu benachrichtigen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.137),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S.132),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vam 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S 58),
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.7.1994 (GV NW
S.666),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 1.3.2000 (GV.NRW S.256),
Landeswassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom 25.6.1995 (GV. NW
S.926),

Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000 (GV NW S.568),

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 5.9.2001 (BGBI. | S.2350),

jeweils in der zz. geltenden Fassung.

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung.

Stadtebaulicher Entwurf: Antje Kohnen-Lenze
Planzeichnung: Sylvia Thiele Stand: 18. Februar 2004

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : Méarz 2004 B

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeiche, e&r&ynﬁ%

vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig f :ﬁ‘ — O\
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Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt hat am g”‘géé“}" ....... nach § 2 (1)

BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am ZQ,AMEE.ZGQQ ....... ortsiiblich bekanntgemacht.

er Blrgermeister

- V.

pril 2064 :
Paderborn, zaﬂxﬁiigﬁt ................ U ..................

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB fiir die
Dauer eines Monats, vom ..[1.%,.. Mai..2004.... bis.[1.4,.. Juni.. 2004... einschlieRlich,
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am

25 A ?liﬁml!g ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Blrgermeister
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Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan am 15-JU“Z“U§

Technischer/Beigeordneter

Der Birgermeister Ratsherr

ger Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGB am
,}gég‘}{;g@é ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Der Blrgermeister
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Technischer Beigeordneter

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im (iberplanten Bereich des
Bebauungsplanes SN 135 auler Kraft gesetzt.

BEBAUUNGSPLAN

SN 135 II.And

Infanterieweg

fir das Gebiet zwischen Infanterieweg, Roonstralle, Kavallerieweg und
Kranweg Flur 19 Gemarkung Schlo® Neuhaus.
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