Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

0,4 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

l:ﬁ_ durch Baugrenzen festgelegter tiberbaubarer Bereich

—— nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

o offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

|:| Straenverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich)

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

@ @@ Grenze des Anderungsbereiches

-o—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)
SD Satteldach
GD Geneigtes Dach

max. WE 2 maximale Anzahl der Wohneinheiten

Darstellungen zur Information

Bestandsangaben

%I% Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl

Wirtschafts- und Industriegebaude mit Geschosszahl
@=— Ho6henlinie
1401 Héhenpunkt
- . . + = Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem im Bebauungsplan festgesetzten Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe geman § 4
Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO
ausgeschlossen.

Gebdudehdhen (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 und. 18 BauNVO)

Fir die Geb&dude auf den innen liegenden Grundstiicken werden folgende maximale Wandhdhen
(WH) und Firsthéhen (FH) festgesetzt.

WH max. 6,00 m

FH max. 10,00 m

Die Wandhohe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Auflenwand mit der Unterkante
Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der nachstgelegenen ErschlieRungsstralle. Dieser
Mittelpunkt ist ebenfalls Bezugspunkt fiir die Firsthéhe.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Im Inneren des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind max. 2 Wohneinheiten pro Wohnhaus zuldssig.

. Festsetzungen nach Landesrecht gemaR § 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

1. Dachform
Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

2. Dachgestaltung
Déacher sind als Sattelddcher bzw. als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 38° bis 45°
auszufihren.
Dachgauben sind zuléssig. Sie sind aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache zu entwickeln.
Im Spitzboden sind Dachgauben unzuldssig. Zudem missen Dachgauben mind. 1,50 m unter der
Firsthéhe enden. Dachgauben und Dacheinschnitte missen mind. 1,50 m von den jeweiligen
Giebelwédnden entfernt sein. Es sind auf einer Seite der Dachfldchen jeweils nur Dachgauben oder
Dacheinschnitte zul&ssig.

3. Gestaltung von Doppelhdusern
Bei der Errichtung von Doppelhdusern missen Dachneigung, Dachmaterial und Dachfarbe sowie
Fassadenmaterial und -farbe einheitlich ausgefiihrt werden.

4. Vorgartengestaltung
Die befestigten Flachen fur notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugénge im allgemeinen
Wohngebiet (WA) durfen maximal 40 % des Bereiches zwischen der Baugrenze und der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache einnehmen.
Die Standorte fur Mulltonnen und Millcontainer in den AufRenanlagen sind zu befestigen und durch
dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so anzulegen, dass sie
von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

C. Sonstige Festsetzungen
Regenwasserversickerung
Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in die
stéadtische = Regenwasserkanalisation einzuleiten.  Technische Versickerungsanlagen sind
ausgeschlossen. Es gilt die Abwasserlberlassungspflicht des Landeswassergesetztes. Weitere
Auskinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn (STEB).

D. Hinweise/Sonstiges
Archéaologische Bodenfunde
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem LWL - Archaologie fur
Westfalen, Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50, Fax: 0521 52002-39, anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstdnde oder auRergewdhnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die o6rtliche Ordnungsbehérde oder der Polizei zu
versténdigen.
Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle ,Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen und tiber Fachbetriebe® einzuhalten.
Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung, Entnahme,
Warmepumpe, Erdwérmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.
Vogelschutz
Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten groe Glasflachen von z. B. Terrassentrennwénden oder vorgelagerte
Laubengénge so ausgefuhrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden werden.
Erneuerbare Energien gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 in Verbindung mit § 248 BauGB
Ausdriicklich zulassig sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dachflachen sowie
AuBenwandflachen.
Im Rahmen der Errichtung von neuen Geb&duden sind die Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten.
Telekommunikationsleitungen
Um eine Verdnderung oder Verlegung vorhandener Telekommunikationsleitungen zu vermeiden, ist es vor
Beginn von BaumaRnahmen erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden tber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfilhrung vorhandenen Telekommunikationsleitungen informieren und die BaumaRnahme mit den
Betreibern abstimmen. Es ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationsleitungen vermieden werden und ein ungehinderter Zugang (z. B. im Falle von Stérungen)
jederzeit moglich ist. In Verkehrswegen sind fir eine gegebenenfalls zukinftige Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Leitungen
vorzusehen.
Grundstiicksentwasserung / StraBenanbindung
Die kanaltechnische ErschlieBung der neu zu bebauenden Grundstiicke muss Uber die bereits vorhandene
Infrastruktur auf dem jeweiligen Grundstick erfolgen, so dass weitere Anschlisse im Fahrbahnbereich nicht
notwendig werden. Die vorgenannte ErschlieRung ist privatrechtlich Gber Leitungsrechte abzusichern. Seitens
des Stadtentwasserungsbetriebes (STEB) werden keine zuséatzlichen Grundstiicksanschliisse hergestellt.
Auch missen die Grundstiickszufahrten der neuen Bauvorhaben Uber bereits vorhandene Zufahrten der
Vordergrundstticke erfolgen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geé&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.02.2015
(GV NRW. S. 208);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014
(GV NRW S. 294),

jeweils in der z. Z. geltenden Fassung.

Die innerhalb der Grundstiicksflachen gestrichelt dargestellten Gebdudeumrisse und die
vorgeschlagenen Grundstiicksaufteilungen sind unverbindliche Vorschldge und keine Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Die MaRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Verdéffentlichungsmalstab 1 : 500.

Stadtebaulicher Entwurf:  Johanna Driller

Planzeichnung:

Janette Obermeier Stand: Nov. 2016

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : April 2016
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.
Der Burgermeister
HA Dienstsiegel
Paderborn, .19:12.2016 LeSmann

Vermessungsdirektor

Fr die Erarbeitung des Planentwurfs:

Technisches Dezernat

Paderborn, .19.12..2016 C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, .19.12.2016. ... Schultze ...
Dipl. Ing.
Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt hat am .....: 23.06.2016 . nach § 2 (1)
i.V.m. § 1(8) BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes geméaR § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
...05.08.2016.......... ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Birgermeister
i.V.
Paderborn, 19:12.2016 . C.Warnecke ..

Technische Beigeordnete

GemaR §13a(3)Nr.2 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom
......... 08.08.2016.............. bis........19.08.2016................uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie Auswirkungen informiert. Ort und Zeit wurden am .....05.08..2016..............
ortstiblich bekannt gemacht.
Der Birgermeister
A%

Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt am ....... 23.06..2016.............. be-
schlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom ... 19.09..2016................... bis ... 18.10..2016......oo
einschlieBlich offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am
....09.09.2016.......... ortstiblich bekannt gemacht worden.
Der Biirgermeister
A
Paderborn, 19.12.2016..... . C.Warnecke ..

Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt hat am ......... 15.12.2016 . diesen Bebauungsplan
gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Paderborn, .19:12. 2016 C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Michael Dreier M. Pantke

Der Burgermeister Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach §10(3) BauGB am
..... 03.02.2017......... ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft.
Der Burgermeister
iV.
Paderborn, 06.02.2017 C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. SN 139 auler Kraft gesetzt.

BEBAUUNGSPLAN

SN 139 IV. Anderung
Am Krebsbach

fir einen Bereich zwischen Am Krebsbach, Hofwiesen und
Dietrichstralle.

Stadt Paderborn

Technisches Dezernat
Stadtplanungsamt




