Stadt Paderborn
Bebauungsplan Nr. SN 13535
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fiir das Gebiet zwischen Infanterieweg und Kranweg.
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Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

- WA = allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 2 - sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Nr. 4 - Gartenbaubetriebe, Nr. 5 - Tankstellen sind nicht zulassig.

2. Garagen

Garagen gemal § 2 Abs. 7 BauO NW und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhal
der liberbaubaren Grundstlicksflachen oder den besonders festgesetzten Garagen-

flachen zuléssig.

3. Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Einzelpflanzgebote sind mit einheimischen,
standortgerechten Laubb&umen zu bepflanzen. Von den Standorten kann geringfiigig
abgewichen werden, wenn technische Griinde dies erfordern. Auf den im Bebauungs-
plan gekennzeichneten Flachen und Standorten zur Erhaltung von Baumen und
Baumgruppen sind die einzelnen Baume zu erhalten und zu pflegen.

4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder sind von jeder Bebauung und
sichtbehindernden Nutzung freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedungen dlirfen
eine Hohe von 0,70 m Uber Stralenniveau nicht Uberschreiten.

B. Ortliche Bauvorschriften

1. Wandhéhen
maximale Wandhdhen festgelegt:

Zahl der Vollgeschosse

angrenzenden Verkehrsflachen liegen.

In Bezug auf § 6 Abs. 4 BauO NW werden fiir die einzelnen Gebaude folgende

maximale Wandhohe
| 4,00m
1l 6,50 m

Als Wandhéhe gilt das MaR von der natirlichen Gelandeoberflache bis zur Schnitt-
linie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Bei
geneigter Gelandeoberflache ist die im Mittel gemessene Wandhdhe malgebend;
bei gestaffelten Wénden gilt dies fiir den jeweiligen Wandabschnitt. BeiGebaude-
rickspriingen sind bis zu maximal 1,00 m gréRere Wandhdhen zuldssig. Die
Erdgeschoss-FuRbodenhdhe (EGFH) darf maximal 0,70 m (ber die Oberkante der

C. Naturschutzbezogene Festsetzungen § 1 a Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1 a BauGB)

Bestandteil des Bebauungsplanes.

D. Sonstige Festsetzungen

versickert werden.

Die erforderliche Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft wird auRerhajb
des Plangebietes auf einer Teilfldche der bereits von der Stadt Paderborn angelegten
Kompensationsflache Nr. 89 ND Piepenbrink-Ost im Sander Bruch (Flur 2, Flurstiick 60
tiw., Gemarkung Sande) folgendermafRen nachgewiesen: Zum Ausgleich fiir die Ney-
anlage von Verkehrsflachen wird die im Sander Bruch (Flur 2, Flurstlick 60 tiw.,
Gemarkung Sande) liegende und jm Griinordnungsplan mit@bezeichnete Aus-
gleichsflache in der GréRe von 482-m? zugeordnet.Den neuen Bauflichen werden zyum
Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe die im Sander Bruch (Flur 2, Flurstlick 60
tiw., Gemarkung Sande) liegende und im Griinordnungsplan mit@bezeichn_ete
Ausgleichsflache in der GroRe von 259 m? zugeordnet. Der Griinordnungsplan wird

Das Regenwasser der Dachflachen muss in Form von Mulden auf den Grundstiicken
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Bauweise, -linie und -grenze

Verkehrsflachen

Weitere Nutzungsarten

Sonstige Planzeichen

Bestandsangaben

RECHTSGRUNDLAGEN

S S

HINWEISE

WA Allgemeines Wohngebiet z.B. ll Zahl der Vollgeschosse als
Héchstmal
0,3 Grundfldchenzahl
z.B. Dachneigung als Mindest- und
30°-35°  Hoéchstmal
Schutzmalnahmen Nachrichtliche Darstellungen

Erhaltungsgebot fiir Bdume

Verkehrsgriinflache

Pflanzempfehlung fiir Bdume

©
Offentliche Parkfidche

Baugrenze

offene Bauweise (nur Einzel-
und Doppelhéuser zuldssig)

alternative Firstrichtung

StralBenverkehrsflédche
(Aufteilung nachrichtlich)

e

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich)

_ "1 Sichtdreieck

g, i

Nicht liberbaubare
Grundstlicksfldche

=

SY® Grenze des Anderungsbereichs

——0—0— Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

f ‘ Garage
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CITIT3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

1y recht zu belastende Fldche

zugunsten der Allgemeinheit

Wohngebéude mit Hausnummer
und Geschol3zahl

37
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Wirtschafts- und Industriegebdude
mit GescholRzah/

i Hdhenlinie
101 Héhenpunkt
—ccmmm  [lurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997
(BGBI. | S.2141),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.1.1990 (BGBI. | S.132),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S.2253),
Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW)vom
14.7.1994 (GV NW S.666),

Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom
7.3.1995 (GV NW S.218),
Landeswassergeselz fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom
25.6.1995 (GV. NW S.926),
Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000
(GV NW S.487),

in der jeweils giiltigen Fassung.

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte
Stand vom : Juni 2001
Die Kartengrundlage entspricht den An-

forderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990.

Die stédtebauliche Planung ist geometrisch
eindeutig festgelegt.

Paderborn,

Flr die Erarbeitung des Planentwurfs:

Baudezernat

}.2.Dez. 2000.............
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echnischer Beigeordneter

Dipl. Ing.

Der AusschufB fiir Bauen, Planen und Umwelt

BauGB die Anderung dieses Bebauungs-
planes beschlossen.

Der Anderungsbeschluf8 wurde am

02. Juni 2001 . ortsiiblich bekanntgemacht.

&r Blirgermeister
s i V.

............ AL ......

Technischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit
Begriindung hat nach § 3 (i) EauGB fiir die

Daue@ejznes‘Monats vom........ i jmz‘mz
bis

.......... '...”?[;..zgﬂz........einschlieB/ich,

offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der

19 Jan. 200

offentlichen Auslegung sind am...........0........

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

3 Mai 707
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Technischer Beigeordneter

T

Der Rat der Stadt hat nach §,1 %( 1)BauGB
. 23 Mai
diesen Bebauungsplan am................0......

als Satzung beschlossen.

Ratsherr

7

n?

Der Satzungsbeschlul3 dieses Bebauungs-
planes ist nach § 10 (3) BauGB am

3 & i }&%l% ; ? mk .ortsliblich bekanntgemacht
worden. Mit der Bekanntmachung tritt der

Bebauungsplan in Kraft.

Paderborn, .......ccccceueeuminievvuiiiniiiieessiinreenn

er Blirgermeister
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Technischer Beigeordneter

Die innerhalb der liberbaubaren Grund-
stiicksflachen gestrichelt dargestellten
Gebédudeumrisse und die vorgeschlagenen
Grundstticksaufteilungen sind unverbindliche
Vorschldge und keine Festsetzung des
Bebauungsplanes.

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungs-
planzeichnung und der Begriindung.

Stadtebaulicher Entwurf :  Hubert Daniel

Planzeichnung : Sylvia Thiele

Durch diesen Bebauungsplan werden die
Festsetzungen im (iberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 135 aul3er Kraft gesetzt.

A. Um eine baubegleitende Beobachtung
organisieren zu kénnen, ist der Beginn der
Erdarbeiten dem Westfélischen Myseum fiir
Arché&ologie - Amt fiir Bodendenkmalpflege -,
Kurze Str. 36, 33613 Bielefeld, Te/, 0521/
520 02 50; Fax: 05621/ 520 02 39, schriftlich
mindestens zwei Woche im Voraus anzy-

zeigen.

B. Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten
verddchtige Gegenstdnde oder auger-
gewdhnliche Bodenverférbungen auftreten, ist
die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort
einzustellen und der staatlichen Kampf-
mittelrédumdienst bei der Bezirksregierung in
Detmold zu benachrichtigen.

C. Das Wohngebiet liegt in der Nahe mili-
térischer Anlagen des Truppentibungsplatzes
Senne. Durch den militérischen Betriep kann
es zu Immisionen (L&rm, Erschiitterungen)
kommen, die von der Wohnbevélkerung
entschédigungslos zu dulden sind, ohne den

militdrischen Dienstbetrib einzuschrinken.




