Stadt Paderborn )
Bebauungsplan Nr. SN135A L. Anderung-

- Mackensenweg -

flir das Gebiet zwischen Mackensenweg und Heideweg

Gemarkung Schlol3 Neuhaus Malstab 1 : 1000 Flur 19

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In dem im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

2. Gebaudehdhen (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO)
Far die Gebaude werden folgende maximale Wandhohen (WH) und Firsthohen (FH)

festgesetzt:
WH FH
Bei einem Vollgeschof (1): max. 4,00 m 9,50 m
Bei zwei Vollgeschossen (Il) max. 6,50 m max. 12,00 m

Sie wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante
Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der nachstgelegenen Erschlieungs-
stralRe. Dieser Mittelpunkt ist ebenfalls Bezugspunkt fur die Firsthohe.

3. Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gerauschen
Fir die AuRenbauteilflachen (Dacher, Wande, Fenster) der unmittelbar an der L 756
(Bielefelder Strafte) geplanten Wohngebaude wird nach der DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau" ein erforderliches resultierendes Bau-Schallddmmalf} von 40 dB(A) vor-
geschrieben. In Schlafraumen und Kinderzimmern sind, falls erforderlich, zusatzlich
schallgeschiitzte Liftungseinrichtungen nach der DIN 1946 einzubauen (z. B. Au3en-
wandlufter, kontrollierte Wohnungsluftung mit oder ohne Warmertckgewinnung oder
andere luftungstechnische Anlagen).

B. Festsetzungen nach Landesrecht gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Spielplatz 1. Doppelhausgestaltung
. Doppelhauser missen hinsichtlich Dachneigung, Dachmaterial, Dachfarbe, Trauf-
N 1 'AUSfertlgung hohe, Fassadenmaterial und Fassadenfarbe einheitlich ausgefuihrt werden.
2. Dachgestaltung
Dachgauben und Zwerchgiebel mussen einen Abstand von 2,00 m zu den Giebel-
wanden einhalten und dirfen die Halfte der Hausbreite nicht Uberschreiten.

C. Naturschutzbezogene Festsetzungen § 1 a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 a BauGB

1. AusgleichsmafRnahmen auf den Baugrundstiicken
Zur Minderung des Eingriffs durch die bauliche Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft werden auf den privaten Baugrundstiicken folgende MalRinahmen fest-
gesetzt:

+ Je Wohnhaus sind mindestens ein heimischer standortgerechter Laubbaum
(z. B. Rotbuche, Bergahorn, Esche, Stieleiche) oder zwei hochstammige
Obstbaume anzupflanzen und zu unterhalten.

« Um den Versiegelungsgrad gering zu halten, sind fur die Anlage von Stell-
platzen und Zufahrten nur wasserdurchlassige Porensteine oder Fugen-
pflaster (Pflaster mit 3 cm starkem begriintem Fugenanteil) zu verwenden.

« Die Baugrundstiicke sind mit Hecken aus heimischen Gehdlzen (z. B. Liguster,
Hainbuche, Weilldorn) einzufrieden. Koniferen sind unzulassig.

* Bei der Gestaltung der Gartenanlagen sind ausschlieflich heimische Strauch-
und Geholzarten zu verwenden.

2. AusgleichsmaBnahmen und Zuordnung gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

& ; s Dem weiteren Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe uber die Ausgleichs-

WA I SD 013 Z i verpflichtung auf dem jeweiligen Baugrundstiick hinaus wird auRerhalb des Plan-

350_ 450 0 gebietes eine Teilflache der Kompensationsflache Nr. 89 ND Piepenbrink Ost im
Sander Bruch (Flur2, Flurstiick 60 tlw., Gemarkung Sande) zugeordnet. Diese

bereits angelegte Kompensationsmalnahme wird vom Vorhabentrager refinanziert

(Stadtebaulicher Vertrag).

D. Sonstige Festsetzungen

1. Regenwasserversickerung (§ 51a LWG NW)
Gem. § 51 a Landeswassergesetz NW ist das im Baugebiet anfallende Nieder-
schlagswasser auf den einzelnen Baugrundstucken in Form von Mulden- oder
Flachenversickerung zu versickern. Das Versickerungsgutachten sowie ein
Merkblatt zur Ausgestaltung der Anlagen kdnnen beim Stadtentwasserungs-
betrieb der Stadt Paderborn eingesehen werden.

E. Hinweise

1. Bodendenkmaler
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Ent-
deckung unverziglich der Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege,
Kurze StralRe 36, 33613 Bielefeld, Fon: 0521/5200250; Fax: 0521/ 5200239,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten.

2. Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aul3ergewohn-
liche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit einzustellen und der staatliche
Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.
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