Gemarkung SchloB Neuhaus

Stadt Paderborn

Bebauungsplan Nr. SN 135 A

-Mackensenweg -

fiir das Gebiet zwischen Heideweg, Mackensenweg und Bielefelder Stralle.

MaRstab 1 : 1000

Flur 19

1. Ausfertigung

Spielplatz

N 269

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In dem im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
Ausnahmen gemald § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

2. Gebaudehohen (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO)
Fir die Gebaude werden folgende maximale Wandhéhen (WH) und Firsth6hen (FH)

festgesetzt:
WH FH
1181 Bei einem Vollgeschof3 (1): max. 4,00 m 9,50 m
Bei zwei Vollgeschossen (ll) max. 6,50 m max. 12,00 m

Sie wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante
Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der nachstgelegenen ErschlieRungs-
stralle. Dieser Mittelpunkt ist ebenfalls Bezugspunkt fir die Firsthdhe.

‘% 3. Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gerdauschen

Fir die AuRenbauteilflachen (Dacher, Wande, Fenster) der unmittelbar an der | 756
(Bielefelder Strale) geplanten Wohngebaude wird nach der DIN 4109 "Scha|ischutz
im Hochbau" ein erforderliches resultierendes Bau-Schallddammal von 40 dB(A) vor-
geschrieben. In Schlafrdaumen und Kinderzimmern sind, falls erforderlich, zusitzlich
schallgeschitzte Liftungseinrichtungen nach der DIN 1946 einzubauen (z. B. AuRen-
wandlUfter, kontrollierte Wohnungsliftung mit oder ohne Warmerlickgewinnung oder
andere luftungstechnische Anlagen).

B. Festsetzungen nach Landesrecht gem. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Doppelhausgestaltung

2. Dachgestaltung

Doppelhauser mussen hinsichtlich Dachneigung, Dachmaterial, Dachfarbe, Trauf-
héhe, Fassadenmaterial und Fassadenfarbe einheitlich ausgefiihrt werden.

Dachgauben und Zwerchgiebel missen einen Abstand von 2,00 m zu den Gijebel-
wanden einhalten und diirfen die Halfte der Hausbreite nicht Gberschreiten.

C. Naturschutzbezogene Festsetzungen § 1 a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 a BauGB

gesetzt:

und Gehodlzarten zu verwenden.

D. Sonstige Festsetzungen

E. Hinweise

1. Bodendenkmaler

zu erhalten.

2. Kampfmittelbeseitigung

1. AusgleichsmafRnahmen auf den Baugrundstiicken
Zur Minderung des Eingriffs durch die bauliche Inanspruchnahme von Natur ynd
Landschaft werden auf den privaten Baugrundstiicken folgende MalRnahmen fest-

« Je Wohnhaus sind mindestens ein heimischer standortgerechter Laubbaum
(z. B. Rotbuche, Bergahorn, Esche, Stieleiche) oder zwei hochstammige
Obstbaume anzupflanzen und zu unterhalten.

« Um den Versiegelungsgrad gering zu halten, sind fiir die Anlage von Stell-
platzen und Zufahrten nur wasserdurchlassige Porensteine oder Fugen-
pflaster (Pflaster mit 3 cm starkem begriintem Fugenanteil) zu verwenden

» Die Baugrundstticke sind mit Hecken aus heimischen Gehdlzen (z. B. Liguster,
Hainbuche, Weilldorn) einzufrieden. Koniferen sind unzulassig.

« Bei der Gestaltung der Gartenanlagen sind ausschlief3lich heimische Straych-

1. Regenwasserversickerung (§ 51a LWG NW)
Gem. § 51 a Landeswassergesetz NW ist das im Baugebiet anfallende Niedgr-
schlagswasser auf den einzelnen Baugrundstticken in Form von Mulden- oder
Flachenversickerung zu versickem. Das Versickerungsgutachten sowie ein
Merkblatt zur Ausgestaltung der Anlagen kdnnen beim Stadtentwasserungs-
betrieb der Stadt Paderborn eingesehen werden.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Ent-
deckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege,
Kurze StralRe 36, 33613 Bielefeld, Fon: 0521/5200250; Fax: 0521/ 5200239,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverédndertem Zustand

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auRergewohn-
liche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit einzustellen und der staatliche
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. ]
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HINWEISE

Schutzmallnahmen

Weitere Nutzungsarten

Sonstige Planzeichen

Erhaltungsgebot fiir Bdume

Pflanzgebot fiir Bdume, inner-
m halb der Stral3enverkehrsfldche
nachrichtlich dargestelit

Umgrenzung der Fldchen oder
Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Erhaltungsgebot fiir Bdume und
Stréucher

Nicht tiberbaubare
Grundstiicksfldche

o o4

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Grenze des Anderungs-
bereiches

Nicht zum Anbau bestimmter
Bereich, Verbot zur Anlage von
Zugéngen und Zufahrten

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

S. 466)

Verordnung (iber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990
Plan V 90) vom 18.12.1990
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
17.12.1998 (GVNW S. 771)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-
Wesfalen (Landeswassergesetz LWG NW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.6.1995
(GVNW S. 92¢)

Art der baulichen Nutzung Mal der baulichen Nutzung Bauweise, -linie und -grenze Verkehrsflachen Versorgungsflachen, -leitungen Bestandsangaben
/ . . 1 Wohngebéude mit Hausnummer | pa\gesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler
WA Allgemeines Wohngebiet z.B. Zahl der Vollgeschosse als o offene Bauweise StralBenverkehrsfldche aT Trafostation I und GeschoRzahl S
Héchstmall (BGBI, IS. 2141) (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h Mauer-
; : 5 Bauordnung fiir das Land Nordrhein- werke, Einzelfunde, aber auch Verférbungen in
L e . - Wirtschafts- und Industriegebéude g
03 Grundisehenzahl Baugrerze Girmienbegranzingsiinie r- Gammaisteds - Malibaniter I mit GeschoRzahl Westfalen (BauO NW) i.d.F. der Bekannt- der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
' . machung vom 7.3.1995 (GV NW S. 218) werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
. ‘ SD Satteldach el i Sichtdreieck _—— Héhenlinie Verordnung tiber die bauliche Nutzung der mélern ist der Gemeinde und dem Land-
z.B. Dachneigung als Mindest-und | | =TT
35°-45°  Hdéchstmal . - Grundstiicke (Baunutzungverordnung schaftsverband Westfalen-Lippe, West.
y S _— ; = #o) O
4—}—> alternative Firstrichtung Verkehrsgriinflache, innerhalb S BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodign-
[v] der Strallenverkehrsflache .
. nachiichilich dargestellt ——---—  Flurgrenze 23.1.1980 (BGBI. I, S .132), zuletzt gedndert denkmalpflege (Tel. 0521 / 5200250) unver-
GD Geneigtes Dach durch das Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |,

zlglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
stafte mindestens drei Werktage in un-
verandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16
DSchG) .

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte

Stand vom : April 1999

Die Kartengrundlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990.

Die stadtebauliche Planung ist geometrisch
eindeu_fig festgelegt.
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Der Biirgermeister
iiA.

Stadt” Vermessungseirekter oberrat

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:

Baudezernat

{3.Sep. 1999, ...
e
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Tecpnischer Beigeordneter

Paderborn, .

Paderbom, ........ i .3: ! Sep. -1999...........

Stadiplanungsamt

Der Rat der Stadt hat am ...06.11.1997.......
nach § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses

Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf3 wurde am
06.12.1997........ ortstiblich bekanntgemacht

} 3. Sep. 1999
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chnischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit
Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB fiir die
Dauer eines Monats, voml$ep.1999

bis.. 2 : 11 ) Okt' 1 1999 ....... einschliel3lich,

offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
11 Sep. 1999

offentlichen Auslegung sind am.....>.....70. ...

ortsublich bekanntgemacht worden.

Paderborn, OS'AN nzoﬂﬂ ..............

i V.

Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1)BauGB

als Satzung beschlossen.

6. Dez. 1999
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Technischer Beigeordneter

Der Satzungsbeschlul3 dieses Bebauungs-
planes ist nach § 10 (3) BauGB am

2. 7. Mai..2000 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Mit der Bekanntmachung tritt der

Bebauungsplan in Kraft.

29, Mai 2008
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Der Blirgermeister
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....... L2 s

Technischer Beigeordneter

Violette Anderungen aufgrund der Ent-
scheidungen des Rates der Stadt iber
die vorgebrachten Anregungen

Beschlufl vom ..16; Dez. 1999

Paderborn, 18'M31200ﬂ |
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e iV

y L/

fechnischer Beigeordneter

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungs-
planzeichnung und der Begriindung.

Durch diesen Bebauungsplan werden die
Festsetzungen im (iberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. SN 135 auller Kraft
gesetzt.

Die innerhalb der (iberbaubaren Grung-
stiicksflachen gestrichelt dargestellten
Gebaudeumrisse und die vorgeschlagenen
Grundstiicksaufteilungen sind unverbjndliche
Vorschldge und keine Festsetzung des

Bebauungsplanes.




