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Textliche Festsetzungen:

1. In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohnge-
biet (WA) sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und daher nicht zulé&dssig.
Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet mit Ausnahme der Sffentlichen Ver-
kehrs- und Griinfldchen, werden Nebenanlagen und Einrichtungen im Sin-
ne des § 14 (1) Baunutzungsverordnung, soweit sie nicht ausdriicklich
zugelassen sind, ausgeschlossen. Ausdriicklich zugelassen sind Schwimm-
bidder im Freien ohne oberirdische Geb&dude, Pergolen, Gartenhduser bis
zu einer Grundflidche von 6 m? und Einrichtungen der Versorgungstrdger.

Die Errichtung von Garagen auf den nicht iliberbaubaren Grundsticks-

flachen ist nicht gestattet (§ 23 (5) BauNVO).

) 2. Die Dicher der Wohngebdude sind als Sattelddcher mit der in der Be-
bauungsplanzeichnung festgesetzten Neigung auszufiihren. Als Dach-
deckung sind Dachpfannen in den Farben schwarz und anthrazit zu ver-
wenden. Sofern die Dacher mit Uberstdnden ausgebildet werden, dirfen
diese an der Traufe 0,50 m, waagerecht gemessen, und am Ortgang O,15 m
nicht Uberschreiten.

Dachgauben werden nur bei eingeschossigen Wohnhdusern zugelassen, wenn
die Dachneigung 38° betrdgt. Die Dachaufbauten miissen einen Abstand von
mindestens 3,50 m von den Giebelgesimsen einhalten, ihre Hohe darf

1,20 m (gemessen jeweils von Oberkante Sparren) nicht Uberschreiten.
Die Linge der Dachaufbauten darf hdchstens 1/3 der Firstldnge be-
tragen.

3. Ausfertigung
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‘ \ Bei mehrgeschossigen Gebduden sind Dachaufbauten nicht gestattet. Die
2 ! Kldargrube " Drempelh&he darf bei eingeschossigen Geb&duden 0,40 m nicht Uiberschrei-
: ! ten. Bei mehrgeschossigen Gebduden ist ein Drempel nicht zulé&assig.

D”’ks Feld Das Anbringen von Systemen zur Nutzung der Solar- bzw. Umweltenergie
im Bereich der Dachfldchen kann im Einzelfall gestattet werden, wenn

durch die Bauausfiihrung eine Beeintrdchtigung des stddtebaulichen

Erscheinungsbildes der Gesamtsiedlung nicht zu beflirchten ist.

3. Garagen sind, sofern sie nicht in den Hausbaukdrper einbezogen werden,
mit einem kiesbedeckten Flachdach ohne Uberstand zu errichten. Anein-
andergebaute Garagen missen in der duBeren Gestaltung ilbereinstimmen.
Kellergaragen sind unzuldssig.

4. Als Materialien fiir die AuBenhaut der Gebdude sind zugelassen: hell-
farbiger Putz (weiB-grau), Kalksandsteinmauerwerk (auch geschlammt)
oder rote Verblendmauerziegel. Dunkel gebeizte Holzverschalung kann
an Teilfldchen gestattet werden.

Die Verwendung von gewelltem Kunstglas, &dhnlichen Materialien, Well-
. blech, Kunststoffen, Metallen, Pappen oder sonstigen Mauerwerks-Imi-
tationen ist unzuldssig.

5. Flir Reihenhduser sind im ErdgeschoB mind. 2,20 m tiefe, eingezogene,
iberdachte Freisitze vorzusehen. Bei offener Bauweise sind Balkone
héchstens iliber eine Front- oder Giebelldnge zuldssig. Die Erdgeschofi-
wohnungen sind auf abgegrenzte Terrassen zu &ffnen.

Balkon- und Loggienbriistungen sind senkrecht auszubilden und konnen
mit den notwendigen Einrichtungen fiir Wind-, Sonnen- und Sichtschutz
ausgestattet werden.

Fiir Wind-, Sonnen- und Sichtschutz ist, sofern nicht durch die Art
des Baukodrpers dieser Schutz gewdhrleistet ist, Holz zu verwenden.

6. Millboxen sind so aufzustellen, daB sich gleichlange Zeilen mit den
Of fnungen gegeniiberliegen. Eine Seite zwischen den Zeilen ist abzu-
mauern. Zwischen den Boxen ist der Boden zu befestigen. Die Abfall-
behdlterpldtze sind dicht einzugriinen.

7. Rundfunk- und Fernsehantennen sind fiir Hauszeilen und Hausgruppen
als Gemeinschaftsanlagen vorzusehen. Sie sind entweder auf dem Dach
oder als freistehende Anlagen mit erdverkabelten Zuleitungen zu er-
richten. Einzelantennen sind nur unter Dach zuldssig.

8. Einfriedigungen sind ausschlieBlich flir Hausgdrten der Familienheime
zuldssig. Flir Vorgdrten ist jede Art der Einfriedigung unzuldssig.

Einfriedigungen sind aus dunkelfarbigem kunststoffummantelten Maschen-
draht an Stahlprofilen 0,80 m hoch, herzustellen. Sie sind 80 cm hin-
ter der Grundstlicksgrenze zu errichten und mit einer Hecke, die bis

zu 1,80 m hoch werden kann, vorzupflanzen.

Zwischen den Hausgdrten kann ein kunststoffummantelter Maschendraht-
zaun bis zu 0,80 m HOhe auf der Grundstiicksgrenze, durch Pflanzstrei-
fen eingegriint, errichtet werden.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

Flir jeden Garten kann ein Zugang mit Tlir vorgesehen werden. Die Tlr
ist so hoch wie die Einfriedigung herzustellen.

9. In jeden Hausgarten ist ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum zu
pflanzen.

Die Vorgdrten sind mit Ausnahme der Hauszugdnge und Garagenzufahrten
als Rasenfldchen mit lockeren Stauden- und Buschgruppen zu gestalten.
Notwendige Stellpldtze im Vorgartenbereich sind mit Rasengittersteinen
zu befestigen und in die Griingestaltung einzubeziehen.

10. Flir jede Wohneinheit ist eine Garage, fir je zwei Wohneinheiten
zusdtzlich ein Stellplatz vorzusehen.

11. Die FuBbodenhthe des Erdgeschosses der Wohngebdude darf hdchstens
0,50 m lber der Hohe der zugehdrigen ErschlieBungsstraBe liegen.
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