Stadt Paderborn
Bebauungsplan Nr. S88 I Anderung
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fiir die drei Teilgebiet zwischen Teutoburger Strafie, Bundesautobahn A33, Bielefelder Stral3e und SiidstraBle
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Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise, -linie und -grenze Verkehrsflachen SchutzmaRnahmen Sonstige Planzeichen
1. Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung gemiR § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. . : > .
: A : A. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erd-
GE Gewerbegebiet 0,8 Grundflachenzahl g geschlossene Bauweise StraRenverkehrsfldche [=====m  Umgrenzung der Fldchen oder mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungs- | 1.1 Im Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (GE*) sind nur Betriebe zulassig, die das Wohnen in den angrenzenden Bereichen nicht 1'S. 2141, 1998 1 S.137), geschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(Aufteilung nachrichtlich) Maf8nahmen zum Schutz, zur bereichs des Bebauungsplans wesentlich storen. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Pflege und zur Entwicklung von 23.1.1990 (BGBI. | S.132), B 2 4 o e
. y f = : ¥ 3 odenverfarbungen, Knochen, Fossilien,
GE*/GE Gewerbegebiet mit Nutzungs- Geschossflachenzahl b besondere Bauweise (offene T Boden, Natur und Landschaft 1.2 In dem im Anderungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (GE**) sind nur Betriebe zu- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom ehidockiwerd e,s ist nach §§ 15 u. 16 d e)s
beschrénkung (s. textliche Bauweise, jedoch Gebéude ————  StraBBenbegrenzungslinie @ Grenze des Anderungsbereichs assig, die das Wohnen in den angrenzenden Bereichen nicht wesentlich stéren. Es ist eine geschlossene Bauweise vorgeschrieben. 18.12.1990 (BGBI. 19911 S.58), Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
Festsetzungen) langer als 50 m zuléssig) 2 oA Wande an der zur Wohnbebauung gewandten Seite sind ohne Offnung (als geschlos;ge Baukérper) mit einer Mindesthéhe von 6,00 m und Gemeindeordnung fir das Land unverziiglich der Gemeinde oder dem West-
A : : | Schutzstreifen fur Hochspannungs- einer Maximalhdhe von 8,00 m bzw. 13,50 m tiber der Geléndeoberkante zu errichterf*Schalltechnisch relevante Anlagen wie Entlfter, Kihl- Nordrhein-Westfalen (GO NW)vom 14.7.1994 Flischen Museurn fiir Archéologie ~Amt
nicht zum Anbau bestimmter | | freileitungen, Unterbauung und Bg- —e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher anlagen, Abluftéffnungen usw. sind nur an der wohnabgewandten Seite der Gebéude zulassig. (GV NW 5466{5'), ) fiir Bodendenkmalpflege - Kurze StraRe 36,
Crimfiach T === Baugrenze Bereich, Verbot zur Anlage : : pflanzung bzw. Aufforstung nur mit Nutzung Zur Genehmigung baulicher Anlagen im Gewerbegebiet mit Einschrankung (GE**) ist durch schalltechnische Gutachten nachzuweisen, dass Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 33613 Bielefeld, Tel. 05 21/5 20 02 50;
runfiachen Landwirtschaft / Wald von Ein- und Ausfahrten | | Zustimmung des Versorgungs- die Immissionsrichtwerte im angrenzenden allgemeinen Wohngebiet (WA) von tagsiiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) eingehalten werden. (BauO NW) vom 1.3.2000 (GV.NRW S.256), Fax: 05 21 /5 20 02 39 anzuzeigen und
! | trdgers ! Zudem ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass Geruchs- oder sonstige gesundheitsgefahrdende Emissionen nicht auftreten. Landesw(assergesetz fir das Land die Entdeckungsstatte drei Werktage in
Al ) S A Leitungsrecht zu belastende *Dies gilt auch firr Wande an der Siidseite des Grundstiicks Gemarkung Sande, Flur 3, Flurstiick 44. Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom 25.6.1995 nverénderom Zustandzulerbaleniun
:l private Griinfléche Wald _~_ | Sichtdreieck o Fliche zugunsten der Stadt 2. AuBenwerbun ) o (GV. NW S.926), so eine baubegleitende Beobachtung
@ Q Erhaltungsgebot fir Baume Paderborn und/oder Straen.NRW.| ~ Anlagen der Aufenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der A 33 und der freien Strecke der L 756 ansprechen sollen, sind nicht zuldssig. | Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000 organisieren zu kénnen.
- (GV NW S.568),
Bestandsangaben 3. Sichtflichen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Gesetz dber die Umweltvertraglichkeitsprifung B. Sollten bei den Ausschachtun, '
i A i~ Bt B L - L 5 gsarbeiten
gluoriez‘; 'gggzgfgsegsug;z’:zg:rr;gtsg:’eé_ Q Erhaltungsgebot fiir Béume und ————  mitLeitungsn echt zu belastende Sichtdreiecke sind von allen sichtbehindernden Anlagen und von Bewuchs iber 0,70 m Hohe, gemessen von der Oberkante der Fahrbahn der (UVPG) vom 5.9.2001 (BGBI. | 5.2350), verdéchtige Gegenstande oder auler ge-
2 ) 9 g Stréucher Fléche zugunsten der Pesag Verkehrsknotenpunkte, freizuhalten. Ao wéhnliche Bodenverfarbungen auftreten,
W / WonngebadeiTihiedsnue e i jeweils in der zz. geltenden Fassung. ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort
% und GeschoRzahl . P " = 4. Naturschutzbezogene Festsetzungen (§ 1a Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1 a BauGB) einzustellen und der staatliche Kampfmittel-
Beschluss vom ..19.12.2002 gooooo Umgrenzung von Fléchen zum L_(ES } Gemeinschaftsstellplétze Die erforderliche Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft fiir die Neuausweisung gewerblicher Baufidchen wird teilweise auf den réumdienst bei der Bezirksregierung in
Nachrichtliche Darstellungen Weitere Nutzu ngsarten Wirtschafts- und Industriegebsugel o g g:’l}ﬂazzfn vog Ba“"t’_'e"r Baugruqutﬂcken selbst als Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pﬂege_ und zur Ent\_Nicklung von Boden, Natur_und Lands_;chaft §0\¢(ie Detmold zu benachrichtigen.
mit GescholRzahl Beschluss vom ..05.06.2003 o g raucherm;unoisonsugen 3 durch Minderungsma@nahmen geregelt. Der danach verbleibende Kompensationsbedarf wird auerhalb des Plangebietes auf einer Teilflache o
loocoo®  Bepflanzungen zB. @ K'(‘ennzelchnung. der Zuordnungs- der bereits von der Stadt Paderborn angelegten Kompensationsfiache Nr. 89 ND ,Piepenbrink-Ost" im Sander Bruch (Flur 2, Flurstiick 60 C. Die AuRenbeleuchtung der innerhalb der Bauver-
e fidichen (s. textliche Festsetzungen) tlw., Gemarkung Sande) nachgewiesen. botszone plus Baubeschrénkungszone (insgesamt
Verkehrsgriinfldche nicht (iberbaubare ™ Héhenlinie ISR s ] Folgende detaillierte Zuordnung wird festgesetzt: 100 m breit, parallel zur BAB) gelegenen Grund-
(nachrichtlich dargestellt) Grundstiicksfléche Paderborn, - s Umgrenzung von Fléchen mit Zum Ausgleich fiir die Neuanlage von Verkehrsflachen wird die auRerhalb des Plangebiets im Sander Bruch (Flur 2, Flurstiick 60 tiw., Gemar- stiicke bedarf gemaR § 9 FStrG/§ 25 StrtWG NW
w5 Hohenpunkt Der Biirgermeister . & Bindungen fir Bepflanzungen kung Sande) liegende und im Griinordnungsplan mit() bezeichnete Ausgleichsflache in der GréRe von 2.558 m? zugeordnet. in jedem Fall der Ausnahme vom Bauverbot bzw.
i V. " o undfir df? Erhaltung von Béu- Der neuen gewerblichen Bauflache auf dem Grundstiick der Gemarkung Sande, Flur 3, Flurstiick 44 wird zum Ausgleich naturschutzrechtlicher . der Zustimmung durch den Landschaftsverband
Pflanzgebot von flachenhaften ol — eeeee® men, Stréuchern und sonstigen Eingriffe die auf dem gleichen Grundstiick festgesetzte und mit(4) bezeichnete Ausgleichsflache in der GroRe von 1.146 m* zugeordnet. Dartiber Westfalen-Lippe.
Anpflanzungen rgronee, ) Bepflanzungen hinaus wird eine im Sander Bruch (Flur 2, Flurstiick 60 tiw., Gemarkung Sande) liegende und im Grinordnungsplan mit G )bezeichnete Aus-
. ) o ] BRGNS oo gleichsflache in der GroRe von 597 m? zugeordnet. D. Aufgrund der schon vorhandenen Kanalisation
Weitere Signaturen siehe DIN 18 702 Technischer Beigeordneter Den gewerblichen Bauflachen auf den Grundstiicken der Gemarkung Sande, Flur 3, Flurstiicke 170, 171, 172, 177 und 178 wird zum Ausgleich in der Teutoburger StraRe und Achsenschmiede
naturschutzrechtlicher Eingriffe neben der bereits angelegten MaBnahme in der Gemarkung Sande, Flur 2, Flurstiick 60 tiw. in der Gro3e von . ist eine Untersuchung zur Versickerungsméglich-
v g < i E. Auf dem Grundstiick der Gemarkung Sande, Flur i <
Ko " st K Fiir die Erarbeitung des Planentwurfs: L . . ;s Y 4.500 m? auch die auf den Grundstiicken der Gemarkung Sande, Flur 3, Flurstiicke 170, 171, 172, 177 und 178 festgesetzten und mit G)e- < % 4 o hy _| | keit nicht mehr erforderlich (LWG § 51 a Abs. 4).
artengrundlage adtgrundkarte Der Ausschuss fiir B?aug{};ri;layﬁﬁ 1und Umwelt Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1)BauGB Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungs: seichneten Ausgleichsfiichen in der Groie von 3.253 m? zugeordnet. Dariiber hinaus wird eine im Sander Bruch (Flur 2, Flurstiick 60 tw., Ge- : I;h;rséuglé 177 t;ef/tndet 5;1;!1 emGI:lLl’iziﬁpir;;uggss Die Versickerung ist hier grundsétzlich erfaubt,
Stand vom : Januar 2002 Blaludezernat der Stadt hatam .70 0 inach § 2 (1) Begriindung hat nach § 3 (2) EiaugB{urgﬁ?\Z dieTeilbereiche 2 und 3 am 2 planes ist nach § 10 (3) BauGB am markung Sande) liegende und im Griinordnungsplan mit@ bezeichnete Ausgleichsflache in der GroRe von 3.890 m? zugeordnet. KZbeei zuegef[;-’ce;(rsii;-yz;:n ume/rgie PESAgCZU <y jedoch ist eine wasserrechtliche Erlaubnis des
Die Kartengrundlage entspricht den An- 2 6. Sep. 2007 BauGB die Anderung dieses Bebauungs- Dauer eines Monats, vom L UKL, cuu und den Teilbereich 1 am 0.8, Nov. 2003%siblich bekanntgemacht Den gewerblichen Bauflachen auf den Grundstiicken der Gemarkung Sande, Flur 20, Flurstlicke 24, 25, 101, 102, 103, 152, 153, 154, 155, 156, nachrichtigen. In Form einer Auflage im Bauschein Kreises Paderborn erforderfich.
Paderbo, o Pt A, b A RS e X 0 L} NOV qﬁw , 4 157, 158 und der Gemarkung Sande, Flur 3, Flurstiicke 148, 150, 154 und 155 wird zum Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe die auf dem istibol b ’hﬂ_ er Genehmiaun Vorkiaba
forderungen des § 1 der Planzeichenver- planes beschlossen. bis...=.. 5 AL NS L S als Satzung beschlossen. worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Grundstiick der Gemarkung Sande, Flur 20, Flurstiick 152 festgesetzte und mit(3) bezeichnete Ausgleichsfiache in der GroRe von 4655 m? zu- ’:u - ;émag{jrztﬁéi( '19;7 :Zf d.,ans’%algslvzz & Zie Not—n
ordnung vom 18.12.1990. Qer(‘-ﬂ gfbeschluss wurde am offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der | Bebauungsplan in Kraft. geordnet. wendigkeit, die PESAG zu beteiligen, hinzuweisen.
Die stédtebauliche Pl it tisorl I chnischori Boiceordnetor. 0z % B ortsiiblich bekanntgemacht. Sffentlichen Aush Sirdliame P 4 Ein Grinordnungsplan, der die detaillierten Mafnahmen darstellt, wird Bestandteil des Bebauungsplanes. grelt, gen, >
ie stédtebauliche Planung ist geometrisc echnischer Beigeordneter . fentlic slegung am¥
eindeutig festgelegt. s ortstiblich bekanntgemacht worden. 03 MinderungsmaRnahmen ! 1 Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungs-
. 2 6. Sep. 2002 0% Juni 2003 10, Nov. 20 Zur Minderung des Eingriffs durch die bauliche Inanspruchnahme von Natur und Landschaft werden auf den gewerblich genutzten Grund- Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungs- planzeichnung, dem Grinordnungsplan und
Paderborn, Eaderhom: i Paderborn, ..........ccccccceeun. PAOBIDONMN v svoreeiessseaciesiess aissasyratanasess stiicken folgende MaRnahmen festgesetzt: plans Nr. S 88 werden innerhalb des Ande- i v r
a) Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist eine freiwachsende Baum- und berslhsidurchidi Beb y der Begriindung.
Der Biirgermeister Der Biirgermeister er Biirgermeister Strauchhecke vorzusehen und dauerhaft zu unterhalten. fyngsgersicls durchidiesen Senautingspian
i V. i V. . b) Seitlich und im riickwartigen Bereich sind die Grundstiicke mit einer freiwachsenden mindestens dreireihigen Hecke einzufrieden. auler Kraft gesetzt. y; ih _ Darisl
’&) U ¢) Stellplatze sind so zu befestigen, dass eine Versickerung des Regenwassers moglich ist (Rasengittersteine, Rasenfugenpfiaster, Schotter- Stadtebaulicher Entwurf. Hubert Daniel
..................................... 3 AAAN A e e AR AL LN e PR RN M rasen u. a.). Pro fiinf Stellplatze muss ein groRkroniger Laubbaum vorgesehen werden. Planzeichnung: Angelika Bunte
Stadt. Vermessungsdirektorr ) Dipl. Ing. Technischer Beigeordneter Technischer Beigeordneter Technischer Beigeordneter d) Wandfiachen ohne gliedernde Elemente wie Fenster und Tiren sollten nach Méglichkeit begriint werden.




