Stadt Paderborn
Bebauungsplan Nr.S5165C

— Franzosenbach -

fiir das Gebiet ,

zwischen Sander-Bruch- StralBe, Nordostgrenze der Flurstucke 610,952,450, Nordwest-und Nord-
ostgrenze des Flurstlicks 347, Erlenbusch, Dirksfeld, Nordwestgrenze des Flurstiucks1028,und West-
grenze des Flurstucks 952

zur Festsetzung
von Art und MaB baulicher Nutzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und der Verkehrsfldachen.

Flur 12

MafBstab 1:1000

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichenNutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) .
In dem im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
Ausnahmen geman § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zul&ssig.

Geb&audehohen (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO)
Fur die Gebdude wird folgende maximale Wandhohe (WH) festgesetzt:
Bei einem Vollgeschof? 4,00 m.
Als Wandhohe gilt hierbei das Maf von der angrenzenden Verkehrsfldche
bis zur Schnittline der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Ab-
schluf? der Wand.

s Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Wandhdhe maf3-
70 Y gebend.

B. Festsetzungen nach Landesrecht gem. § 9 Abs. 4 BauGB

e

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

1. Ausfertigung

1. Fassadengestaltung
Fur die AuRenwande der Gebaude sind nur weilRe Mauerflachen oder roter
Ziegel zulassig. An Teilflachen sind Holzverschalungen zulassig. Verkleidun-
gen aus Mauerwerksimitation, Kunststoffen und Pappen sind unzulassig.

g

2. Doppelhausgestaltung
Doppelhduser mussen hinsichtlich Dachneigung. Dachmaterial, Dachfarbe,
Traufhohe, Fassadenmaterial und Fassadenfarbe einheitlich ausgeflhrt wer-
den.
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3. Dachgestaltung
Dachgauben und Zwerchgiebel muissen einen Abstand von 2,50 m zu den
Giebelwéanden einhalten und durfen die Hélfte der Hausbreite nicht tber-
schreiten.

4. Vorgartengestaltung
Die Vorgartenflachen zum offentlichen Verkehrsraum hin sind bis auf die
notwendigen Zugange, Zufahrten und Stellplatze als Grinflache anzulegen.
Hierbei darf die befestigte Flache 50 % der Vorgartenflache nicht tber-
schreiten. Carports oder Garagen sind auf diesen Flachen nicht zulassig.

5. Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1i.V.m. § 86 BauO NW)
Bei der Begruinung der nicht dberbaubaren Grundstticksflachen sind aus-
schlieRlich heimische Strauch- und Geholzarten zu verwenden.

C. Naturschutzbezogene Festsetzungen
(§1aAbs.3i.V.m. § 9 Abs. 1 a BauGB)

1. AusgleichsmaBnahmen innerhalb der Verkehrsflachen
Zur Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft durch den Neubau von
Verkehrsanlagen werden im Bebauungsplan innerhalb der Verkehrsflachen
Einzelpflanzgebote in Verbindung mit dem Grlnordnungsplan festgesetzt.

Von den eingezeichneten Einzelpflanzgeboten kann abgewichen werden,
falls die 6rtlichen Gegebenheiten oder bautechnische Griinde dies erfordemn.
Die Anzahl der zu pflanzenden Baume muf jedoch innerhalb der Stratenfla-
che eingehalten werden.

2. AusgleichsmaBnahmen auf den Baugrundstiicken
Zur Minderung des Eingriffs durch die bauliche Inanspruchnahme von Natur
und Landschaft werden auf den privaten Baugrundstticken folgende Mal-
nahmen in Verbindung mit dem Griinordnungsplan festgesetzt:

e Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens ein grofkroniger Laubbaum
(z. B. Rotbuche, Bergahorn, Esche, Stieleiche) oder zwei hochstammige
Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

¢ Die Baugrundsticke sind mindestens an drei Seiten mit Hecken aus hei-
mischen Gehdlzen einzufriedigen.

3. AusgleichsmaRnahmen und Zuordnung gem. § 9 Abs. 1 a BauGB
Zum weiteren Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe Uber die Aus-
gleichsverpflichtung im Straenbereich bzw. auf dem jeweiligen Baugrund-
stiick hinaus wird die im Bebauungsplan innerhalb der als ,Flache fur Malk-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* mit(T)gekennzeichnete Fl&che von ca. 2.000 m? den 6ffentlichen
Verkehrsflachen als Sammelausgleichsflache zugeordnet.
Den Bauflachen wird auRerhalb des Plangebietes eine von der Stadt bereit-
gestellte Ausgleichsflache in der GroRRe von 6.400 m? in der Gemarkung
Sande, Flur 16, Flurstiick 73, zugeordnet.
Die MaRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich ergeben sich aus
dem als Bestandteil des Bebauungsplanes beigefligten Grinordnungsplan in
Verbindung mit der Anlage zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbeitrdgen nach den §§ 135 a bis 135 ¢ BauGB ,Grundsatze fur die
Ausgestaltung von AusgleichsmaRnahmen®.
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D. Sonstige Festsetzungen
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1. Regenwasserversickerung (§ 51a LWG NW)
Das auf den Baugrundstticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstlicken zu versickern.
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Grunflachen

RECHTSGRUNDLAGEN HINWEISE

Verkehrsflachen

B

Art und Mafl? baulicher Nutzung und Uberbaubare Grundstucksflachen Weitere Nutzungsarten

Allgemeines Wohngebiet

§81a,2,3u.8bis 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) von 278.1997 (BGBI.1S.2141)
86 der Bauordnung fur das Land Nord -
rhein - Westfalen (BauO NW) i.d.F. der

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenk -
madler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verdnderungen und Verfarbungen in der

Umgrenzung von Flachen fir
die Regelung des Wasserab -
flusses

Umgrenzung von Fldchen fir
Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von

nur Einzel-und Doppel -
hduser zuldssig

Wohngebdude mit Hs. Nr u.
Geschol3zahl

Stralenverkehrsfldche

=i Zahl der Yollgeschosse e Baugrenze [m . ' Boden, Natur und Landschaft Wirtschafts-u. Industriegebdude| g " 0 T natiirlichen Bodenbeschaffenheit) ent -
als Hochstmalr? ‘ Offentlicher Parkplatz @ Zz{ordnungderAusg/e/cﬁsf/ache mit Geschof3zahl (GV. NW. S 278)‘/'n Verbindung mit 89 deckt werden. Die Entdeckung von Bo-
e—eo—eo Abgrenzungunterschied- @ o (siehe textl. Festsetzungen) AbA " B -GB denidenimilers (st der Garmairde urd
0.4 Grundfldchenzahl licher Nutzung e Strallenbegrenzungslinie Fllanzgsaet 1or Saume Verz'rdnu:; Ubér die bauliche Nutzung dem Landschaftsverband Westfalen
: j =
o KPS Kompaktstation . = i .
o o . ’ . o - S P 120 Héhenlinie der Grundstiicke (Baunutzungsver - Lippe, Westf. Museum fur Archdologie/
38°-45 Dachneigung als Mindest - Nicht dberbaubare Grund- L__>x  Sichtdreieck Erhaltungsgebot fir Biume 5 Amt flir Bodendenkmalpflege ( Telefon
und Héchstmap sticksfldche = KV Kabelverteilerschrank ordnung - BauNV0) i.d. F. der Bekannt - e )
machung vom 23.1.1990 (BGBI.I S.127) 0521/5200250) unverziglich anzuzeigen
o » 5 ) 8 - _— . 740 7 Hohenpunkt Verordnung Uber die Ausarbeitung der und die Entdeckungsstdtte mindestens
offene Bauweise HHXHx orenzederZuordnungshiaene TR SR . Bauleitpldne und die Darstellung des drei Werktage in unverandertem Zu-
D Sokkiinsh e P - Planinkalts (Planzeichenverordnung stand zu erhalten (§¢ 15 u. 16 DSchG).
atteldac =
e, FIURGrénze 1990 - Planz V90) vom 18.12.1990.
<« 5 Firstrichtung Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des ¢ 1 der Planzeichenver -
Die innerhalb der uberbaubaren Grund -

ordnung vom 18.12.1990
29, JAN. 99

|
Stadtvermessungsamt
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Stadt. Vermessunésdifektor

Kartengrundlage: Stadtgrundkarten Paderborn, den

Stand vom April 1998

I BN B Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungs -
planes.

Durch diesen Bebauungsplan werden die
Festsetzungen im iberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. S 165 A 1. Anderung
auller Kraft gesetzt.

Der Gesamtplan besteht aus der Be -
bauungsplanzeichnung, Grinordnungsplan
und dem Grundstlcksverzeichnis.
Auflerdem ist eine Begrindung bei-
gefugt.

stucksflachen gestrichelt dargestellten Ge-
baudeumrisse und die vorgeschlagenen
Grundstiucksaufteilungen sindunverbind -
liche Vorschldage und keine Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Fur die Erarbeitung des Planentwurfs:

Baudezernat
29, JAR. 99

Paderborn,den ... .o%0 .70

Stadtplanungsamt
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Dipvl.—v/ngh TecH kééﬁé}lEe/g-éordneter
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Es wird bescheinigt, daf3 die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Paderborn, den 9. JAN. 89
Der Stadtdirektor
1L A.

Der Rat der Stadt hat am 6.11.1997

nach & 2(1)BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlull wurde am

6.12.1997  ortsiblich bekanntgemacht.
Paderborn, den 29, JAN. 99
Der Stadtdirektor
LV.
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chnischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes
mit Begrindung hat nach §3(2)BauGB
auf die Dauer eines Monats,
vom 106.FEB.93  bis 16. MRZ 99
einschliefilich, offentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung
6. FEB. 93 ortsiblich
bekanntgemacht worden.
Paderborn, den 29, APR. 99

Der Stadtdirektor

V.
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Techn//écher Beigeordneter

sind am

Der Rat der Stadt hat nach & 10BauGB

diesen Bebauungsplan am 289, APR. 98
als Satzung beschlossen.
Paderborn, den 29. APR. 99

Fur die Stadt-
verwaltung

Fiur den Rat
der Stagt

&

Burgermeister Stadtdirektor

At dw

Ratsherr Tecfpn. Beigeordneter

Der SatzungsbeschluB3 dieses Bebau -
ungsplanes ist nach § 10(3) Bau GB
am gmgg ortsiblich bekanntge-

macht worden. Mit der Bekanntmachung

tritt der Bebauungsplan in Kraft.

M,
Paderborn,denu.q 1‘4’%

Der Stadtdirektor
LV

Techffischer Beigeordneter




