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3 Ausfertigung

n

Die violetten Anderungen und Ergdnzungen wurden aufgrund frist-
gemap vorgebrachter Bedenken und Anregungen vorgenommen. Die
mit 1 und 2 gekennzeichneten Fldchen werden dffentliche Fu3wege.
.20 501976 .,

Der Stadtdirektor
- EV.

Paderborn,den _....

| gez. Koster
Technischer Beigeordneter
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Gruppenfestsetzung (AuBenhaut und Ddcher)
Gruppe AuBenhaut Gesimsausbildung / Material Es wird bescheinigtdaB die Festlegung ) Rechtsgrundlagen:
der stidtebaulichen Planung geome - Die ‘Uberein.stimmung mlt der 1.Aus- $$ 2 u. 10 Bundesbaugesetz (BBauG)
_ Dachiberstand trisch eindeutig ist. fertigung wird bescheinigt. vom 23.6.1960 (BGBI. I5.341), & 103
hellfarbiger Rallkcsardeten Pfannen . PQPPdGCT 30 cm waagerecht| Kein Uberstand Bauordnung fir das Land Nordrhein -
Putz anthrazitfarben [schiefereingestreut et Paderborn, den 23.6.1975 ° = c 9 Paderborn; den.. . 26.8.1976.., Westfalen i.d.F. der Bekanntmachung
\:\\\\\ 120 Der Stadtdirektor vom 27.1.1970 (GV NW. S. 96) in
1 X X X N I A Verbindung mit &4 der 1. Durch-
Der Stadtdirektor \\\\\ fuhrungsverordnung zum BBauG.vom
ILA. \\\ y 29.71.1960 (SGV.-23.1) und & 9 (2)
2 X X X X Dienstsiegel Fl ¥ 4 \‘\\:\ (Dienstsiegel) BBauG.
O
gez. Krall Ve 218 \\\'\
e S R et P LA . 7 . z. Krall
X Stddt. Ob e v BCZ Krall -
3 X . EfvermesSUngSEat 7//L N Stddt. Obervermessungsrat

fur das Gebiet

zur Festsetzung

Gemarkung Marienloh

Stadt Paderborn
Bebauungsplan NrM7I

sudostlich der StralBe Lehmkuhle

Mal3stab 1: 7000

Flur

von Art und Mal3 baulicher Nutzung, der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und der Verkehrsflachen
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Art und Mal3 baulicher

Nutzung und uberbaubare Grundstucksflachen

Verkehrsflachen

BESTANDS ANGABEN

WR Reine Wohngebiete I
0,6
9
SD Satteldach FD

-

PB——Puttdach—

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze L In ) Abgrenzung unteréchiedll'cher

Zahl der Voligeschosse zwingend Nutzung
Grundfldchenzahl Baugrenze
Geschossfldchenzahl

geschlossene Bauweise o offene Bauweise

Flachdach ohne Uberstand, Gesimshéhe 0,60 m.
Firstrichtung bei Satteldach

Clioge: c

StraBenverkehrsfldche
(Beabsichtigte Aufteilung
ist nachrichtlich dargestellt)

Mit Geh- und Leitungsrechten zu

l:l belastende Fldchen zugunsten
der Anlieger

Mit Geh- und Leitungsrec
M' Zugunsten

der Allgemeinheit

StralBenbegrenzungslinie

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenver =

ordnung vomn 19.1.1965 .

Paderborn,den 23.6.1975

I BN B Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungs=

planes.

Stadtvermessungsamt

..gez. Krall
Stddt. Obervermessungsrat

Der Bebauungsplan besteht aus der
Bebauungsplanzeichnung und dem
Grundstucksverzeichnis.
Auflerdem ist eine Begrundung
beigefigt.
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Kinderspielplatz ein Stellplatz vorzusehen

T [0  Trafostation

KV E  Kabelverteilerschrank

Baumreihe zu erhalten

Grunflachen Weitere Nutzungsarten
5 ; s == 7 Garagen
Offentliche Grinfldche I geir
i P I==G—_9J FD ohne Uberstand
Nicht Gberbaubare Grund- {GGa) Gemeinschaftsgaragen,FD,
stucksfldche- Vorgarten- kempastt - fneilery a0 errichien
=
) rGSt I Gemeinschaftsstellpldtze
Nicht iberbaubare Grund- L=t
stucksfldche Hg Hausgaragen

Fur jede Wohnung ist eine Garage oder

zu erhaltender Baumbestand

Wohngebdude mit Hs. Nr. u.
GeschofBzah!

Wirtschafts—u. Industriegebdude
mit GeschoBzahl

////,,ﬂo Hohenlinie
- #0717 Hohenpunkt
—r Tk, — Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Kartengrundlage: Stadtrahmenkarten
Stand vom Juni 1975

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs :

Baudezernat

Paderborn, den

Amt fir Stadtplanung
u. Stadtentwicklung

Stddt. Baudirektor
Der

gez. Koster
Beigeordneter

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt hat am.3:10-1974
nach ¢ 2 BBauG die Aufstellung dieses
 23.6.1975 Bebauungsplanes beschlossen.
Paderborn, den  3-10.1974

Der Stadtdirektor
[V

Tiefbauamt

_gez. R@_nsing
Stddt. Baudirektor

gez. Késter

Beigeordneter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes
mit Begrindung hat nach ¢ 2(6) BBauG
tuber die Dauer eines Monats
vom.»9:.10.. 1975 " bis. 10111975 ..
einschlieflich offentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
sind am .25.9.1975 . .. ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Der Stadtdirektor
LA.
Dienstsiegel

gez.Schnickel

Stadtoberamtsrat

Der Rat der Stadt hat nach § 10
BBauG diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Paderborn,

Im Auftrage des
Rates der Stadt

gez. Sch_wiez‘e

Birgermeister

g2z. Nolden

Ratsherr

Dieser Bebauungsplan ist nach

genehmigt worden.
Az. 34.41.11- 7081 M.1
Detmold, den 46,1976

den. 25 .2:1976

Fir die Stadt-

verwaltung Der Regierungsprdsident
LV. /L
gez. Dr. Lowenberg gez.  Gindel
Stadtdirektor
Dienstsiegel
gez. Koster

Beigeordneter

511
BBauG mit Verfiigung vom. 4. 6.1976

Die Genehmigung dieses Bebauungs-
planes sowie Ort und Zeit seiner
offentlichen Auslegung nach § 12
BBauG sind am 23.7.1976
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Paderborn, den 26.8.1976 .
Der Stadtdirektor
[ V.

gez. Koster

Beigeordneter

Textliche Festsetzungen

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Bundesbaugesetz Teil I, 3. Abschnitt, § 9 (2)

1.2 Erste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 29. 11. 1960

1.3 Landesbauordnung NW Teil XI, 103 (1) bis (3)
1.4 § 14 (1) Bau NVO

2. Allgemeines

2.1 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten
reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach 8§ 3
Abs. 3 der Baunutzungsverordnung vom 26. 6. 1962
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 4
Baunutzungsverordnung).

2.2 Im gesamten reinen Wohngebiet, mit Ausnahme der offent-
lichen Verkehrs- u. Griinfldchen, werden Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des é 14 (1) Baunutzungs-—
verordnung, soweit sie nicht ausdriicklich zugelassen
sind, ausgeschlossen (§ 14 (1) Satz 2). Ausdriicklich
zugelassen sind Schwimmbdder im Freien, Pergolen, Garten-—
hduser und Einrichtungen der Versorgungstriger.

Die Errichtung von Garagen auf den nicht liberbaubaren
Grundstiicksflichen ist nicht gestattet (§ 23 (5) BauNV0)

3. Verkehrsflachen

3.1 FuBwege sind beschrédnkt 6ffentliche Verkehrsflédchen.
Sie diirfen nur von FuBgingern sowie von Fahrzeugen
zur Unterhaltung der Kanalisation und der Versorgungs-
leitungen benutzt werden. Ausnahmen sind in Notf&llen
zugelassen.

3.2 Die Zufahrten zu Garagen in EinfamilienhZusern -sind als
befahrbare Rasenflichen auszubilden. Fiir die Befesti-
gung sind Grasbetonsteine zu verwenden.

3.3 Liegen Garagenzufahrt und Hauseingang benachbart, so
kann diese Flache zusammenhdngend mit grauen Beton-
platten befestigt werden. Die befestigte Fldche ist
moglichst klein zu halten.

4. Gestaltung der Gebdude und Nebenénlagen

4.1 Allgemeines

4.1.1 Den rechteckigen Hausgrundrissen entsprechend
sind die Aufrisse der GebZude mit Flachd&chern
in kubischer Form bilindig zu bauen. Gerundete
und geneigte Bauteile sind zugelassen.

Flachddcher sind mit umlaufend gleichhohen
waagerechten Gesimsen aus Sichtbeton herzu-
stellen. Die GesimshOhe betrdgt 1,10 m. Die
Dachhaut ist kiesartig hell zu gestalten. Dach-
iiberstédnde sind unzul&dssig.

4.1.2 Geneigte Dacher sind mit dunkel getonten braunen
Pfannen einzudecken. Der Dachiiberstand darf hoch-
stens 30 cm, waagerecht gemessen, betragen. Drempel
und Dachaufbauten sind-nicht gestattet.

4.1.3 Die Materialien sind in ihrer natiirlichen Farbe zu
verwenden oder deutlich erkennbar zu behandeln.
Helle Farben, insbesondere "WeiB" und "Grau" sind
zu bevorzugen. Auffdllige Farben sind an groBen
Flachen zu vermeiden.

4.1.4 Die Verwendung von gewelltem Kunstglas, Zhnlichen
Materialien und Wellblech ist unzul&ssig.

4.2 WohngebZude

4.2.1 In geschlossener Bauweise sind keine Balkone sondern
nur Loggien zuldssig. Bei offener Bauweise sind
Balkone hochstens iliber eine Front- oder Giebellénge
zulédssig. Die ErdgeschoBwohnungen sind auf abge-
grenzte Terrassen zu offnen.

Balkon- und Loggienbriistungen sind senkrecht aus-
zubilden und konnen mit den notwendigen Einrich-
tungen fiir Wind-, Sonnen- und Sichtschutz ausge-
stattet werden.

4.2.2 Fir Wind-, Sonnen- und Sichtschutz ist, sofern nicht
durch die Art des BaukOrpers dieser Schutz gewdahr-
leistet ist, Holz zu verwenden.

4.2.3 Sichtbare Sockelausbildungen sind untersagt.

4.3 Garagenbauten

Garagenbauten sind in Zeilen oder Gruppen mit gleich-
hohenxGesimsen und gleicher Dachoberkante zu errichten.
Kellergaragen sind unzulidssig, sofern sie in der Be-—
bauungsplanzeichnung nicht ausdriicklich festgesetzt sind.

4.4 Nebenanlagen

4.4.1 Millboxen sind so aufzustellen, daB sich gleich-
lange Zeilen mit den Offnungen gegeniiberstehen.
Eine Seite zwischen den Zeilen ist abzumauern.
Zwischen den Boxen ist der Boden zu befestigen.

4,4.2 Verteilerkdsten filir Versorgungsleitungen sind in
Verbindung mit den Sichtschutzmauern fir Mill-
pldtze oder vor Wadnden auf eigenen dafiir vorge-
sehenen Trdgern frei aufzustellen.

4.4.3% Rundfunk - und Fernsehantennen sind fiir Hauszei-
len und Hausgruppen als Gemeinschaftsanlagen
vorzusehen. Sie sind entweder auf dem Dach oder
als freistehende Anlagen mit erdverkabelten Zu-
leitungen zu errichten. Einzelantennen sind nur
unter Dach zuldssig.

5. Einfriedigungen und Bepflanzungen

5.1 Einfriedigungen sind ausschlieBlich filir Hausgidrten
der Einfamilienh&duser zulédssig. Fir Vorgidrten ist
jede Art der Einfriedigung unzuldssig.

5.2 Umzdunungen sind aus dunkelfarbigem kunststoffum-
mantelten Maschendraht an Stahlprofilen, 80 cm hoch,
herzustellen. Sie sind 80 cm hinter der Grundstiicks-—
grenze zu errichten und mit einer Hecke, die bis 2zu
1,80 m hoch werden kann, vorzupflanzen.

Zwischen den Hausgidrten kann ein kunststoffumman-—
telter Maschendraht bis zu 80 cm Hohe auf der Grund-
stiicksgrenze,durch Pflanzenstreifen eingegriint errich-
“tet werden.

Stacheldraht ist grunds&tzlich unzul&dssig.

5.3 Pir jeden Garten kann ein Zugang mit Tiir vorgesehen
werden. Die Tiir ist so hoch wie die Einfriedigung,
aus Holz auf Stahlkonstruktion herzustellen.

5.4 In jeden Hausgarten ist ein groBkroniger Laubbaum
zu pflanzen.

5.5 Vorgédrten sind mit Schmuckgriin zusammenhangend zu
bepflanzen (§ 9 (1) 15 BBauG).

5.6 Die ‘privaten Fldchen im Bereich der mehrgeschossigen
Bauten sind als nutzbare Griinfldchen anzulegen.

6. Versorgungsfldchen

Die Versorgungsleitungen einschlieBlich der Standplétze
fiir die Lampenmasten und die Einrichtungen fiir die Ablei-
tung der Abwdsser sind zu legen in

6.1 die o6ffentlichen Verkehrs- und Griinflidchen
6.2 die privaten Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BBauG)

6.3 Die in der Bebauungsplanzeichnung innerhalb der priva-
ten Griinfldchen besonders festgesetzten Fldchen, die im
Ubrigen weiterhin von den Eigentiimern entsprechend den
Festsetzungen der Bebauungsplanzeichnung genutzt wer-
den k6nnen (§ 9 (1) 11 BBauG).

Die privaten Flidchen fiir den ruhenden und flieBenden Ver-
kehr und die in der Bebauungsplanzeichnung besonders ge-
kennzeichneten privaten Griinfldchen sind mit einem Lei-
tungsrecht (einschlieBlich der Standplétze fiir die Lam-
penmasten), die privaten Flichen fiir den ruhenden und
flieBenden Verkehr mit einem beschrinkten Fahrrecht fiir
Fahrzeuge zur Unterhaltung der Kanalisation und der Ver-
sorgungsanlagen zugunsten der Stadt Paderborn und der
Versorgungstrager belastet. (§ 9 (1) 11, § 126 (1) BBauG)

Weitergehende vertragliche Vereinbarungen bleiben un-
beriihrt.

7. Verschiedenes

7.1 Flir jede Wohneinheit ‘ist eine Garage, fiir je zwei
Wohneinheiten zus&dtzlich ein Stellplatz vorzusehen.

7.2 Terrassen bei Mietwohnungen sollen durch eine 3,00 m
lange, 1,80 m hohe Wand geschiitzt werden.
Sie sind abgeltst von der Hauswand aus dem Material
der AuBenhant oder aus Holz herzustellen.

7.3 Gartenhduser sind 3,00 m breit, 2,00 m tief und 2,10 m
hoch aus Holz mit Flachdach versehen zu errichten.

—~J
>

Fliussige und feste EBrennstoffe und die dafiir notwen-
digen Anlagen sind nicht zuldssig.




