Gemarkung Marienloh

Stadt Paderborn
Bebauungsplan Nr. M 68A

- Ortskern Marienloh

MaBstab 1 : 1000

. Anderung

fiir das Gebiet zwischen Sommerbrede, der Westgrenze der Flurstiicke 1984 und 532, Bendeslo, Im Vogtland und der Westgrenze des Flurstiicks 48.
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1. Ausfertigung

1241983

Textliche Festsetzungen

2

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

-

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohn-
gebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 2, 3, 4 und 5 der Baunut-
zungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 4 BauNVO).

In dem fiir eine ausschlieRlich eingeschossige Bauweise festgesetzten All-
gemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten
zulassig.

N

Gebdudehdhen (§§ 16 Abs. 3 u. 4 sowie 18 BauNVO)

Far die Gebaude werden folgende maximale Wandhohen (WH) und Firstho-
hen (FH) festgesetzt:

WH

max. 4,00 m
max. 6,60 m

FH
max. 9,70 m
max. 12,20 m

Bei einem Vollgeschoss (1)
Bei zwei Vollgeschossen (ll)

Die Wandhohe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Unterkante Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der
nachstgelegenen ErschlieBungsstrale.

Ausgangspunkt hierzu ist die Ausbauhdhe der im Bebauungsplan festge-
setzten Verkehrsflache an der Grenzlinie zwischen Verkehrsflache und Bau-
grundstiick. Verlauft die Verkehrsflache nicht eben, ist MeRpunkt der hochste
an das Baugrundstiick grenzende Teil der Verkehrsflache.

Der gleiche Ausgangspunkt ist maRgeblich fiir die Ermittlung der Firsthche.

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

1. Gestaltung der Gebdude
Die Déacher der Gebaude sind mit geneigten Dachflachen (GD) auszufiihren.
Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2,00 m von den je-
weiligen Giebelwanden entfernt sein. Die Lange der Dachaufbauten auf
einer Dachseite darf 1/2 der Trauflange nicht tiberschreiten. Diese MaRe
gelten auch fir Dachflachenfenster.

Bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhdusern missen Dachneigung,
Dachmaterial und -farbe, Traufhéhen sowie Fassadenmaterial und -farbe
einheitlich ausgefiihrt werden.

Abgrabungen am Gebaude sind nur in geringfligigem Umfang zulassig.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen auf Antrag zugelassen wer-
den, wenn die abweichende Ausflihrung fiir alle Geb&ude einer Haus- und
Gebaudegruppe durch Baulast gesichert ist. :

. Vorgartengestaltung

Bei der Gestaltung der Vorgartenflachen zum 6ffentlichen Verkehrsraum hin
dirfen die befestigten Flachen wie notwendige Stellplatze, Zufahrten und
Zugange maximal 60 % der Vorgartenflaiche einnehmen.

Einfriedungen an Verkehrsflichen
Bei Einfriedungen, die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, ist die Ho-
he auf 1,00 m begrenzt.

- Boschungsflachen
Boschungsflachen fir den Stralenausbau sind auf den Privatgrundstiicken

zu dulden.

. Sonstige Festsetzungen

. Regenwasserversickerung gem. § 51 a Landeswassergesetz

Alle Dachflachen im Plangebiet sind an den offentlichen Regenwasserkanal
anzuschlielRen.

Das auf den befestigten Flachen der privaten Grundstiicke (Garagenzufahr-
ten, Gehwege, Stellplétze etc.) anfallende Regenwasser ist durch geeignetes
Oberflachenmaterial auf diesen Flachen selbst zu versickern (s. Entwasse-
rungsgutachten). Fur Belastungsspitzen sind Notiiberl&ufe an den Regen-
wasserkanal zulassig.

. Hinweise

. Kampfmittelbeseitigung

Samtliche Tiefbauarbeiten sind einzeln und friihzeitig zur Uberpriifung beim
Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Detmold anzuzeigen.

. Wasserschutzgebiet

Der Anderungsbereich liegt in der Zone IIl B der Wasserschutzgebietsver-
ordnung Paderborn, die am 21. 04. 1981 bzw. 09.04.1997 fiir das Einzugs-
gebiet der Wassergewinnungsanlagen der Wasserwerke Paderborn GmbH
festgesetzt wurde. Die Bestimmungen dieser Verordnung sind zu beachten.
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Durch diesen Bebauungsplan werden die
Festsetzungen im (iberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. M 68 A aulRer Kraft

gesetzt.

Landeswassergesetz fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom 25.6.1995
(GV. NW S.926),

Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000
(GV NW S.568),

Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) vom 5.9.2001 (BGBI. | S.2350),

Jeweils in der zz. geltenden Fassung.

Art der baulichen Nutzung Mal der baulichen Nutzung Bauweise, -linie und -grenze Gemeinbedarf Verkehrsflachen Bestandsangaben
" % / Wohngebédude mit Hausnummer Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. A. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder
WA Allgemeines Wohngebiet zB. 1l Zahl der Vollgeschosse als o offene Bauweise Fléche fiir den Gemeinbedarf |:] StralBenverkehrsflache /J und Geschosszahl I'S. 2141, 1998 1 S.137), erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
Héchstmal3 (Aufteilung nachrichtlich) ’
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. itk mﬂmﬂ]ﬂ]ﬂ] Wirtschafts- und Industriegebéude aunutzungsverordnung (BauNVO) vom (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
; 23.1.1990 (BGBI. | S.132), Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien
0.4 Grundfidchenzahl S StraBBenbegrenzungslinie mit Geschosszahl ( ) g )
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom entdeckt werden, ist nach §§ 15 u. 16 des
ey . v i
=== Baugrenze e Hchenlinie 18.12.1990 (BGBI. 19911 S.58), Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
= Gemeindeordnung fiir das Land unverzliglich der Gemeinde oder dem West-
. JD . <01 Hbhenpunkt
é nulféf;_"jle/- S Nordrhein-Westfalen (GO NW)vom 14.7.1994 félischen Museum fiir Archdologie - Amt fiir
zuléssig
——cese—ElUrgrenze (GV NW S.666), Bodendenkmalpflege - Kurze Stral3e 36,
Weitere Signaturen siehe DIN 18 702 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 33613 Bielefeld, Tel. 05 21/5 20 02 50;
(BauO NW) vom 1.3.2000 (GV.NRW S.256), Fax: 05 21/ 5 20 02 39 anzuzeigen und
Grunflachen Schutzmalnahmen Nachrichtliche Darstellungen Sonstige Planzeichen Weitere Nutzungsarten

die Entdeckungsstétte drei Werktage in
unveréndertem Zustand zu erhalten, um
so eine baubegleitende Beobachtung

organisieren zu kénnen.

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte
Stand vom : Oktober 2002
Die Kartengrundlage entspricht den An-

forderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990.
Die stadtebauliche Planung ist geometrisch

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:

Technisches Dezernat
10. Nov. 2003
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Technischer Beigeordneter

eindeutig festgelegt. .
0 7. 407 Bl e, 10 Nov. 2003
Paderborn,........A,..........‘/./ ..... LI % Paderborn, .........
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Der B[Jrgetéﬂeis ’ tadtnlanungsamt
- iAw '/
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Dipl. Ing.

Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt

BauGB die Anderung dieses Bebauungs-
planes beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am

12. Okt. 2002 . ortsiiblich bekanntgemacht.

1 0. Nov. 2003

Biirgermeister
i V.

L.

Technischer Beigeordneter

Der 1.Entwurf dieses Bebauungsplanes mit
Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB fiir die

bis..22.Nov..2002.............. einschlieBlich,

offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der

ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der (berarbeitete Entwurf, (2. Offenlegung)
dieses Bebauungsplanes mit
Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB fiir die

bis..05..5ept..2003....
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der

einschliel3lich,

ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der erneut lberarbeitete Entwurf, (3. Offen-

legung) dieses Bebauungsplanes mit

Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB fiir die
S, vom. .| Nov, 2003

8
J0.3....... einschiieBlich,

offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

2. Feb. 2004

Wl

Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1)BauGB

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungs-
'F/ . n JiiSt' n‘?gh 10 (3) BauGB am
‘f{?ﬁi‘”“"ﬂ ....ortstiblich bekanntgemacht
worden. Mit der Bekanntmachung tritt der

Bebauungsplan in Kraft.

2 2, Miirz 2004

Paderbor, «cusssisrissomiiinsmnsssonssssonsssens

Der Biirgermeister

/ i V.

Die innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen gestrichelt dargestellten
Gebédudeumrisse und die vorgeschlagenen
Grundstticksaufteilungen sind unverbindliche
Vorschldge und keine Festsetzungen des

Bebauungsplanes.

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungs-
planzeichnung und der Begriindung.

Stadtebaulicher Entwurf: Walter Brinkmann
Planzeichnung: Sylvia Thiele

Stand vom: 24. Okt. 2003




