Stadt Paderborn

Bebauungsplan Nr.
- Heidegrund -

171 I. Anderung

fur das Teilgebiet
zwischen Sander Strafle und Nord- und Ostgrenze des Flursticks 1928.

zur Festsetzung
von Art und Mall der baulichen Nutzung, der (berbaubaren Grundstlicksfldchen und der Verkehrsfldachen.

Gemarkung Elsen Malistab 1 : 1000 Flur 19

Textliche Festsetzungen

X Erganzendes Verfahren |

Der Rat der Stadt hat nachg 10
diesen Bebauungsplan am . s
als Satzung beschlossen.
Paderborn,den.. .| 2. .02z,

Baugesetzbuch(BauGB)vom 27.8.1997 e
(BGBI.1S.2141). e ™
Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom
23.1.1990(BGBI.1S. 132).
Planzeichenverordnung 1990(PlanzV90) vom
18.12.1990(BGBI. 1 2253 ).

Der AusschuB fir Bauen, Planen und Um -
welt der Stadt hatam .26.6.2001 .. . ein
erganzendes Verfahren nach § 215a Bau
GB fir diesen Bebauungsplan beschlossen.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes
mit Begriindung hat nach§ 3(2) BauGB

auf die Dauer eines Monats, . -
vom ‘ ” ‘ L” Ibis... ﬁ' 2. .!\‘.!@.a'vf L K "’m
einschlieBlich, éffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ftentlichen Auslegung

Der Satzungsbeschlul3 dieses Bebau -
ungsplanes ist nach §10(3) BauGB

am’. §...Jap, - 20@ntsiiblich bekanntge-
macht worden. Mit der Bekanntmachung

tritt der Bebauungsplan in Kraft.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
In dem im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

sindam ... .G 20értsiblich Paderborn,den.. ....2.3.-...55.%.2@@?. . Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - 2. Pflanzgebote gem. § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
Paderborn,den .. JBSER L. ... bekanntgemacht wpggeg. Der Birgermeister ' Westfalen (GONW) vom 14.7.1994 (GYNW S.666) Auf jedem Baugrundstick sind mindestens 1 groBkroniger Laubbaum (z.B.
Der Biirgermeister Paderborn,den . ... 2 .\ é LV. Bauordnung tiir das Land Nordrhein - West- Rotbuche, Bergahorn, Esche, Stieleiche) oder 2 Obstbaume zu pflanzen.
LV Der Birgermeister Y fahlen(Bau ONW)vom 7.3.1995(GVNWS. 218). Die Baugrundstiicke sind ausschlieBlich durch Hecken einzufrieden (z.B.

LV Landeswassergesetz firdas Land Nordrhein-||
Westfalen(LWGNW)vom 25.6.1995(GV. N WS5.926)..
Landschaftsgesetz (LGNW)vom 21.7. 2000
(GVNWS. 487).

in der jeweils giiltigen Fassung.

Hainbuche, Rotbuche, Wei3dorn, Liguster).

Samtliche Freiflachen mussen naturnah u. mit standortgerechten heimischen
Geholzen gestaltet werden. Koniferen sind ausgeschlossen. Notwendige
Stellplatze sind mit Rasengittersteinen zu befestigen.

Teilflachen der Hausfassaden, insbesondere geschlossene Wandflachen,
sind mit Rankgewachsen zu begrinen (z.B. Efeu, wilder Wein).

Von den im Bebauungsplan eingezeichneten _Einzelpflanzgeboten fur Baume
im offentlichen Verkehrsraum kann abgewichen werden, falls technische
Grunde dies erfordern. Die Anzahl der Baume muf jedoch erhalten bleiben.
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‘Tedhnischer Beigeordneter

Fechifischer Beigeordneter
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B. Festsetzungen nach Landesrecht gem. § 9 Abs. 4 BauGB

1319
I.  Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

1. Gebaudehdohen
Fur die Gebaude werden folgende maximale Wandhéhen (WH) festgesetzt:

. Ausfertigung

bei 1 VollgeschoB () max. 4,00 m
Als Wandhoéhe gilt das MaB von der angrenzenden Verkehrsflache bis zur
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf3 der
Wand.

2. Fassadengestaltung
Far die AuBenwénde der Gebaude sind nur weiBe Mauerflachen oder roter
Ziegel zulassig. Fur Teilflachen sind Holzverschalungen zuléssig.
Verkleidungen aus Mauerwerksimitationen, Kunststoffen und Pappen sind
unzulassig. Geschlossene Fassaden sind zu begriinen.

3. Doppelhausgestaltung
Doppelhduser mussen hinsichtlich Dachneigung, Dachmaterial, Dachfarbe,
Traufhohe, Fassadenmaterial und Fassadenfarbe einheitlich ausgefihrt wer-
den.

4. Dachgestaltung
Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zulassig. Die Summe
der Lange der Einzelelemente darf héchstens 1/3 der Firstlange betragen.
Das Einzelelement darf eine Breite von max. 3,50 m - waagerecht gemes-
sen - und eine Hohe von 1,40 m - senkrecht gemessen jeweils von Oberkan-
te Sparren - nicht Uberschreiten. Die Dachelemente missen mindestens
3,50 m, bei Reihenhausern und Doppelhausern 2,0 m von den jeweiligen
Giebelseiten entfernt sein.

SD 38%-45°
S 5. Vorgartengestaltung

1927 eay X N ! 7 Die Vorgartenflachen zum éffentlichen Verkehrsraum hin sind bis auf die not-
wendigen Zugéange, Zufahrten und Stellplatze als Grunflache mit Baumen,

Strauchern, Stauden und Bodendeckern anzulegen. Carports oder Garagen

sind auf diesen Flachen nicht zuléssig.

Die befestigten Flachen durfen 50 % der Vorgartenflache nicht tberschrei-

ten.

Die Standorte fiir Millltonnen und Mllcontainer in den AuBenanlagen sind zu

befestigen und durch dichte Umpflanzung (Hecken, Straucher) oder Abmau-

erung und Palisaden so anzulegen, daB sie von den 6ffentlichen Verkehrsfla-

chen nicht eingesehen werden kénnen.

Il. Sonstige Festsetzungen

% - / j 1. Regenwasserversickerung

459 5 D 3 & Gem. § 51 a Landeswassergesetz NW ist das im Baugebiet anfallende Nie-
< ‘ ‘ ' derschlagswasser auf den einzelnen Baugrundstiicken in Form von Mulden
zu versickern (s.a. Entwasserungsgutachten).

R O Fuurs NP
. : o \ Ur 7o D 2. Bodenaushub

Soweit wie maéglich ist der im Baugebiet anfallende Bodenaushub innerhalb
des Baugebietes selber wieder einzubauen.

Hinweise

1. Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Be-
funde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Kno-
chen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutz-
gesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt far
Bodendenkmalpflege, Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld, Telefon 0521 -
5200250 anzuzeigen und die Entdeckungsstelle drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten.

2. Ausschachtungsarbeiten
Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auBer-
gewshnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheits-
griinden sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst bei der Bezirks-
regierung in Detmold zu benachrichtigen.

C.Naturschutzbezogene Festsetzungen (§1aAbs.3i.V.m.§'g
2020_— ! \ Abs.1a BauGB)

2024 £ } 4 . Zum Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe fiir die Neuanlage von

o - Verkehrsflichen werden folgende MaBnahmen zugeordnet:

Die i BebauungsplanNr.E171liegenden und mit (T) bezeichneten Ausgleichs-
flachen in der GréBe von 2575 m?
AuBerhalb des Plangebietes wird eine vonder Stadt Paderborn bereitgestelite
Ausgleichsfldche in der Gemarkung Sande, Flur2, Flurstick 60 in der Grofle von
4315mzugeordnet,die im Grinordnungsplan mit Mgekennzeichnet ist..
Den Baufldchen wird zum Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe folgen-
de MaBnahmen zugeordnet:
Die im Bebauungsplan Nr.E171liegenden und mit @Qbezeichneten Ausgleichs-
tldcheninder Grofle von 3944 m
Eine auBerhalb dés Plangebietes liegende und von der Stadt Paderborn bereit-

@Sg,

H
9:?0/- | J] gestellte Ausgleiczhsﬂc'iche inder Gemarkung Sande, Flur 2, Flurstuck 60.in der
/\932 :“’ﬂ i Grofe von 16950 m die im Grinordnungsplan mit@gekenntzeichnet ist.
933 o - _ B i . B _ ‘_ DY & Die Malnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich ergeben sich aus dem als
Kk : T ciralie : ! : ] Bestandteil des Bebauungsplanes beigefligten Grinordnungsplan,
- = ! U N BESTANDSANGABEN | RECHTSGRUNDLAGEN
Art und Mal3 baulicher Nutzung und Uberbaubare Grundstucksflachen Verkehrsflachen Grunflachen Weitere Nutzungsarten
. §J1a,2,3u.8bis 10 des Baugesetzbuches
WA Allgemeines Wohngebiet &—> Firstrichtung Straflenverkehrsfldche Erhaltungsgebot fir Baume = KV Kabelverteilerschrank ZAY Wohngebaude mit Hs. Nr wu. (BauGB) vom 27 8.1997 (BGBI.1S.2141)
L Geschol3zahl & 86 der Bauordnung fiir das Land Nord -
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmali =ve=ve Baugrenze a=mzme=  Stralflenbegrenzungslinie @ Pflanzempfehlung fir Bdume Illllllllll“ Wi'r inehafts-u, industiegsb s fB f;é::nn;'?::if::/; \(/ t:;InUOZ N:I;V)7 9/9d5F der
it Gesahmiaal (GV. NW. S5.218) in Verbindung mit &9
0.4 Grundflachenzahl Nicht Uberbaubare Grundsticksfldche — Verkehrsgrinflache innerhalb Pflanzgebot fur Bdume, Abs. 4 BauGB.
,, | der Straflenverkehrsfldche Strducher und sonstigen s 4 ;
" nachrichtlich dargestellt Bepflanzungen X oy s gber Wil SRIGHEAR SRSt
38°-45°  Dachneigung als Mindest- und Héchstmall o offene Bauweise 20 Hohenlinie der Grundstiicke (Baunutzungsver -
ordnung - BauNVQ0) i.d. F. der Bekannt -
<D TR www Anbauverbot ) machung vom 23.1.1990 (BGBI.I S.127)
- 7407 Hohenpunkt Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
& nur Doppelhduser zuldssig Planinhalts (Planzeichenverordnung
—te— o0 Flurgrenze 1990 - Planz V90) vom 18.12.1990. .
Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des ¢ 1 der Planzeichenver -
ordnung vom 18.12.1990 I NN B Grenze des rdaumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungs -

planes.

Die innerhalb der uberbaubaren Grund -
stucksfldchen gestrichelt dargesteliten Ge-
baudeumnrisse und die vorgeschlagenen

Die bisherigen Festsetzungen des Be -
bauungsplanes Nr. E 171 werden innerhalb
des Anderungsbereiches durch diesen Be-
bauungsplan aufler Kraft gesetzt.

.Der Gesamtplan besteht aus der Be -
2. APR. 98 bauungsplanzeichnung und dem Grund -
stucksverzeichnis.

AulBlerdem ist eine Begrindung bei-

gefigt.

Kartengrundlage: Stadigrundkarten Paderborn, den

Stadtvermessungsamt Grundsticksaufteilungen sind unverbind -

Stand vom Oktober 1996 liche Vorschldge und keine Festsetzungen

@O Q Y renze des Anderungs-

bereiches. des Bebauungsplanes.

Stadt. Vermessungéal'rektor

Fiur die Erarbeitung des Planentwurfs:

Baudezernat
Paderborn, den 2APR93

Stadtplanungsamt

" Dipl-ing I Technischer Beigeordneter

Es wird bescheinigt, dal3 die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

L APR.9B

Paderborn, den

Der Stadtdirektor

Der Bau- und Planungsausschufl hat am
LB MRZ 98 nach g 2 (1) BauGB.die
LAnderung dieses Bebauungsplanes be-
schlossen.

Der Anderungsbeschlufl wurde am
10.APR. 98 ortsublich bekanntgemacht.

14 APR. 98

Paderborn, den

Der Stadtdirektor
LV

w/

Techglischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes
mit Begriindung hat nach §3(2)BauGB
auf die Dauer eines Monats,
21 APR. 00 pis 22 MAI OB
einschliefilich, offentlich ausgelegen.
Ort und Zg/%{ndgigkdffent{ichen Auslegung
sind am = ortsublich
bekanntgemacht worden.
Paderborn, den 1. DKT. 98

Der Stadtdirektor

LV.

vom

s

w .

Teghnischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt hat nach ¢ 10BauGB’

1. 0KT. 98

diesen Bebauungsplan am
als Satzung beschlossen.
Paderborn, den 1. OKT. g8

Fur den Rat
der Stadt

oA,

Burgermeister

A pl

Ratsherr

Fur die Stadt-
verwaltung

g

Stadtdirektor

Techh. Beigeordneter

Der Satzungsbeschlufl dieses Bebau -
ungsplanes ist nach § 10(3) Bau GB
am 31..0K1.98. . ortsiiblich bekanntge-
macht worden. Mit der Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Paderborn,den ......"% ot st sise s wivs
Der Stadtdirektor
LV.

Techgischer Beigeordneter




