Stadt Paderborn

Bebauungsplan Nr. E 171
- Heidegrund -

fur das Gebiet

zwischen Mdihlengrund, Sander Strafle, Nordgrenze des Flursticks 1928, Westgrenze des Flursticks 894, Mdhlenteichstrafle, Ostgrenze der Flurstucke 1306,

18, 1923, Sander Strafle, Sudgrenze des Flursticks 81 Ostgrenze des Flursticks 1850, Obernheideweg, Westgrenze des Flursticks 1850, Sudgrenze des Flur-
stucks 81, Sud- und Westgrenze der Flursticke 1620, 90, Westgrenze des Flurstiucks 91, Sudgrenze des Flursticks 92 und der Verbindungslinie der Punkte A-B

zur Festsetzung
von Art und Mall der baulichen Nutzung, der uberbaubaren Grundstucksflachen und der Verkehrsflachen.

Gemarkung Elsen Flur: 1 und 19

Malistab 1 : 1000
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Textliche Festsetzungen

P@]hlenfeich

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
In dem im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

2. Pflanzgebote gem. § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
Auf jedem Baugrundstick sind mindestens 1 groBkroniger Laubbaum (z.B.
Rotbuche, Bergahorn, Esche, Stieleiche) oder 2 Obstbaur ¢ zu pflanzen.

Die Baugrundstiicke sind ausschlieBlich durch Hecken einzufrieden (z.B.

Hainbuche, Rotbuche, Wei3dorn, Liguster).

Samtliche Freiflachen mussen naturnah u. mit standortgerechten heimischen

Geholzen gestaltet werden. Koniferen sind ausgeschlossen. Notwendige

Stellplatze sind mit Rasengittersteinen zu befestigen.

Teilflichen der Hausfassaden, insbesondere geschlossene Wandflachen,
sind mit Rankgewachsen zu begrinen (z.B. Efeu, wilder Wzin ).

Von den im Bebauungsplan eingezeichneten _Einzelpflanzgeboten fur Baume

im offentlichen Verkehrsraum kann abgewichen werden, falls technische

Gruande dies erfordern. Die Anzahl der Baume muB jedoch erhalten bleiben.

schaft gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB und § 8 a BNatSchG
Die im Bebauungsplan mit(¥)bezeichnete Flache sowi

B. Festsetzungen nach Landesrecht gem.§ 9 Abs.4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gem.§ 86 BauONW

1. Gebaudehdhen
Fir die Gebaude werden folgende maximale Wandhohen ('NVH) festgesetzt:

bei 1 Vollgescho3 (1) max. 4,00 m
Als Wandhohe gilt das MaB von der angrenzenden Verkehrsflache bis zur
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen AbschluB3 der
Wand.

2. Fassadengestaltung
Fur die AuBenwénde der Gebaude sind nur weiBe Mauerflachen oder roter
Ziegel zulassig. Fur Teilflachen sind Holzverschalungen zulassig.
Verkleidungen aus Mauerwerksimitationen, Kunststoffen und Pappen sind
unzulassig. Geschlossene Fassaden sind zu begrinen.

3. Doppelhausgestaltung
Doppelhauser mussen hinsichtlich Dachneigung, Dachmaterial, Dachfarbe,
Traufhéhe, Fassadenmaterial und Fassadenfarbe einheitlich ausgefiihrt wer-
den.

4. Dachgestaltung
Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zuldssig. Die Summe
der Lange der Einzelelemente darf hochstens 1/3 der Firstlange betragen.
Das Einzelelement darf eine Breite von max. 3,50 m - waagerecht gemes-
sen - und eine Héhe von 1,40 m - senkrecht gemessen jeweils von Oberkan-
te Sparren - nicht Uberschreiten. Die Dachelemente missen mindestens
3,50 m, bei Reihenhdusern und Doppelhdusern 2,0 m von den jeweiligen
Giebelseiten entfernt sein.
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5. Vorgartengestaltung

Die Vorgartenflachen zum 6ffentlichen Verkehrsraum hin sind bis auf die not-
wendigen Zugange, Zufahrten und Stellplatze als Grinflache mit Baumen,
Strauchern, Stauden und Bodendeckern anzulegen. Carports oder Garagen
sind auf diesen Flachen nicht zulassig.

Die befestigten Flachen dirfen 50 % der Vorgartenflache nicht Uberschrei-
ten. '

Die Standorte fir Mulltonnen und Mullcontainer in den AuBenanlagen sind zu
befestigen und durch dichte Umpflanzung (Hecken, Straucher) oder Abmau-
erung und Palisaden so anzulegen, daB sie von den offentlichen Verkehrsfla-

Kindergarten — chen nicht eingesehen werden kénnen.
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\ 104 3 N : 3 / 3 1. Regenwasserversickerung
\ Gem. § 51 a Landeswassergesetz NW ist das im Baugebiet anfallende Nie-

derschlagswasser auf den einzelnen Baugrundstucken in Form von Mulden
zu vesickern.(s.a. Entwdsserungsgutachten)
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19 2. Bodenaushub
\\/-\t Soweit wie méglich ist der im Baugebiet anfallende Bodenzushub innerhalb
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Weitere Nutzungsarten

Art und Mal3 baulicher Nutzung

§82.3 und 8 bis 12 des Baugesetzbuches | :

n Erhaltungsgebot fir Baum- i \
| StraBenverkehrsfldche Ih L . =
Allgemeines Wohn'gebiet A ! A E und Strauchgruppen Lffﬂ__j Gemeinschaftsgarage W Wohngebdude mit Hs. Nr u. (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI.15.2253) : = =
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als Hochstmal w——w—w Baugrenze Offentlicher Parkplatz Regelung des Wasserabflusses II““I“IIIII M HannimasRUNgVOmEZ Y. . ' itk e
(GV.NW.S5.218) in Verbindung mit §9 <IN P
Wy (®) P ckhof et .
04 Grundfldchenzahl o—e—o Abgrenzungunterschiedlicher Verkehrsgriinfliche innerhalb X Erhaltungsgebot fur Baume L. O Abs. 4 BauQQ, . . W) ot 2
Nutzun 4 Zuordnung der Ausgleichsflachen Verordnung uber die bauliche Nutzung P [%
g der StraBenverkehrsflache @ @) (sich Fastsat ) B > o :
W JiE . ' = ; ; 6{% siehe textl. Festsetzungen. 1wt ——— Hoéhenlinie der Grundstiicke (Baunutzungsver - ¢
38°-45°  Dachneigung als Mindest nachrichtlich dargestellt + ir Bé :
o 7 Pflanzempfehlung fir Bdume o i
und Hochstmaf VAVEVAVRY: Abgrenzung unterschiedlicher ordnung - BauNV0) i.d. F. der Bekannt -
Ausgleichsfldchen E= =3 MitGeh- Fahr-undLleitungsrecht e machung vom 23.1.1990 (BGBI.I 5.127)
o offene Bauweise zu belastende Fldche zugunsten Ptlanzgebot fir Baume, Strducher] IL,XVA_I Sammelstelle fir Wer tstoffbehdilter] 40,7 Héhenpunkt Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Nicht iiberbaubare Grund- der Anlieger und sonst. Bepflanzungen Bauleitpldne und die Darstellung des
SD Satteldach :I sticksfldche Mit Leitungsrecht zu belastende = KV Kabelverteilerschrank Planinkalts (Planzeichenverordnung
Fldche zugunsten der Stadt Pa- Umgrenzung von Fldchen tir o (EltrgRENZE 1990 - Planz V90) vom 18.12.1990.
&———> Firstrichtung [ derborn Malinahmen zum Schutz.zur @ KPS Kempakistatien Weitere Signaturen siehe DIN 18 702 $ 8 aBundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
L_>>. Sichtdreieck Pflege und zur Entwicklung von g i.d.F.v.22. 4. 1993 (BGBILIS. 466)
Natur und Landschaft
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des ¢ 1 der Planzeichenver- Durch diesen ngayungsplan werdep die
ordnung vom 18.12.1990 I BN @ (Grenze des rdaumlichen Festsetzungen im Uberplanten Bereich des Der Gesamtplan besteht aus der Be - Die innerhalb der uberbaubaren Grund -
Paderb den 18, APR. 97 Geltungsbereiches des Bebauungs - Beba;/cltngsplanes W, & 106 auifer rant bauungsplanzeichnung dem Begriinungs- stiicksflachen gestrichelt dargesteliten Ge-
RartepgrpRdleges Slodigrindkarten e planes. gaspiet plan unddem Grundstlicksverzeichnis. baudeumrisse und die vorgeschlagenen
Stadtvermessungsamt Aullerdem st eine Begrindung bei- Grundsticksaufteilungen sind unverbind -
Stand vom Oktober 1996 © @@ Crenzedes Anderungs- gefugt. liche Vorschldge und keine Festsetzungen
. bereichs des Bebauungsplanes.
Stadt. Vermessungsdirektor
Fur die Erarbeitung des Planentwurfs : ! d ) Der Satzungvsbeschluﬁ , Vistal i . et
Es wird bescheinigt, daf3 die Festlegung Der Rat der Stadt hat am 8. 2. 1996 Der Entwurf dieses Bebauungsplanes Der Rat der Stadt hat nach & 10BauGB eser Bebauungsplan wurde nach @ 114f) | -Bre-burchtihrong-eesrinzergeverfobrens jolette Anderungen aufgrund der En
Baudezernat der stddtebaulichen Planung geometrisch nach & 2(1)BauGB die Aufstellung dieses | mit Begrindung hat nach §3(2)BauGB diesen Bebauungsplan am 2 6. JUNI 97 BadgB am zur Anzeige vordelegt|  dieses Bebauungsplanes ist nachﬁ‘]ﬂo(.?) scheidungen des Rates der Stadt Gber
Paderborn, den 18, APR. 92 eindeutig ist. Bebauungsplanes beschlossen. auf die Dauer eines Monats, als Satzung beschlossen. Eine Werletzung von Rechtsvorscyfiften BauGB am 7, FER, 9§ ortsublich be - die vorgebrachten Bedenken und An -
Der Aufstellungsbeschlufl wurde am vom 29, APR.97  bis 30.MAI G Paderborn, den 13, JAN. 98 nach ¢ TN3) BauGB wird nicht deltend kanntgemacht worden.Mit der Bekanntmach-| regungen.
Amt fir Stadtplanung StraBen und Paderborn, den 18, APR. 97 17. 2. 1996 ortsublich bekanntgemacht. einschliefilich, offentlich ausgelegen. Y gemacht. ung tritt der Bebauungsplan in Kraft. BeschluB vom . 26.6.1997
u. Stadtentwicklung Briickenbauamt o Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung Fir den Rat Fur die Stadt- Verfugung vom Paderborn, den J. FEB. 38 13, JAN. 98
i ’ ( sDent Stagieipekior Paderborn, den 18 APR. 97 sind am 19 APR. 87 ortsublich der Stadt verwaltung Az 35.21.11- 70 Der Stadtdirektor Paderborn; den Sosi i Sa s L e
WM Der Stadtdirektor bekanntgemacht worde. ) Detmold, den LV. Der S!ozlitvdlre ktor
LV. Paderborn, den JuLl 97 ] BestflicsreadR V. v
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