Stadt Roagerborn
Bebauungsplan NrE124 [ Anderung
-Am Fohling -

fur das Gebiet :
zwischen Henkenstralle, Schulzenhof, Paderborner Strafle und der Westgrenze der Flursticke 601 und 135

zur Festsetzung

von Art und Mal3 baulicher Nutzung, der uberbaubaren Grundstiucksflachen und der Verkehrsflachen.

Gemarkung Elsen Flur: 5
MafBstab 1: 500

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zuldssig.
Im WA-Gebiet sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als
zwei Wohnungen zuldssig (§ 4 Abs. 4 BauNVO).

2. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO werden, soweit sie nicht ausdriicklich
zugelassen sind, ausgeschlossen.

Ausdriicklich zugelassen sind Schwimmbader im Freien
ohne oberirdische Gebdude, Sichtschutzmauern und Per-
golen bei Terrassen sowie Einrichtungen der Versor-
gungstrager. Fir Grundstiicke grdBer als 450 m? sind
Gartenhduser mit einer Grundfldche bis zu 6 m2? aus-
driicklich zugelassen.

3. Garagen und iiberdachte Stellpldatze (Carports) sind,
wenn nicht anders festgesetzt, nur innerhalb der ilber-
baubaren Grundstiicksflache zuldssig.

4. Fir jede Wohneinheit ist eine Garage oder ein Uberdach-
ter Stellplatz (Carport), flir je zwei Wohneinheiten
ist ein zusdtzlicher Stellplatz auBerhalb des offent-
lichen Verkehrsraumes vorzusehen.

5. Die Oberkante der FuBbodenhohe des Erdgeschosses der
Wohngebdude wird im Baugenehmigungsverfahren verbind-
lich vorgeschrieben.

B. Bauordnungsrechtliche Vorschriften

S 1. Als Material fiir die AuBenhaut ist roter Ziegel zu
757 verwenden. Fiir Teilfldchen ist eine dunkelfarbig ge-
beizte Holzverschalung zuldssig.
2. Sattelddcher (SD) sind mit roten Dachpfannen einzu-
/ decken.

Bei Flachdachern (FD) ist die Dachhaut kiesbedeckt
auszufiihren.

3. Bei zweigeschossigen Reihenhdusern sind die Dachiber-
stande innerhalb der Gruppe abzustimmen.

4. Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zu-
ldssig. Die Summe der Ldnge der Einzelelemente darf
hochstens 1/2 der Firstldnge betragen. Das Einzelele-
ment darf eine Breite von maximal -3,50 m - waagerecht
gemessen - und eine Hdhe von 1,20 m - senkrecht ge-
messen jeweils von Oberkante Sparren - nicht iliber-

3 !. ’ schreiten.
\
/576 \ 5. Bei Einzelhdusern sind von auBen sichtbare Drempel
i l' unzuldssig. Die Drempelhohe betrdgt maximal 0,50 m.
D Flir die zweigeschossigen Reihenhduser wird die HGhe
s 577 der Traufkante (Schnittlinie der AuBenwandfldche
. mit der Dachkante) auf 6,00 m liber der Oberkante des
ErdgeschoBfuBbodens festgelegt.
[ ]
578 Ql 6. Garagen (Ga) und Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind mit
. Q'.:' kiesbedecktem Flachdach zu errichten. Gemeinschafts-
_-O garagen (GGa) sind mit gleichhohen Gesimsen und
N k gleicher Dachoberkante zu errichten.
/Q i 7. Flr Wind- und Sichtschutzeinrichtungen ist, sofern
579 S d nicht durch die Art des Baukdrpers dieser Schutz ge-
/ i widhrleistet ist, das Material der GebdudeauBenhaut
oder Holz zu verwenden.

H B
.' ,.—-o
./ N Die den Terrassen zugeordneten Sichtschutzwande diirfen
/ N maximal 5,00 m lang und 1,80 m hoch - gemessen von der
rickwdartigen Gebdudeflucht bzw. von der FuBbodenhGhe

i Qe des Erdgeschosses - errichtet werden. X
(0] : :
580 '\ 597 8. Sockel sind im Material und Farbton der GebdudauBen-
. haut herzustellen. Sie sind bis zu einer Hohe von max.

| 0,30 m zuldssig. Soweit erforderlich, ist der Sockel
587 N\ O | durch Bodenaufschiittung und Heranziehen des Geldndes
% i | an das Gebdude zu verdecken.

. 9. Die Verwendung von gewelltem Kunstglas und Wellblech
582 / ist unzuldssig. Mauerwerksimitationen, Kunststoffe,

oo — e X
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Metalle oder Pappen sind als Material fir Fassaden-
verkleidungen ausgeschlossen.

v

\ % 10. Die Vorgdrten sind mit Ausnahme der notwendigen Zugdn-
ge und Zufahrten gdrtnerisch anzulegen und zu unter-
halten.

Hierbei sind mind. 40 % der Vorgartenfldche als nicht
befestigte Pflanzfldche anzulegen, mit Bodendeckern zu
o bepflanzen oder als Rasenfldche mit Tockeren Stauden

s -\ 587 5 und Buschpflanzen zu gestalten.
~
\

In jedem Garten ist ein grofkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Die Standorte fiir Milltonnen und Millcontainer in den

i AuBenanlagen sind zu befestigen und durch dichte Um-
TR pflanzung (Hecken u.d.) oder Abmauerung so anzulegen,
e daB sie von den dffentlichen Verkehrsfldachen aus nicht
7 eingesehen werden kdnnen.
11. Einfriedigungen sind ausschlieBlich fiir die Hausgdrten
608 zuldssig. Fur Vorgdrten ist jede Art der Einfriedigung
: 609 - unzuldssig.
610 Einfriedigungen an 6ffentlichen Vierkehrsflachen sind
600 unter Beachtung der Verkehrsanforderungen in Hecken

oder 0,80 m hinter der Grundstiicksgrenze zu errichten
3 594 und mit einer Griinanpflanzung, die bis zu 1,80 m hoch
595 werden kann, vorzupflanzen.

Zwischen den Hausgdrten kann eine Einfriedigung bis
zu 0,80 m Hohe, durch Pflanzstreifen eingegriint, er-
richtet werden.

oo N 3 ! 12. Ruwalupk- und Fernsehantennen sind fiir Hauszejle+#

. \ oder Hausgrupperwals Gemeinschaftsaplasg orzuse-

Ca ., hen. Sie sind entwederT atfsdem D3 als frei-
©) e stehende Anlage mit—eTdverkabeTtet oifNn 2l P lanun J

e errichtas—tTnzelantennen sind nur unter D3 : =
5 & e RSy durch Bplan E 124 lll. Anderung
T 13. Aus Immissionsschutzgriinden wird die Verwendung

.\\ CbU/zen i von festen und flissigen Brennstoffen fiir die Ge-

= - ° baudeheizung ausgeschlossen.
436 \ Abweichend von dieser Vorschrift kdnnen Schornsteine
von Feuerstdtten fiir feste und fllissige Brennstoffe
| (Rauchschornsteine) errichtet werden, die jedoch nur
4 bei Ausfdllen in der Elektrizitdts- oder Gasversorgung

in Betrieb genommen werden dirfen. Andere gesetzliche
Regelungen und Verordnungen bleiben unberiihrt.

/ \ C. Ausnahmen

Ausnahmen von den textlichen Festsetzungen der Nrn. B 1
43( bis 7 kdnnen zugelassen werden, wenn die abweichende
Ausfiihrung fiir alle Gebdude einer Gruppe (Hausgruppe
S~ ~ oder Reihenhauszeile an einer WohnstraBe) durch Baulast
~ gesichert ist. Abweichende Ausfiihrung fiir die AuBenhaut
sind z.B. Kalksandstein, weiBer Putz usw.
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i = S ! S E 1 z U N G = N BESTANDSANGABEN | RECHTSGRUNDLAGEN
Art und Mal3 baulicher Nutzung und uberbaubare Grundstucksflachen Verkehrsflachen . Grunflachen Weitere Nutzungsarten | .
. : ; . e . o o e &¢ 2 und 8 bis 12 des Bundesbauge-
Allgemeines Wohngebiet 36°  Dachneigung ;Z::e}rzgzrﬂsg,tzGB;;IOCM ' B e [ G | Goroge 7 777)| Vet it a e setzes (BBouG) vom 23.6.1960
ot | REISEnE, (LaiRRasme /b Geschotizahl (BGBI.1S.341) i.d.F. der Bekannt -
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze <> Firstrichtung == i i B machung vom 6.7.1979 (BGBI.IS.
StralehbEgrenzingslinte ' L,_g(j.g_.J Gemeinschaftsgaragen mmmm Wirtschafts-u. Industriegebaude| g,9 )
) Zahl der Vollgeschosse zwingend / /_\ N Nur Einzelhduser zuldssig i=lonzbinddagiftrhaliipgagabot mit Gescholizahl & 81 der Bauordnung fiir das Land
- fur Baume ) —— Nordrhein - Westfalen (BauO NW) i.d.F.
z.B. @ Geschof3flachenzahl sewm——— " Baugrenze L=~ Sichtdreieck [{_Es_t_i Gemeinschaftsstellplatze der Bekanntmachung vom 26. 6.1984
: 120 Héhenlinie (GV. NW. S.419) in Verbindung mit & 9
0,4 Grundflachenzahl ‘:I Nicht Uberbaubare Grundsticksflache —— Abs. 4 BBauG und &5 der Verordnung
E== M Sammelplatz fir Millbehalter zur Durchftihrung des Bundesbauge -
(o) offene Bauweise l:] Nicht Uberbaubare Grundstiucksflache - Vorgarten — . 740,7 Hohenpunkt setzes vom 24.11.1982 (GV.NW.S 753 ),
jeweils in der z. Zt. geltenden Fassung;
SD Satteldach -e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung i Verordnung (ber die bauliche Nutzung
— .= .!— Fliurgrenze der Grundsticke (Baunutzungsver -
FD Flachdach Weitere Signaturen siehe DIN 18 702 ordnung - BauNVO0) i.d. F. der Bekannt -
machung vom 15. 9. 1977 (BGBI. I S
, 1763);
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des ¢ 1 der Planzeichenver- Verordnung uUber die Ausarbeitung der
ordnung vom 30. 7. 1981 I BN @8 Grenze des rdumlichen Die bisherigen Festsetzungen des Bebau- Der Gesamtplan besteht aus der Be - Bauleitpldne und die Darstellung des
Kortengrundiage: Stadtgrundkarten BraGlarsen, GET 5 Dbl 1685 Geltungsbereiches des Bebauungs - ungsplanes Nr.E 724.werden inner'ha/b ba?ungsplanz-eicfv'nung und dem Grund- Planinhalts (Planzeichenverordnung
planes. des Anderungsbereiches durch diesen sticksverzeichnis. i 1981 - Planz V81) vom 30. 7. 1981.
Stadtvermessungsamt X Bebauungsplan aufgehoben. Aullerdem ist eine Begr&ndz}ng bei-
Stand vom November 1985 = S QY Y@ Orenze des Anderungs - getlat.
A Pt bereiches
Stadt. Vermess”ung;ai}‘e‘k(or
ARl TEGg dEs R Re WS Es wird bescheinigt, daf3 die Festlegung Der Rat der Stadt hat am 7. 11.1985 Der Entwurf dieses Bebauungsplanes Der Rat der Stidt hat nach & 10 Dieser Bebauungsplan ist nach g1 Die Genehmigung dieses Bebauungs-
Baudezernat der stddtebaulichen Planung geometrisch nach & 2(1) BBauG die Aufstellung dieses mit Begrindung hat nach § 2a(6) BBauG BBauG diesen Bebauungsplan als BBauG mit Verfigung vom| 9. [l planes ist nach ¢ 12 BBauG
Paderborn, den 5, DEL. 1985 eindeutig ist. Bebauungsplanes beschlossen. auf die Dauer eines Monats, Satzung bescnlossen. genehmigt worden. am {7 DEZ 1986 ortsublich be -
Der Aufstellungsbeschlull wurde am vom 16 DEZ 1985 bis !B JAN. 198§ Paderborn, den 28, MAI 1208 Az.: 35 21.11 - 708/£.9 kanntgemacht worden.
Amt fur Stadtplanung Tigfbauamt Pagerbornden 5. DET. 1985 7. DEZ. 1985 ortsiblich bekanntgemacht. einschliefilich, 6ffemtlich ausgelegen. e
u. Stadtentwicklung g e g Ort und Zeit der offentlichen Aus gung Fir den Rat Fiir die Stadt- Detmold, den | Paderborn, den . 1 7. DEZ 1386
ﬂ_“_\Der Spagtaiekion Paderborn, den 9. DEZ 1985 sind am 1. DEZ, 1985 ortsiibl ch der Stadt verwaltung __Der Regieru Ber LSiadidiraitor
% CAL L J/,v-__//({/ 'y, { 7 i f‘.\'i‘\é\ I.A. Der Stadtdirektor bekanntgemacht wiordeq. ._‘,:;mg;\{;::\ I.V.
Dipl~Ing. r Ltd. Stéat. Baudirektor ¥ % Raderborn, den 28/MAI_ 1988 ;
' . Der Sfadtdinéktor
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A - = : 3 Z}m . . N _ e s e Be;geordneter
5 ] taddt. Vermessungsdirektor Technischer Beigeordneter adtoberdmtsrat ; Ratsherr Techn. Beigeordneter
Technischer Beigeordneter ;




