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Festsetzungen Textliche Festsetzungen Verfahrensablauf
. ; . . . . Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : Januar 2010
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO) Die ngchfo}gender? Festsetzungen unterscheldgn nach WA 1 und WA:. De_.r Bezug ist ggf. vorangestellt. 5. Frelzuhaltent'i'e S_chutzflachen, _Nut_zungsbes.chra.nkungen und Vo.rkeh.rur)gen zum Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeioheh\férﬁrdmjng_
Ist keine Differenzierung vorangestellt, gelten die Festsetzungen sowohl fir das WA 1 als auch fur das Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt. -~
; ) WA gleichermalen. schutzgesetzes gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB o ' .. : el
WA, Allgemeines Wohngebiet Der Burgermelsg x
i r
WA Aligemeines Wohngebiet 1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Ausschluss von Terrassen im Bereich der Vorgérten 5 1he
2 . . . . g J
Aligemeine Wotmgebiets dienen nach § 4 Abe. T BaulCr vorwiegend dem Yohnen. Zur Vermeidung von Schallbeeintrachtigungen ist auf den Grundstiicken des WA 1 die Paderborn,..z./\.g\,AC/.é;.f.(_Q ............................... .......... Tt /
- 1.1 Zulsssig sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO: Ancliaé;e van T(-:‘trra:‘;'éer:i in Jenlem Aql&tcenwohlrlbefelch, der zwischen ErschlieRBungsstralle Verm SUﬂng"’ekIQf S
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO) Uhagen Haupigebaaden: geeges) i, Unzuiassy.
im WA und WA:2: S -
) - e Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen Far die Erarbeitung des Planentwurfs:
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB Wohngebaude, entsprechend DIN 4109
. Technisches Dezernat
() Zahl der Vollgeschosse, zwingend im WA Bei Neubau, Umbau oder Erweiterung von Wohn- und Burogebauden ist fur alle im . @
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden Larmpegelbereich Il bis IV befindlichen Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Paderborn /{Lj 05. /(Q
0,4 Grundflachenzahl Menschen bestimmt sind, ein entsprechender baulicher Schallschutz gegen Einwirkungen Lo
- im Sinne des Betriebstyps "Nachbarschaftsladen" bzw. "Lebensmittelhandwerk" (bis 200 m? durch Verkehrslarm nach den Bestimmungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Stadtplanungsamt
WH maximale Wandhoéhe Verkaufsflache) gemaR dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Paderborn, hier vorzusehen (Schallschutzfenster und AuRenbauteile mit entsprechendem
max 4,0 m  (in Verbindung mit textlicher Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, entsprechend Ziffer 2) im Bereich der nahversorgungsrelevanten Hauptsortimente entsprechend der Paderborner SchallddmmmaR). Paderborn /('-) CS/(Q ....................................................
Sortimentsliste (siehe Ziffer 1.5) Die Grundrissgestaltung ist so zu optimieren, dass alle schutzbedurftigen R&ume nach e T =
GH maximale Gebaudehdhe DIN 4109 larmabgewandt ausgerichtet werden. An den besonders schallexponierten
28max 9,5 M (in Verbindung mit textlicher Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, entsprechend Ziffer 2) - ausnahmsweise im Sinne des Betriebstyps "Paderborner Laden" (bis 400 m? Verkaufsflache) Fassadenseiten sind Treppenhauser, Bader, Gaste-WC, Vorratsrdume, Kiiche und
gemafl dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Paderborn, hier im Bereich der sonstige R&ume ohne dauerhafte Aufenthaltsfunktionen vorzusehen. Sollte eine Der Ausschuss fur Bauen. Planen und Umwelt hat am
zentrenrelevanten Hauptsortimente entsprechend der Paderborner Sortimentsliste (siehe Ziffer 1.5), larmabgewandte Ausrichtung nicht méglich sein, sind die Fenster dieser Raume i V. m § 18 BauGiB die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der
Bauweise. Baulinien und Baugrenzen 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 8§ 22 und 23 BauNVO sofern von den betreffenden Betrieben keine Negativauswirkungen auf die zentralen Versorgungs- entsprechend der Schallschutzklasse nach VDI 2719 auszustatten (s. Hinweis 5.1). N ’ % g ’
’ 9 ® 9 $8 ) bereiche im Sinne des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Paderborn zu erwarten sind . . = . 3 . Anderungsbeschluss wurde am AQO*)AQ """""" ortsu?hch belfanntgemacht.
Im Larmpegelbereich Il und IV werden bei Schlafrdumen - wozu auch Kinderzimmer und r Burgermeister
ﬁ—durch Baugrenzen festgelegter Uberbaubarer Bereich - im Sinne der Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten entsprechend der Paderborner ans;ezfmgwer zahle(r; - sg:w:lﬂe(;ﬂ;mrrfr]tlcle Luftquselr:jnchtungel:,_ d:ren S(:!allda_mgw;nar&e — & V.
e . - Sortimentsliste (siehe Ziffer 1.5) gemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Paderborn ‘B/ANOIeRIRgan et erfullen, zwingend vorgeschrieben (s. Hinweis 5.2) JZb O% AO
——nicht (berbaubare Grundstiicksflache . . . . . Paderborn, &9 N1 AY U A 0 O
An den mit den relevanten Larmpegelbereichen Il bis IV gekennzeichneten Fassaden Teohnischer Boigeordnetar
o offeria Baiwcies 1.2 Zuldssig sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO ferner: bzw. Grenzen sind jeweils bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden 9
Schallddmmmal R'w, res nach DIN 4109 wie folgt vorzunehmen (s. Hinweis 5.3).
éb ' ) i im WA: ; 3. OA AL
o Ednzet-aric Coppsihausersiassiy - die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften Larmpegelbereich | maBgeblicher Aufenthaltsraume Biirordume Derzlvom Au;sct\r:vusr? ;ur I?Bauben, Planlen unc; L:my:zlt arg Qd """" 1/3)3Ab be:
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, AuBenldarmpegel in Wohngebéauden, und dhnliches ;CB:usCsseBnii dgr Zueit vzin e&ain%;pbaniz AL ;rs egr«L‘)nQugfeTgeiﬁsch":ﬁ“ch
e PP o a0 il o O e I R CE ) sos e FRPR SN N AN
= Ubernachtungsraume % s . 2 : :
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) im WA: und WA2: in Beherberggngsstéitten ofjﬁstlgh Iau/s(,g(;glegen. Ort”un.d Zeit der offentlichen Auslegung sind am
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke. Untervichisdume B SR e Aot E AR E R e - .
,:] Stralenverkehrsflache unid #hnliches er urgf/rmelster
Zulassig sind nach § 4 Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO im WA ferner: - Lt
e Strallenbegrenzungslinie T l bis 55 db (4) 80 Y : c \
P : I 56 bis 60 dB (A) 30 30 Paderborn, AE. LA KA. L g .... ... (a/ .....................
- Betriebe aes benerbergungsgewernes, I 61 bis 65 dB (A) 35 30 TechnistheF BEigeordneter
" . icht stérende G W [\ 66 bis 70 dB (A) 40 35
Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW) - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, c
) . Afilsasn for Venwallunaen Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1) BauGB diesen Bebemingsplan am QOU\“‘O
GD geneigtes Dach 9 ae: durch einen anerkannten Sachverstéandigen nachgewiesen wird, dass geringere im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als Sa peschiossen.
- etk 1.3 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmengebundene Zulssigkeit von MaRnahmen ausreichen, um den geforderten Schallschutz sicherzustellen. . ‘§u54o ...................... Y
30°-38° Dachneigung als Mindest- und Héchstmaf - Gartenbaubetrieben / echnischer Beigeordneter
- Tankstellen 6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, /C (Q/ é]
Natur und Landschaft gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie Flichenzum /Ll SR e« T e ST,
Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB) wird nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO im WA und WA Anpflanzen von Bumen gema8 § 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB or Bivgepmaisier Reteh
5 e Pl Sl - ol _—— ausgeschlossen. Je angefangene 150 m? bebauter Grundflache ist mindestens ein standortgerechter,
A A A A Begrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor heimischer Laubbaum in der Mindestqualitat: H (Hochstamm), 2xv. (zweimal verpflanzt), . .
schadlichen Umwelteinwirkungen im Smpe des Bundes-lmmlsv§|onsschutzg.esetzes 1.4 Uber die getroffenen Festsetzungen hinaus sind andere Arten baulicher Nutzung im WA bzw. WA nicht 12-14 (Stammumfang 12-14 cm, gemessen in 1,0 m Héhe ab Wurzelhals) zu pflanzen De:zes.?_t)zgq .rg%)esg:\tl:us;icg|iseisaml?tc;t::::§salg?de:n I:,:it z::h sz;nontngi)cha?; Ct;nBtt :g:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB), hier Abgrenzung der Larmpegelbereiche I u. I zulassig. sowie entsprechend der artspezifischen bzw. sortentypischen Wuchsform dauerhaft zu Babaoungeplan in Ksfl '
erhalten und zu pflegen. ’ :
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes : : rgermeister
. 9sp 1.5 Paderborner Sorteitaliste Die Laubb&ume sind mit einem durchgehenden Leittrieb zu entwickeln und ferner von oV

.
eoeee Grenze des Anderungsbereiches Nahversorgungsrelevante Sortimente in der Stadt Paderborn elnemwisderkshrandes "auf den Steci setzan” ausgreanionset Paderborn O(OED(O ,,,,,,,,,,,,,,,,,, /(ML,UU ____________________

Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei- und Fleischereiwaren, Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Teghnischer Beigeordneter

—e—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung et Vsl 1] Ecteh
etrénke, Wein und Spirituosen,

Schnittblumen, Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im uberplanten Bereich des

Bestandsangaben Drogeriewaren und Kérperpflegeartikel, Parfumerie- und Kosmetikartikel, freiverkaufliche Apothekerwaren, Bebauungsplanes E 19 auRer Kraft gesetzt.
7 ) Reformwaren,
/ / Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl . i o ) ) )
/A Schreibwaren, Papier, Buroorganisation, Zeitungen und Zeitschriften
A. 10 /D0, .

SD 30°- 38° ) R II“I““II” Wirtschafts- und Industriegebaude mit Geschosszahl Zentrenrelevante Sortimente (ohne nahversorgungsrelevante Sortimente) in der Stadt Paderborn
' Sortimentsbuchhandel, Antiquariat,
__w~— Hohenlinie Herren-, Damen- und Kinderbekleidung, sonstige Bekleidung (z. B. Berufsbekleidung, Lederbekleidung

etc.), Meterwaren fir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Wasche und Miederwaren, Bademoden,

Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme,
.140,1  Hohenpunkt
Glas, Porzellan, Feinkeramik, Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaren,Geschenkartikel und

Souvenirs,

Flurgrenze Spielwaren (inkl. Modellbau), Kiinstler-, Hobby- und Bastelartikel, Sammlerbriefmarken und -munzen,

Sportbekleidung und -schuhe, Sportartikel und -gerate, Outdoorartikel (ohne Campingmdbel),

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702
Antiquitaten, Haus-und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen, Bettwasche und Bettwaren, Kunstgewerbe,

Bilder, Rahmen, Teppiche (Einzelwaren), Wohneinrichtungsbedarf,
Hinweise ElektrogroRgeréte (sog. weile Ware), Elektrokleingerate,

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Unterhaltungselektronik, Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Geréte (sog. braune Waren),
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 u. 16 des Videokameras und Fotoartikel, Telefone und Zubehér, Telekommunikationselektronik, Bild- und
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem LWL- Arch&ologie flr Tontréger,Computer und Zubeher, Software, B E BA U U N G S P LA N
Westfalen, Kurze StralRe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521 /5 20 02 50; Fax: 0521 /5 20 02 39 Orthopadische Artikel und Sanitatsbedarf, Horgerate, Augenoptikartikel,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten, um so Uhren, Schmuck,
eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen. Baby- und Kleinkindartikel

2. Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auRergewdhnliche

| |
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Nicht-Zentrenrelevante Sortimente in der Stadt Paderborn
Staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg, Tel. 0 23 31 /69 27-38 82
zu benachrichtigen. Buromaschinen, Buroeinrichtung, Campingartikel (Zelte, Tische, Stuhle etc.), Fahrréder und technisches - -

3. Beim Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (z. B. Heizél und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle Zubehtr, Mobel (inkl. Bad- und Kuchenmabel), Gartenhauser, Gartengeréte, Gartenmabel und Polster-
,Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tiber Fachbetriebe* auflagen, Matratzen, Lattenroste, Bodenbelage, Teppiche (Rollenware),

einzuhalten. Fur die Benutzung von oberirdischen Gewéssern und des Grundwassers (Einleitung, Bad-/ Sanitareinrichtungen und Installationszubehér, Bauelemente, Baustoffe, Holz, Eisenwaren, :
Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches Beschlage, Elektroinstallationsmaterial, Farben, Lacke, Fliesen, Tapeten, S a n d e r Stra Be
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich. Brennstoffe und Mineraldlerzeugni ; ; V&
gnisse, Heizungen, Kamine und (Kachel-)éfen, .. ST e Tl R ;
4. GemaR § 51a Landeswassergesetz (LWG NWR) ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten o , , fur das Gebiet 6stlich Sander Stralle und sudlich Nikolaus-Gro3-Stralze
Boote und Zubehér, KFZ- und Motorradzubehér (ohne Bekleidung im Hauptsortiment), Maschinen und

und befestigten Flachen in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten. Wi i ) B i ) G k El Flur 19

Technische Versickerungsanlagen sind ausgeschlossen. erkzeuge, Pflanzen und Samereien, PflanzgefaRe, Rollladen und Markisen, emarkung eisen, riur
5. Hinweise zum Schallschutz Lampen und Leuchten, Leuchtmittel,
Zu beachten ist, dass die Schallddmmung von Fenstern nur dann voll wirksam ist, wenn die Fenster
geschlossen sind. Hierdurch kénnen Luftungsprobleme auftreten, die durch eine "StoRlftung" oder
eine "indirekte Luftung" tber Flure oder Nachbarrdume oft nur unzureichend I6sbar sind. Deshalb wird Musikinstrumente und Zubehér, Musikalien,
im Larmpegelbereich || empfohlen, die Schlafraume - wozu auch Kinderzimmer und Gastezimmer
z&hlen - mit schallgedammten Luftern auszustatten.

\.
/
\

Tiere, Tiernahrung, Zooartikel,

Waffen, Angler-, Reit und Jagdbedarf (ohne Bekleidung in Hauptsortiment),

. 5.2 Beim Einbau von Rollladenkasten ist darauf zu achten, dass die Schalld@mmmale des Fensters nicht Erotikartikel
Come y N verschlechtert werden.
k Die weitergehenden Regelungen der DIN 4109 sind sinngeméaR anzuwenden. 2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Weitere Hinweise zu konstruktiven Details sind gleichfalls der DIN 4109 sowie der
VDI 2719 zu entnehmen.
Die DIN 4109 sowie die VDI Richtlinie 2719 kénnen im Stadtplanungsamt der Stadt Paderborn
eingesehen werden.
5.3 Anzumerken ist, dass fur Neubauten im Larmpegelbereich | und Il in der Regel keine besonderen

Die maximale Wandhéhe (WH) wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante
Dachsparren einerseits (Messpunkt) und der Oberkante der nachstgelegenen ErschlieBungsstrale andererseits.
Als Bezugspunkt ist hier die Ausbauhéhe der nachstgelegenen Verkehrsflache an der Grenzlinie zwischen
Verkehrsflache und Baugrundstiick anzunehmen.

Anforderungen an die Luftschalldammung der AuRtenbauteile zu stellen sind, da aufgrund der Verlauft die Verkehrsflache im Bereich dieser Grenzlinie nicht eben, ist als Bezugspunkt der héchste an das
aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) bereits konstruktive Forderungen fur Wénde, Décher, Baugrundstiick grenzende Teil der Verkehrsflache anzunehmen.

Turen und Fenster bestehen, die ein entsprechend bewertetes Schallddmmmal R'w fur einen

ausreichenden Schallschutz im Gebaudeinneren nach DIN 4109 gewahrleisten. Der betreffende Bezugspunkt im Bereich dieser Grenzlinie ist - entsprechend der vorstehenden Festsetzungen -

gleichfalls fir die Ermittlung der Gebaudehéhe (GH) maRgeblich.
Als Messpunkt fir die maximale Gebaudehohe (GH) ist die Oberkante Dachhaut im Bereich der Firstlinie

Rechtsgrundlagen anzunehmen.
. Ausnahmsweise kann die festgesetzte Gebdudehdhe (GH) um bis zu 1,50 m durch untergeordnete Bauteile,
* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des wie Antennen, Parabolantenngn, Wetterfahnen, Maste(n oi)é. sowie durch Gebaudeteile, gie fiir die Funktion G A S R
Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), der Anlage erforderlich sind, wie Schornsteine, Aufzugsbauten, Liftungs- und Belichtungsaufbauten G CRRIRYT ol A QY ¥ TIO S
¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 tiberschritten werden. g : AN ¢ K8 y X s o 0
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),
e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. 1l 213-1-6), 3. Stellplitze und Garagen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 12 und 21a BauNVO

e Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514),

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV. NRW. S. 644), 4. Verkehrsflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

jeweils in der z. Z. geltenden Fassung.

Die Errichtung von Garagen und tiberdachten Stellplatzen ist nach § 12 Abs. 6 BauNVO auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuléssig.

Je Grundstiick ist maximal eine Einfahrt (Zufahrt) in einer Breite von héchstens 5,0 m zulassig.

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung.

Die MaRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem VeréffentlichungsmaRstab 1 : 500

Technisches Dezernat

Stadtebaulicher Entwurf. Reiner Meyerhoff Stadtplan u ng sa mt

Planzeichnung: Angelika Bunte Stand: 16.02.2010




