Stadt Paderborn

Bebauungsplan N

- Kleine Heide -

fiir das Gebiet zwischen Am Stadtberg und Bergsohle.
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A. Pl

anungsrechtliche Festsetzungen

," 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Gebaudehohen (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVvO)
Fur die Gebaude werden folgende maximale Wandhohen (WH) und Firsthéhen (FH)

fe

Sie wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Un-
terkante Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der nachstgelege-
nen ErschlieBungsstralie. Dieser Mittelpunkt ist ebenfalls Bezugspunkt fiir

In dem im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

stgesetzt:
WH

max. 4,00 m

die Firsthohe.

B. Festsetzungen nach Landesrecht gem. § 9 Abs. 4 BauGB

FH
9,50 m

14

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

1. Doppel- und Reihenhausgestaltung

Doppel- und Reihenhauser missen hinsichtlich Dachneigung, Dachmaterial,
Dachfarbe, Traufhohe, Fassadenmaterial und Fassadenfarbe einheitlich

ausgefuhrt werden.

2. Dachgestaltung

Dachgauben und Zwerchgiebel miissen einen Abstand von 2,00 m zu den
Giebelwanden einhalten und diirfen die Halfte der Hausbreite nicht Giberschreiten.

C. Naturschutzbezogene Festsetzungen
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1. Ausgleichsmafnahmen und Zuordnung gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Zum Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe durch die Bauflachen werden
auflerhalb des Plangebietes von der Stadt bereitgestellte Ausgleichsflichen
in der Grof3e von 223 m? in der Gemarkung Dahl, Flur 2, Flurstiick 63, zuge-
ordnet. Weiterhin werden zugeordnet Ausgleichsflachen in der Gréfie von

1428 m? in der Gemarkung Dahl, Fiur 3, Flurstiick 34.

Fir den durch den Ausbau der neuen ErschlieBungsmaRnahmen erforderlichen
Kompensationsbedarf werden ebenfalls auRerhalb des Plangebietes von der
Stadt bereitgestellte Ausgleichsftachen in der Groe von 2805 m? in der Gemar-

kung Dahl, Flur 2, Flurstiick 63, zugeordnet.

Die Verwirklichung der Mallnahmen regelt ein Bepflanzungs- und Durchfliihrungs-

plan.

Daruberhinaus sind innerhalb des Plangebietes zur Minderung des Eingriffs
durch die bauliche Inanspruchnahme von Natur und Landschaft zusatzlich
auf den privaten Grundstiicken gem. §§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und 1 a BauGB sowie
des § 86 Abs. 1 NR 4 BauO NW folgende MafRnahmen festgesetzt:

badume anzupflanzen und zu unterhalten.

und Geholzarten zu verwenden.

D. Hinweise

. Kampfmittelbeseitigung

raumdienst zu benachrichtigen.

Je Wohnhaus sind mindestens ein heimischer standortgerechter Laubbaum
(z. B. Rotbuche, Bergahorn, Esche, Stieleiche) oder zwei hochstdmmige Obst-

Um den Versiegelungsgrad gering zu halten, sind flr die Aniage von Stellplatzen
und Zufahrten nur wasserdurchlassige Porensteine oder Fugenpflaster (Pflaster
mit 3 cm starkem begriintem Fugenanteil) zu verwenden.

* Die Baugrundstlicke sind mit Hecken aus heimischen Gehélzen (z. B. Liguster,
Hainbuche, Weilkdorn) einzufrieden. Koniferen sind unzulassig.

Bei der Gestaltung der Gartenanlagen sind ausschlie}lich heimische Strauch-

Soliten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegensténde oder aulbergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit einzustellen und der staatliche Kampfmittel-
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PLANZEICHENERKLARUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

HINWEISE

Art der baulichen Nutzung Mal der baulichen Nutzung Bauweise, -linie und -grenze Verkehrsflachen Schutzmalinahmen Bestandsangaben
WA Al . . . y o ///III% Wohngebaude mit Hausnummer Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkméler
gemeines Wohngebiet I f{i’;/h t::),; ;/gl/geschosse als o offene Bauweise StraBenverkehrsflache @ Erhaltungsgebot fiir Bdume Z 2 und Geschol3zahl (BGBI, IS. 2141) (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.Mauer-
o o m Wirtschafts- und Industriegebéude Bauordnung fiir das Land Nordrhein- werke, Einzelfunde, aber auch Verfdrbungen in
=== StraBenbegrenzungsiinie @ Phianzgebot fiir Baume .I. mit GeschoRRzahl Westfalen (BauO NW) i.d.F. der Bekannt- der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
machung vom 7.3.1995 (GV NW S. 218) werden. Die Entdeckung von Bodendenk-

0,4 Grundfldchenzahl

Dachneigung als Mindest- und
Héchstmal

38°-45°

e Baugrenze

GD Geneigtes Dach

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Sonstige Planzeichen

Weitere Nutzungsarten

Versorgungsflachen,-leitungen

mm mmm Grenze des rédumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

nicht iiberbaubare
Grundstiicksfldche

KPSm  Kompaktstation

KV o  Kabelverteilerschrank

Verkehrsgriinfldche, innerhalb der
StralBenverkehrsfldche nach-
richtlich dargestellt

Nicht zum Anbau bestimmiter
‘ Bereich, Verbot zur Anlage von
. Zugdngen und Zufahrten”

=~ Héhenlinie
- o Héhenpunkt

Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungverordnung
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBI. I, S.132), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 22.4. 1993 (BGBI. |1,
S. 466)
Verordnung (iber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990
Plan V 90) vom 18.12.1990
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
17.12.1998 (GV NW S. 771)
Wassergeselz fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (Landeswassergesetz LWG NW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.6.1995

(GVNW S. 926)

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungs-

mélern ist der Gemeinde und dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Westf.
Museum fiir Archdologie/Amt fiir Boden-
denkmalpflege (Tel. 0521 / 5200250) unver-
ziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in un-
veréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16

DSchG) .

Die innerhalb der (iberbaubaren Grund-

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte
Stand vom : November 1998

Die Kartengrundlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenver-

ordnung vom 18.12.1990.

Fiir die Erarbeitung des Planentwurfs:

Baudezernat

Der Rat der Stadt hat am ..30..4..1998 ...
nach § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

bis
Der Aufstellungsbeschlull wurde am

15. 9. 1998 ortsiiblich bekanntgemacht

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit

Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB fiir die
Dauer eines Monats, vom08Feb,leﬂﬂ

6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
offentlichen Auslegung sind angvJaﬂ.ZUﬂﬂ

08 MarzleA]ﬂ .......... gi%scofsltéﬂzliggo

17. Okt 200

73. Sept. 2000

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1)BauGB
diesen Bebauungsplan am
als Satzung beschlossen.

U

Sigbordneter

worden. Mit der Bekanntmac

Bebauungsplan in Kraft.

Der Satzungsbeschlul3 dieses Bebauungs-

2 3- 0v. znnn i)lanes ist nach § 10 (3) BauGB am
0, Dez. 200 ortsiiblich bekanntgemacht

hung tritt der

planzeichnung und der Begriindung.

Durch diesen Bebauungsplan werden die

Die stadtebauliche Planung ist geometrisch
i eindeutig festgelegt. ortsiblich bekanntgemacht worden.
Cai nn
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Paderborn,....... 2 2’ ....... e TR AD Paderborn, ..... 25.SeP°7““ ................. Paderborn, 23NOV2|]ﬂﬂ ............... Paderborm, ... Festsetzungen im iiberplanten Bereich des
e ) " ; . . . ) Bebauungsplans Nr. D 116 B aulRer Kraft
Der Biirgermei Stadtplanungsamt er Biirgermeister r Blirgermeister Biirgermeister )
~ PA. g o ol iV WV gesetzt.
Bro y — U )/ (A
......... Stadt eb%ermess Dipl. Ing. j i Technischer Beigeordneter echnischer Beigeordneter . Ratsherr 'l hnischer Beigeordneter
] .

stiicksflachen gestrichelt dargestellten
Gebéudeumrisse und die vorgeschlagenen
Grundstiicksaufteilungen sind unverbindliche
Vorschlage und keine Festsetzung des

Bebauungsplanes.




