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WA Aligemeines Wohngebiet A. Planungsrechtliche Festsetzungen
Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : Feb. 2005
. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
MaR der baulichen Nutzung In dem im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig fest "f‘,"egt-f
Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig. De_r BUfgefm\lSL?[w_j;;w 1 0
04  Grundflachenzahl /AL R
2. MaR der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 BauGB 04 Aug. 200% 11D fro , VH BB Bl =2
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} Zulassige Hochstzahl der Wohnungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: Paderborn, """""""""""""""""""""""" (/é/‘:‘/(‘ """" ) /
In dem im Baugebiet festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je
Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig.
Bauweise, Baulinien und Baugrenzen o : ,
’ 9 3. Gebiudehdhen (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO) Fur die Erarbeitung des Planentwurfs:
Fir die Gebaude werden folgende maximale Wandhoéhen (WH) und Firsthéhen (FH
Bangreamzs fost : 4 L wH) Technisches Dezernat
gesetzt:
o offene Bauweise WH FH 04, Aug. 2005
WA II: max. 6,00 m max. 9,50 m Paderborn, .70 000 g
GD Geneigtes Dach ~
Sie wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Auenwand mit der Unterkante Stadtpl e Livg Sadl i
A Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der nachstgelegenen Paderb 0 4 Aug. 2005
ErschlieRungsstralRe. Dieser Mittelpunkt ist ebenfalls Bezugspunkt fir die Firsthéhe. aderbor, ... 8h. = Dol |
= 2 WE Maximal 2 Wohneinheiten P Ing.
‘% - m 4. Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gerduschen
< . Lo .
= 48 146 (Larmeinwirkungsbereiche) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB . 912. 2004
61 T - - 1 ,// Verkehrsflichen Foir dis AuBsnbautsilfidehen {Daichsr, Winds, Fansier) der an der Eggesiralia geré;s;ch;\xs? fulrI Baugp, Planertu) und Um\INeIt hetl)t amhIDAf ..... s nach §h? (1)
& % 7) e : ] gelegenen Wohngebaude wird nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" ein wil:de ar;e uitf lﬁgzleiwe iii%%?izr?geeia:ricgessen‘ er Aufstailungsbeschiuss
) 1 ; : i ; b el (MUY ;
7 T ; ichtli erforderliches resultierendes Bau-Schallddmmaf von 45 dB vorgeschrieben. In .
» = lad I ) l : _ == TRl (ARG TEREEE) Schlafraumen und Kinderzimmern sind, falls erforderlich, zusatzlich schallgeschutzte ' Buirg\(jrmelster
I 151 155 151 / e — ner Luftungseinrichtungen nach der DIN 1946 einzubauen (z. B. AuRenwandllfter, ' e
25 60 B T\ L SR\ O = L U FUE SR kontrollierte Wohnungsliiftung mit oder ohne Wéarmeriickgewinnung oder andere Paderb ﬂ 4 Aug, 2005 * w (_)
1 ’ : I _—+ ==t S - N — Sichidreiock liftungstechnische Anlagen). aderborn, 7.0 n2L BRSNS AL A e A
G 7 w9 s A RO e el L5 chnischer Beigeordneter
2 s /I v ,___.’ // —’@,—_’/,/. -
. \l:l - —— - ~ _ —_
59 2= e S —— — e —X Wasserflichen B. Festsetzungen nach Landesrecht gem. § 9 Abs. 4 BauGB
%40 ,\/’93-63 ——— . . Der Entwurf dieses Bebauunggplanes mit Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB fiir die )
58 ¥ ® e Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Ortllche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW Dauer eines Monats, vom %&.hz bis..'.‘.‘;‘sw.. ..einschlief3lich,
- A (2 Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am
SV 1, Dashgestanung .38, Juli 2805.. ortsiiblich bekanntgemacht worden.
\\\\ a R ickhaltebeck Die Dacher der Gebaude sind, soweit nichts anderes im Bebauungsplan festgesetzt ist, - Biirgermeister
: X ® SgerLChBBoRen mit geneigten Dachflachen (GD) mit einer max. Dachneigung bis zu 38° auszufihren. i\
1o Solaranlagen und begriinte Dachflachen sind zulassig. ! 3. F '
¥ Dachgauben und Dacheinschnitte mussen mindestens 2,00 m von den jeweiligen eh 2
’ Paderborn, .....7. 0 =% LU0 00 KAL)
A SchutzmaBnahmen Giebelwénden entfernt sein. aderborn 006 T chnischer%g@)eg?c{neter
249 Bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhausern missen Dachneigung,
Erhaltungsgebot flir Baume Dachmaterial und -farbe einheitlich ausgefuhrt werden.
A
A
\ 2. Fassadengestaltung
& ; Sonstige Planzeichen Verkleidungen aus gewelltem Kunstglas, Mauerwerksimitationen, Faserzementplatten
M A \ u. &. sind unzuldssig. .
I I 0 \\ 329 s mmm m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Doppel: und Reihenhduser missen hinsichtlich Fassadenmaterial und -farbe einheitlich Paderborn, !3-%&20% ............. CAA LU() ------------------------
3 % /1I \\I\S‘ ausgeflhrt werden. /] - Technischer Beigeordneter
Y an a
B 3 Weitere Nutzungsarten S Vorgamengestaitung = ] ! :
8 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Der Bmd
246 o\ B = " Die Standorte fir Mulltonnen und Mullcontainer in den Au3enanlagen sind zu I
. 0 WAII Nich, Glrsrpanters Grmdsiicksfidphe befestigen und durch dichte Umpflanzung (Hecken, Stréducher) oder Abmauerung und j
(o) 0,4 ; Palisaden so anzulegen, dass sie von den offentlichen Verkehrsflachen nicht
257 g 1 GD F l ur 5 Bestandsangaben eingesehen werden konnen. Dfrsfal(\_zu gsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGBam
3 2 WE o X .MOnsubllch bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
71} J .
] § %é% Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl grupdstiicken zu dulden Bebastngsplan I Kraft ) Biirgermeister
* | — V.
259 O i ; i ; y
% @ Winesnalts- Und iraustiagabtlice mit Gesshosssahl C. Naturschutzbezogene Festsetzungen Paderborn aa‘mm ............... A DUU .....................
_ % | (§1aAbs.3i.V.m. §9 Abs. 1 a BauGB echnischer Beigeordneter
O . .
260 N o———"\|1 'P‘\ o Hohenlinie 1. AusgleichsmaBnahmen und Zuordnung gem. § 9 Abs. 1 a BauGB
| | : s SN / \ Fir die erforderliche Kompensation durch die Neuausweisung von Bauflachen wird
" B ) > 71 \ ) folgende detaillierte Zuordnung festgesetzt:
W . o) \ \\ - 1401 Hohenpunkt Die Abrechq_ung der notwepdigen éusgleichsﬂéchen fur die gekennzeichneten
S0 247 241 240 a \ Baugrundstlicke 3 und 4 wird gemaf Satzung zur Erhebung von
Y // 2 a | Kostenerstattungsbeitragen nach § 135 a - ¢ BauGB der Stadt Paderborn abgerechnet.
7 QL l 1. IS SR o= Flurgrenze
£ £ ! Olh \ N \ . . " " N . o~
\ W77 \ £ 9 Zum Ausgleich der im Eingriffsplan als Verkehrsflache 1 bezeichneten Flache
" 5/ et S ‘ Gemarkung Benhausen, Flurstiicke 330 und 20, Flur 5, Ausgleichsbedarf 350 m? und
\ - \ ; : :
Verfahre nsablauf | a L— \ Weitere Signaturen siehe DIN 18 702 der als Verkehrsflache 2 bezeichneten Flache Gemarkung Benhausen, Flurstiick 20,
1 \ Ausgleichsbedarf 431 m? wird eine Ausgleichsflache Gemarkung Benhausen'in der
1 | B + 330 3
171 \ i \ GroRenordnung von 781 m? zugeordnet.
Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt hat am 13.02.2007 die Modifizierung dieses \\ \ o \ Zum Ausgleich der im Eingriffsplan als Bauflache 3 bezeichneten Flache Gemarkung
Bebauungsplanes beschlossen. ot | g \ Benhausen, Flurstlick 330, Flur 5, Ausgleichsbedarf 1.710 m? und der als Bauflache 4
) ,iji/’ \ I : /’f,—""\\ bezeichneten Flache Gemarkung Benhausen, Flurstiicke 330 und 20, Ausgleichsbedarf
18 May ?007 D .. ist d a \\ T”’ \ 514 m? wird eine Ausgleichsflache Gemarkung Benhausen'in der GroRenordnung von
Paderborn, .............. ..l e rg_erme|s er H / © \ \ \\ 2.224 m? zugeordnet.
i V. r N 8 \ \ ¥ Redaktionelle Erganzung zur Ausgleichsiidche: Flur 3, Flurstiick 18
— / \ ! eldmelerho al
8P, U 204\ * o ! % \ .
""" PR A *R la ! D. Sonstige Festsetzungen F |d I I ' W g
Techhischer Beigeordneter 566 I £ ‘\ e e I e rS e
1. Regenwasserversickerung (§ 51 a LWG NW)
A
2 A \ : \ Difa NiederschIagswassgrableitung"im Plangebiet muss‘Uber_eine deZ(_entraIe fur das Gebiet zwischen Feldmeiers Weg und Eggestrale in der Tiefe
Dieser modifizierte Bebauungsplan mit der Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB fiir die v/ ‘\ >\ Riekisaiung aut dan Fausignardsiioken mitlels Retantaossiatame mitt Amsstloss des eines 35 m Streifens parallel zum Feldmeiers Weg (Flur 5 Gemarkung
. 7 M3y . 2 J L2007 . L i 4 Drosselabflusses an den 6ffentlichen Regenwasserkanal erfolgen
Dauer eines Monats, vom .....& & tiiat COUW0 bis .....2.2.. Junt. 200 ..., einschlieBlich, u/ a \ \ Benhausen).
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung sind am LA Mg ’ 236 " _B\ -
ortsiiblich bekanntgemacht worden. 235 \ %
1
Paderbornp..a.'..J.U.U...Z.Qm Uirgermeister 272 A \ a Hinweise
i. V. & \273 Y17 -
e g .
w U o3 . ;///”/ = gag VG Ml.lmst:r hgtzci)’esn A.Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
| . 2 =& ,.: Iguur.lgspV?/n "r];" irk Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
Tpchnischer Beigeordneter ' AWK ot I?I" rr?iers i s g'.‘.m‘g" sa_n('nj werden, ist nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
. 17,5\ gr % . — |es?n Ul ed" Wir der Gemeinde oder dem Westfalischen Museum fiir Archéologie - Amt fiir ¥ T
12 ¢ )\ B‘;’rei;’h ‘;‘xgggspnag 'me‘:t’r;g’e:n 2 Bodendenkmalpflege - Kurze Strake 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521 /5 20 02 50; Fax: ‘ W T
Der Rat der Stadt hat diesen modifizierten Bebauungsplan am ............. 8p7m}7 erneut als . Far geplanter(i ;[ichgt?aﬁe msdiﬁ- 05 21/5 20 02 39 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in — 1_'-,)"’:_:‘ {4
wene 275 ) A unverandertem Zustand zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung ")
Satzung beschlossen. Der neue Inhalt der Planurkunde "Streichung der Nummer 4 der 74 & ziert und erneut als Satzung e organisieren zu kénnen S I
textlichen Festsetzung unter B. Festsetzungen nach Landesrecht sowie die Streichung der ‘ 283 beschlossen. Der untere Bereich ' ,,? ';
Ausweisung des Regenriickhaltebeckens und geplantgndergehlieBung (Stichstralte) in der \ w':g ?et'i[.n?’? ubeBrpI: il u:d a:s B.Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdéchtige Gegensténde oder auBer- -3
Planzeichnung" entspricht dem Ratsbeschluss vom ... ey, TN ey ?: " StS E’:;( ger bebautngspian gewohnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort f {
A gesezt einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung in 5l j
L) Arnsberg Tel. 0 23 31/ 69 27-38 82 zu benachrichtigen. it § E/VTT_
chnischer Beigegrdneter C.Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. B 236 ,Feldmeiers Weg" liegt in der Zone |lI - iLm; : E :
B des mit der Verordnung vom 21.04.1981 (s. Abl.Reg.Dt. 1981, S. 143-147) sowie : ag 9| 5[F
.......... Verordnung zur Anderung der Verordnung vom 09.04.1997 (s. Abl.Reg.Dt. 1981, S. f i X |
101.102) festgesetzten Wasserschutzgebietes (WSG) Paderborn. N .r—\ Brigs
Sur *« “r
Der SatzunL % hluss des modifizierten Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGB am ReChtsgrundlagen ﬁ' m
. Ot- ortsiiblich bekanntgemacht worden.
' Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.137), &
2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S.132), A
2. Okt, 2007 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), it
Paderborn, ........cccococeenne Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.7.1994 (GV NW A R .
$.666), % il 5;&_\..
_______ Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 1.3.2000 (GV.NRW § e ifr‘;r’// :
S.256), . o :
k Landeswassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom 25.6.1995 (GV. Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, dem Griinordnungsplan, dem - /«é’ T
- NW S.926), Zuordnungsplan und der Begriindung mit Umweltbericht. / | -
1.Ausfert|gu ng Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000 (GV NW S.568), .. ; o
. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 5.9.2001 (BGBI. | S.2350), > S : el
M. 1:1000 Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.3.1998 (BGBI. | S. 502) Stadt Paderborn
Stadtebaulicher Entwurf: Antje Kohnen-Lenze : ‘ ; : T
jeweils in der zz. geltenden Fassung. Planzeichnung: Sylvia Thiele Stand: 05. 07. 2005 R : : :




