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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

MK Kerngebiete, gegliedert und eingeschrankt, s. textl. Festsetzungen Ziff. 1 und 2
i

MaR der baulichen Nutzung

GeschoBfléachenzahl

10 Grundflachenzahl

TH 1388 Traufhdhe als HochstmaB, s. textliche Festsetzung Ziff. 4

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

geschlossene Bauweise

Baulinie, ggf. zugl StraBenbegrenzungslinie, s. textliche Festsetzung Ziff. 5 und 6

Baugrenze, unterirdisch

Baugrenze oberhalb 137,7 m ii. NN, s. textiiche Festsetzung Ziff. 12

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfidchen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FuBgangerbereich

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der |. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 275 Kétterhagen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen
Bebauungsplans Nr. 275 Kétterhagen

Nachrichtliche Darstellungen

: Umgrenzung von Denkmélern im Sinne des DSchG gemaR § 3 und 5, die dem
Denkmalschutz unterliegen bzw. sich im Unterschutzstellungsverfahren befinden

Bodendenkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen

B bzw. sich im Unterschutzstellungsverfahren befinden
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
: unterliegen

Bestandsangaben

%}; 7/ Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl

Wirtschafts- und Industriegebaude mit Geschosszahl

= Hdhenlinie
.140,1 Héhenpunkt
—— - - - — Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen werden, soweit sie auf den raumlichen Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans zutreffen, aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 275
Kétterhagen ibernommen. Aus Griinden der Eindeutigkeit wird die urspriingliche
Nummerierung beibehalten, nicht zutreffende Teile der Festsetzungen wurden redaktionell
entfernt.

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der |. Anderung des Bebauungsplans Nr. 275
Kétterhagen neu eingefiigt werden die Festsetzungen Ziffer 6 d) und Ziffer 12.

1. Im Kerngebiet MK1 sind unterhalb einer H6he von 2,5 m (iber Geléndeoberfliche
Wohnungen nicht zuldssig. Die Gelandeoberflache wird bestimmt durch die
Hoéhenlage des in der nachstgelegenen Straenbegrenzungslinie liegenden
Punktes, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der straBenseitigen
Gebaudeseite fiihrt.

Oberhalb einer Héhe von 2,5 m liber Gelandeoberflache sind Wohnungen gem.
§ 7 (2) Nr. 7 BauNVO allgemein zulassig.

2. Das Kerngebiet (MK) ist gem. § 1 (6) und § 1 (6)i. V. m. § 1 (9) BauNVO
eingeschrankt. Von den in § 7 BauNVO genannten Nutzungen sind unzuléssig:

- Automatenspielhallen oder dhnliche Unternehmungen, deren ausschlieRlicher
oder (iberwiegender Geschéaftszweck auf den Betrieb von
Automatenspielgeraten mit oder ohne Gewinnméglichkeit ausgerichtet ist

- Vorfiihr- oder Gesellschaftsrdume, deren ausschlieflicher, (iberwiegender oder
teilweiser Geschéaftszweck auf Darstellungen, Vorfiihrungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist (z. B. Peep-Shows)

- Einzelhandelsbetriebe, die ausschlieBlich oder liberwiegend Sortimente mit
sexuellem Charakter anbieten (z. B. Sex-Shops)

- Tankstellen

4. Die Traufhéhe wird festgesetzt als absolute Hohe (. NN. Sie wird gemessen am
Schnittpunkt der AuRenwandoberfidche mit der Oberkante der Dachhaut.

5. An éffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung angrenzende
Baulinien diirfen ausnahmsweise um bis zu 1,2 m liberschritten werden
a) durch auskragende Dacher, Balkone und Erker

6. Ein Zuriickbleiben hinter der Baulinie ist zulassig
a) unterhalb der Geléndeoberflache
d) im MK1 oberhalb einer Héhe von 134,5 m (i. NN.

9. Zwischen MK1 und dem nérdlichen Teil des MK3 (s. rechtskréaftiger Bebauungsplan
Nr. 275 Koétterhagen) ist oberhalb von 5 m (iber der Geléndeoberfliche ein
héchstens zweigeschossiger (iberdeckter Verbindungsgang von max. 2,7 m Breite
zulassig.

12.  Oberhalb einer Héhe von 137,7 m . NN. sind bauliche Anlagen nur innerhalb der
Baugrenze zuldssig. In Bereichen, in denen eine Traufhéhe festgesetzt ist, ist
oberhalb der Traufe vom zugehérigen Abschnitt der Baulinie ein Mindestabstand
von 3 m einzuhalten. Ausgenommen von Satz 1 und 2 sind technische Anlagen wie
Abgasschornsteine, Liiftungsanlagen und Antennen.

Hinweise

A.Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
der Gemeinde oder dem Westfalischen Museum fiir Archéologie - Amt fir Boden-
denkmalpflege - Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 05 21 / 5 20 02 50; Fax: 05 21 /
5 20 02 39 anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen.

B.Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdéchtige Gegenstande oder aufier-
gewohnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung in
Arnsberg, Tel. 0 23 31 / 69 27-38 82 zu benachrichtigen.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S.133),

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58,
BGBI. 1l 213-1-6)

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.7.1994 (GV NW
S. 666),

e Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11. Mérz 1980 (GV NW 1980 S. 226, ber. S. 716)

jeweils in der z.Z. geltenden Fassung.

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den denkmalrechtlichen
Darstellungen, den oben stehenden textlichen Festsetzungen und der Begriindung.

Stadtebaulicher Entwurf:
Planzeichnung:

Th. Grasle

Th. Grasle Stand: 06/2009

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte  Standvom: 4. {. 200}
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Vi - S
- ,\/ 'O Q//‘ S
Braunschweig, .{.(f‘.:..‘..:?.:.:;f.’.; [ ORI e T ,,ﬁ»;;.....’:f. .............................
Dipl. Ing
Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umweit hat am &0 =004, nach §2
Abs. 1i.V. m § 1 Abs. 8 BauGB die Aufstellung dleses Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ... Lol \-L......ortstiblich bekanntgemacht.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB; es gelten die

Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 . 2 BauGB.
er Blirgermeister
Paderborn, o2t O4. L9 LUL) ........................
echnischer Beigeordneter
Gemé § 13 a Abs. 3 Nr. 2 wurde die Offentlichkeit in Zeit vom ...k L. ... bis
lbedl Ll Uber die allgememen Ziele und Zwecke sowie Auswirkungen informiert.

Ort und Zeit wurden am

ortsiiblich bekanp emacht

Paderbomn, 2.7 5002802,

Der vom Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt am A0 be-
schlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrundung ,gemal& § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ... 2.0 O bis ... 2R L8 X

einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.
Auf eine Umweltpriifung wurde gemaR § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet. Ort und Zeit der
bffentlichen Auslegung sind am ... (2. S50
er Burgermelster

Paderbom, k. 0%, O

Der Biirgermeister
/

—

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGB am
............. %.:.l ... ortsliblich bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Paderborn, /... L

Ted mscher Beigeordneter

rtsiiblich bekanntgemacht worden .

BEBAUUNGSPLAN

275

Kotterhagen
|. Anderung

fiir das Gebiet zwischen Rathausplatz, Schildern und Kétterhagen




