Stadt Paderborn

Bebauungsplan Nr. 220
- Stephanusstral3e -

fur das Gebiet
zwischen PankratiusstralBe, Querweg, Headwigstral3e, Giselastral3e, Sudgrenze des Flurstucks 343, Westgrenze der Flursticke 343 - 346,
542, 548, Stephanusstral3e und Giselastral3e

zur Festsetzung
von Art und Mal3 baulicher Nutzung, der uberbaubaren Grundstucksflachen und der Verkehrsflachen.

Gemarkung Paderborn Mafstab 1:1000 Flur 51 und 52

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In dem im Bebauungsplan festgesetzten aligemeinen Wohngebiet (WA) sind
Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

2. Gebdudehdhen (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO)
Fur die eingeschossigen Gebaude in den ruckwartigen Grundstucksberei-
chen wird die Wandhohe (WH) talseitig auf 4,50 m begrenzt.
Die Wandhoéhe wird geman § 6 Abs. 4 BauO NW ausgehend vom naturli-
chen Gelande ermittelt.

B. Festsetzungen nach Landesrecht gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

1. Doppelhausgestaltung
Doppelhauser mussen hinsichtlich Dachneigung, Dachmatenal, Dachfarbe,
Traufhohe, Fassadenmaterial und Fassadenfarbe einheitlich ausgefuhrt wer-
den.

2. Dachgestaltung
Dachgauben und Zwerchgiebel mussen einen Abstand von 2,50 m zu den
Giebelwanden einhalten und durfen die Halfte der Hausbreite nicht uber-
schreiten.

C. Naturschutzbezogene Festsetzungen

1. AusgleichsmaBnahmen
Zum Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe wird auf den Baugrundstuk-
ken eine Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest-
gesetzt.

Zur Minderung des Eingriffs durch die bautiche Inanspruchnahme von Natur
und Landschaft werden zusatzlich auf den privaten Grundstucken gem. §§ 9
Abs. 1 Nr. 25 und 1 a BauGB sowie des § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW folgen-
de MalRnahmen festgesetzt:
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+ Je Wohnhaus sind mindestens ein heimischer standortgerechter Laub-
baum (z. B. Rotbuche, Bergahorn, Esche, Stieleiche) oder zwei hoch-
stammige Obstbaume anzupflanzen und zu unterhalten.

» Um den Versiegelungsgrad gering zu halten, sind fur die Anlage von
Stellplatzen und Zufahrten nur wasserdurchldssige Porensteine oder Fu-
genpflaster (Pflaster mit 3 cm starkem begruntem Fugenanteil) zu ver-
wenden.

e Die Baugrundstucke sind mit Hecken aus heimischen Gehdlzen (z. B. Li-
guster, Hainbuche, WeilRdorn) einzufrieden. Koniferen sind unzulassig

» Bei der Gestaltung der Gartenanlagen sind ausschliellich heimische
Strauch- und Geholzarten zu verwenden.
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Flur 51, Flurstuck 242, zwischen PankratiusstralRe und Hedwigstra3e in eine
Grunachse durch Bepflanzung mit standortgerechten Laubbaumen umge-
wandelt und als Sammelausgleichsflache den Bauflachen zugeordnet. Die
Gemeinde wird anstelle und auf Kosten der Grundstuckseigentumer diese
AusgleichsmalRinahme anlegen.

Die MalRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich ergeben sich aus
dem als Bestandteil des Bebauungsplanes beigeflgten Grunordnungsplan in
Verbindung mit der Anlage zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbeitragen nach den §§ 135 a bis 135 ¢ BauGB ,Grundsatze fur die
Ausgestaltung von AusgleichsmalRnahmen".
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D. Sonstige Festsetzungen

1. Regenwasserversickerung (§ 51 a LWG NW)

Das auf den Baugrundstiucken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstucken in Mulden oder Mulden-Rigolen zu versickern.
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Umgrenzung von Fldachen fir §§ 1a,2,3 u.8 bis 10 des Baugeselzbuches 1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkma-
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o in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB. deckt werden. Die Entdeckung von Boden-
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