Stadt Paderborn
Bebauungsplan Nr. 188
-~ Gewerbepark Balhorner Feld -

fur das Gebiet zwischen

Eisenbahnlinie Paderborn-Lippstadt/Soest, Heinz - Nixdorf- Ring, Bahnhofstralle, B64, Salzkottener Strale,
Verbindungslinie der Punkte A-B, Slidgrenze des Flursticks 967, Sud-West-Nordgrenze des Flurstucks 955,
Westgrenze der Flurstiicke 1000,583, Verbindungslinien der Punkte C-F und Westgrenze des Flursticks 583

zur Festsetzung
von Art und Mal3 baulicher Nutzung, der uberbaubaren Grundstiucksfldchen und der Verkehrsfldchen.
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Textliche Festsetzungen
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Im festgesetzten Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (GE*)
sind abweichend von § 8 BauNVO Einzelhandelsgeschafte mit folgen-
den Sortimenten unzulassig:

1. Bucher Zextschrrhen F‘aprar Schremwaran Buroorgamsa-
ticn
2. Kunst, Antiquititen
3. Baby-, Kinderartikel
4. Bekleidung, Ledarwaren, Schuhe
5. Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren
6. Foto, Opiik
7. Einrichtungszubehtr einschl. Mobel, Haus- u. Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe
8. Musikalienhandel
9. Uhren, Schmuck
10. Spielwaren, Sportartikel
11. Teppiche
12. Blumen
13. Campingartikel
14.  Fahrrader und Zubshdr
15, Tiere und Tiemahrung, Zooartikel
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1. Lebﬁnswﬂel Gelranke .
2.  Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaran

2. Bauweise gem. § 9 Abs.2 BauGB

In der bescnderen Bauweise (b) gelten die Vorschriften der offenen
Bauweise, jedoch darf die Lange der Gebaude mehr als 50 m betra-
gen. Aut den nicht uberbaubaren Grundstiicksfiachen paratiel zur B64 undL813 |
durfen keme ;teuplqtze Garagenund buuhche Anlagen emchtet werden
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N e Ty ' 4 b / -~ R il . auszufuhrende MafBnahme ist geman § 8 a BNatSchG den &ifentli-
chen Verkehrsflachen, die mit@) bezeichnete Fliche den Baufldchen
im GE-Gebiet als SammelausgleichsmaBnahme zugesordnet. Die an-
fallenden Kosten werden anteilig auf die Grundstiicke im Mafstab der
Uberbaubaren Grundsticksflachen verteilt,

9 Abs.1 Nr.25 BauGB

. Pflanzgebote gem. §
Von den im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelpflanzgeboten fiir
Béume im dHfentlichen Verkehrsraum kann abgewichen werden, falls

technische Grinde dies erfordern. Die Anzahl der Baume muB jedoch
erhalten bleiben.

Fir Parkplatze im Gewerbegebiet ist pro 5 Stellpldtze ein grofikroniger
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten,

Zwischen beiden

Hinweise

. Kampfmittelbeseitigung
Der Planbereich ist durch Bombenblindgénger geféhrdet. Deshalb sind
vor Beginn der Erdarbeiten dem Regierungspréasidenten Detmold de-

: T T TS ke E. TR ‘ taillierte Lageplane vorzulegen und die Baugrundstiicke einzein zur
: [ W | i e N Uberpriifung zu melden. Die Baustellen sollen trel von Eisenteilen,
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Bai Bcdeneungrllfen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bo-
dentundea, d. h, Mauarwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bedenbeschaffenheit) entdeckt
wearden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Gemeinde und
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Arché-
ologie/Amt fur Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521/5 20 02 50, Telefax:
0521/5 20 02 39) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétie
mindestens drei Werklage in unveranderiem Zustand zu erhalen (§§
15 und 16 DSchG).
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freien Strecke der Bundesstrafle ﬁa’yunsprechen sollen, sind unzuldssig.

und LB13
4. ishmu;&mmmm.qu
Aufgrund dereingeschrinkten Leistungsfdhigkeit des vorhandenen
Schmutzwassersammlers sollte die Schmutzwassereinleitung aus
den Betrieben des Gewerbegebietes auf 0.5 L/s/ha begrenzt werden

! i, i 5 7 o 4 I8 j o K : - XY - = 23 7, o N - 5. FUr die Errichtung von Aullenbeleuchtungsanlagen innerhalb der
" K ; ——— £ — . i / h - ‘ £ 40 m=Zone parallel zur B64 und LB13 ist die Zustimmung der
Straffenbauverwaltung einzuholen

* Aufgrund der Ergebnisse eines Versickerungsgutachten ist das
westlich der HaupterschlieBungsstrale bis zu der nach Westen in
Richtung Kleingartenanlage verlaufenden Stichsirafle anfallende
Hiederschlagswasser auf den Grund ststdcken zu versickern. Das
Versickerungsgutachten kann bei der Stadl Paderborn, Stadlent -
wasserungsbetrieb, Pontanusstrafle 55, eingesehen werden.
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