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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

SO’

SO?

Sondergebiete, Zweckbestimmung: Studentisches Wohnen -siehe textliche Festsetzungen-

Sondergebiete, Zweckbestimmung: Studentisches Wohnen -siehe textliche Festsetzungen-

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

v
)
0,8
WH

GH

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Zahl der Vollgeschosse zwingend
Grundflachenzahl

maximale Wandhdhe

maximale Gebaudehothe

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

- |

b

—durch Baugrenzen festgelegter Gberbaubarer Bereich
—nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen
—durch Baulinien festgelegter tiberbaubarer Bereich

I nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

besondere Bauweise, offene Bauweise, jedoch Gebaude langer als 50 m zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

vV A

Stralienverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich)
StraRenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrt

Flachen fiur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

o

Abfall

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

®O

Erhaltungsgebot fir Badume

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

B mmm m Grenze des rdumlichen Geltungsberweiches des Bebauungsplanes

>

Grenze des Anderungsbereiches

-e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

[IV] _o_a_a Larmpegelbereiche -siehe textliche Festsetzungen-

F———

| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

|_ _ _ 4 Gemeinschaftsanlagen

TGa

Tiefgarage

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)

FD

Flachdach

Darstellungen zur Information

©

Verkehrsgrinflachen

Pflanzempfehlung fir Bdume

Bestandsangaben

%%

120

.140,1

Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl

Wirtschafts- und Industriegebdude mit Geschosszahl

Hohenlinie

Hoéhenpunkt

— -+ - — Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

A.

1.

51

5.2

5.3

5.4

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB u. § 10 Abs. 1 BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: Studentisches Wohnen (SO und SO?).

Sondergebiet (SO') gemaR § 11 BauNvVO

Zulassig sind:
e  Wohnanlagen fir Studierende
e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

Nicht zulassig sind:

e Anlagen und Einrichtungen fiir die allgemeine und berufliche Aus- und Fortbildung
e Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke

e Schank- und Speisewirtschaften

e Anlagen fir kulturelle und soziale Einrichtungen

e Handwerksbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

e  sonstige Einzelhandelsbetriebe

Sondergebiet (SO?) gemaR § 11 BauNVO

Zulassig sind:
e \Wohngebéaude fur Studierende

Nicht zulassig sind:

e  Schank- und Speisewirtschaften

e Anlagen fir kulturelle und soziale Einrichtungen

e gem.§ 1 Abs.5i.V.m. Abs. 9 BauNVO wird jeglicher Einzelhandel ausgeschlossen
e Anlagen und Einrichtungen fiur die allgemeine und berufliche Aus- und Fortbildung
e Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke

e Handwerksbetriebe und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Vollgeschosse / Hochstzulassige Gebaudehdhe (§§ 16 Abs. 3 u. 4 sowie 18 und 20 BauNVO)

Fir das Plangebiet werden gem. § 16 Abs. 3 und 4 i.V.m. § 18 und 20 BauNVO maximale Héhen der
baulichen Anlagen sowie die Zahl der zulassigen Vollgeschosse bestimmt. Dabei wird zwischen
Wandhdhen (WH) und Gebaudehdhen (GH) unterschieden.

Fir die Gebaude werden folgende Hohen festgesetzt:

Sondergebiet (SO"):
e die zwingend umzusetzende Zahl der Vollgeschosse belauft sich auf vier Vollgeschosse
e Gebdude mit maximaler Wandhéhe (WH) von 17 m und maximaler Gebaudehéhe (GH) von 19 m.

Sondergebiet (SO?):
e die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse belauft sich auf vier Vollgeschosse
e Gebaude mit maximaler Wandhdéhe (WH) von 15 m und maximaler Gebdaudehdhe (GH) von 16,50 m.

Bei Gebduden mit Flachdachern werden Wandhohen bis zum oberen Abschluss der Attika
(AulRenwandhdhe) gemessen.

Die Wandhoéhe wird zwischen dem Schnittpunkt der Auflenwand mit der Unterkante Dachsparren und dem
Mittelpunkt der Oberkante der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle gemessen.

Ausgangspunkt hierzu ist die Oberkante der an das Grundstick angrenzenden Verkehrsflache an der
Grenzlinie zwischen Verkehrsflache und Baugrundstick (Strallenbegrenzungslinie). Verlauft die
Verkehrsflache nicht eben, wird der Messpunkt zwischen dem hoéchsten und dem tiefsten an das
Baugrundstlick angrenzenden Teil der Verkehrsflache gemittelt.

Ausnahmsweise kann die festgesetzte Gebaudehdhe (GH) um bis zu 1,50 m durch untergeordnete Bauteile,
wie Antennen, Parabolantennen, Wetterfahnen, Masten o. &. sowie durch Gebaudeteile, die fur die Funktion
der Anlage erforderlich sind, wie Schornsteine, Aufzugsbauten, Liftungs- und Belichtungsaufbauten
Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten maximalen Gebaudehdhe ist durch untergeordnete Bauteile
weiterhin nur zulassig wenn sie eine Gesamtflache von 50 m? nicht Gberschreiten.

Tiefgaragen
Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die Grundflachenzahl von 0,8 durch die Grundflache
der Tiefgarage bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uiberschritten werden darf.

Ein Uberschreiten der Baulinien und der Baugrenzen durch Tiefgaragen kann bis zu einer Tiefe von 6 m
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die betreffenden Bauteile vollstandig unterhalb der natirlichen
Gelandeoberflache liegen oder wenn die Hanglagen die Hohendifferenz zwischen der natirlichen
Gelandeoberflaiche und den aus der natlrlichen Geldndeoberflache herausragenden Bauteile durch
begriinte Aufschittungen ausgeglichen wird.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflaichen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23
BauNVO)

In der besonderen Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch darf die Lange der
Gebaude mehr als 50 m betragen.

Aufgrund der eng gefassten Baulinien und Baugrenzen kann die tatsachlich bebaubare Flache von der
festgesetzten GRZ abweichen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Der Planbereich liegt in einem Gebiet, das durch Verkehrslarm vorbelastet ist. Fiir das Plangebiet gelten die
Larmpegelbereiche [Il1] bis [V]. Bei der Sanierung oder Neuerrichtung von schutzbediirftigen Gebauden sind
folgende Punkte zu beachten:

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau (die Norm
ist zu beziehen bei Beuth Verlag / Berlin) sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen
Raumen mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Mall R'W,res entsprechend der nachfolgenden
Tabelle zu realisieren:

Tabelle 1: Erforderliche Schalldammmalle

Erforderliches resultierendes Schalldamm-
MaR des AuRenbauteils

Lirmpegelbereich MaRgeblicher

AuBenlirmpegel

[dB(A)] R,W,res [dB]
Aufenthalts- und Biiroraume und
Wohnraume dhnliches

[ bis 55 30 -

[1] 56 — 60 30 30
[ 61 —65 35 30
[IV] 66 - 70 40 35
[V] 71-75 45 40

Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafigebliche AuRenlarmpegel entsprechend Punkt 5.5.1 der
DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung
bzw. Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

In Schlafrdumen sind ab dem Larmpegelbereich [IV] schallddmpfende Liftungseinrichtungen vorzusehen,
die mit einem dem Schallddmm-Mal der Fenster entsprechenden Einfligungsdampfungsmal ausgestattet
sind.

AuRenwohnbereiche (Terrassen / Balkone) sind innerhalb der Larmpegelbereiche [IV] und [V] auf der
larmabgewandten Gebaudeseite (Nordost) anzuordnen.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der
Baukoérper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der maligebliche Aufienlarmpegel
verringert. Je nach vorliegenden Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der Tabelle 1 aufgeflhrten
Schallddamm-Male der Aullenbauteile zu Grunde zu legen.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD Umweltschutz GmbH
& Co. KG vom 12.09.2014, Az.: 8000 649 527 / 214 UBS 135.

Erneuerbare Energien
Zulassig sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dachflachen sowie
AuBenwandflachen. Zum Zwecke der Energieeinsparung sind gem. § 248 BauGB geringflgige
Abweichungen von dem festgesetzten MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren
Grundstucksflache sowie der festgesetzten Gebaudehdhe zulassig, soweit dies mit nachbarlichen
Interessen vereinbar ist.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

Dachgestaltung

Im Plangebiet sind Flachdacher (FD) vorgeschrieben. Dacher mit einer Neigung bis 5° gelten als
Flachdéacher.

Hochglanzende Dacheindeckungen sind wegen der Reflexion generell fir sdmtliche bauliche Anlagen
unzulassig.

Flachdacher sind fachgerecht zu begriinen. Die Begrinung muss gem. der Richtlinie fur die Planung,
Ausfiihrung und Pflege fir Dachbegriinungen (7. Ausgabe 2008) der Forschungsgesellschaft
Landesentwicklung / Landschaftsbau e.V. (FLL) erfolgen.

C. Naturschutzbezogene Festsetzungen (§ 1a Abs. 3 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

1. Artenschutz gem. §§ 44 und 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Aus Grinden des Artenschutzes ist die Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden nur au3erhalb der
vom 01.03. - 30.09. laufenden Brutzeit zuldssig. Rodungs- und R&umungsmalnahmen sind
dementsprechend nur zwischen dem 01.10. und 28.02. erlaubt. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen wahrend dieses Zeitraums ist durch eine Okologische Baubegleitung
sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestdanden oder des Oberbodens nur durchgefiihrt
wird, wenn die Flachen frei von Brutgeschehen sind.

2. KompensationsmaRnahmen
Fir die geplante Anderung des Bebauungsplans wird ein Kompensationsdefizit von 9.265 Werteinheiten
ermittelt. Die Stadt Paderborn verfiigt tiber ein Okokonto, dass fiir die Kompensation herangezogen werden
kann und genutzt werden soll. Diesem Okokonto werden die nétigen Wertpunkte enthommen.
Zur Kompensation wird dem baulichen Eingriff hier eine entsprechend grof3e Teilflache der Kompensations-

flache in der Gemarkung Paderborn, Flur 33, Flurstlick 878 zugeordnet. Die Kompensationsflache ist bereits
hergestellt und aufgeforstet.

D. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1. Pflege und Erhaltung

Auch die vorhandenen Baume, die nicht mit einem Erhaltungsgebot belegt sind, sind weitestgehend mdglich
zu erhalten und zu schitzen. Dieser Schutz ist insbesondere bei Baumaflnahmen (Anlage von Zufahrten,
Leitungsverlegungen) zu beachten.

2, Geholzpflanzungen

Zur Bewahrung des Alleecharakters der Warburger Strafle sind an den gekennzeichneten Stellen
Geholzpflanzungen mit Geholzen der Artenliste 1 anzulegen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Artenliste 1

Baume:

Esche Fraxinus excelsior Ahorn Acer

Buche Fagus sylvatica Larche Larix decidua
Linde Tilia platyphyllos

Von den Standorten der festgesetzten Einzelbdume kann abgewichen werden wenn es aus technischen
Griinden erforderlich ist.

3. Tiefgaragenbegriinung
Tiefgaragen und Tiefgaragenteile auRerhalb der Umfassungsmauern von Gebduden sind mit einer
Erdschicht von mindestens 50 cm zu Uberdecken und zu begriinen. Dies gilt nicht fir Tiefgaragenteile, die
durch Zufahrten und Wege Uberdeckt werden.

E. Sonstige Festsetzungen

1. Niederschlagswasserbeseitigung gemaBR Landeswassergesetz (LWG NRW)
Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in die
stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen sind ausgeschlossen.
Die Niederschlagswassermengen sind Uber die festgesetzte Dachbegrinung oder gleichwertige
Ruckhaltesysteme reduziert einzuleiten.
Weitere Ausklnfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

2, Starkregenereignisse
Aufgrund der vorhandenen topografischen Situation kommt es bei Starkregenereignissen zum verstarkten
Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser Uber die Warburger Stralle und den Dahler Weg als
HauptflieBwege. Die Tiefgaragenzufahrt ist so anzulegen, dass sie nicht einen natirlichen Tiefpunkt im
Gelande darstellt, sondern ist mit einer Schwelle zu versehen, die mindestens Uber der Strallenoberkante
im Bereich der Zufahrt liegt. Ebenso sind Gebaudezugadnge und Lichtschachte vor abflieRendem
Oberflachenwasser aus héher liegenden Gelandebereichen zu schiitzen.

F. Hinweise

1. Archéaologische Bodenfunde
Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder LWL-Archaologie fir Westfalen,
Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521/52002-50, Fax: 0521/52002-39, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu
lagern.

3. Miill-/Wertstoffsammlung

Der im Anderungsbereich anfallende Restmiill bzw. die Wertstoffe werden in entsprechenden Behaltern
gesammelt. Diese werden an den Abfuhrtagen an die StraBe ,Dahler Weg“ transportiert, von wo aus sie
vom Entsorgungsbetrieb abgeholt werden. Eine Befahrung der privaten Grundsticke durch
Entsorgungsfahrzeuge ist nicht vorgesehen.

4. Kampfmittelraumdienst

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzuglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehoérde oder Polizei zu
verstandigen.

5. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heiz6él oder Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
.verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe®
einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung,
Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

6. Grundwasserentnahmen

Bei Grundwasserentnahmen (auch auflerhalb der Altlastenstandorte) ist vorab die Stellungnahme der
Unteren Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Paderborn einzuholen

7. DIN-Normen
Die DIN-Normen, wie z. B. DIN 4109, DIN 45691, DIN 18005, DIN 14090, DIN 18920, RAS-LP 1 und der
Farbkatalog RAL kénnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954),

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551 f.),

e  Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

e  Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878),

e  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294),

jeweils in der z. Z. geltenden Fassung.

Die innerhalb der Grundstiicksflachen gestrichelt dargestellten Gebdudeumrisse und die vorgeschlagenen
Grundstiicksaufteilungen sind unverbindliche Vorschlage und keine Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die MaRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Verdéffentlichungsmafstab 1 : 500.

Stadtebaulicher Entwurf:  Ulrich Beckschulte

Planzeichnung: Sylvia Thiele Stand: Marz 2015

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : Marz 2014
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.
Der Birgermeister
iLA. . .
Dienstsiegel

Vermessungsdirektor

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:

Technisches Dezernat

gez. C. Warnecke

Stadtplanungsamt

Dipl. Ing.
Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt hat am ......... 06.05.2014 ... nach § 2 (1)
BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am ....15.05.2014 . ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Birgermeister
i.\V.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, ...22.06.2015... ...

Der vom Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt am .......... 06.05.2014 ...
beschlossene Vorentwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gemaf
§3(1) BauGB in der Zeit vom ... 26.05.2014. ... bis einschlieBlich
....... 13.06.2014..................... offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der o&ffentlichen
Auslegung sind am .....12.02.2014 . ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Birgermeister
iV

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt am ....... 06.11.2014 ... be-
schlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrindung und dem Umwelt-
bericht gemaR §3(2) BauGB in der Zeit vom ............ 26.01.2015. .. ... bis
einschlieRlich ............. 26.02.2015 ... offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
dffentlichen Auslegung sind am .....16:01.2015 ... ortsiiblich bekannt gemacht worden
Der Birgermeister
iV

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt hat nach gemals §10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan am
..21.05.2015 .. als Satzung beschlossen.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

gez. D. Honervogt

Der Blrgermeister Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach §10(3) BauGB am
LWA7.07.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft.
Der Birgermeister

i.V.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 120 aulRer Kraft gesetzt.

BEBAUUNGSPLAN

120 1. Anderung

- Warburger Stralde -

fur das Gebiet zwischen Dahler Weg und Warburger Stralte
(Flur 37, Gemarkung Paderborn).
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