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Begrindung

1. Verfahrensstand

In seiner Sitzung am 21.01.2016 stimmte der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt dem
Antrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. M 68 A IIl. Anderung fiir das Gebiet ,Von-
Hartmann-Weg* zu. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. M 68 A lll. Anderung erfolgte
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemé&n § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
und wurde von dem Ausschuss flr Bauen, Planen und Umwelt in seiner Sitzung am
07.04.2016 beschlossen.

Die Information der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Plandnderung wurde gemalf 8 13a (3) Nr. 2 BauGB durch Bereithal-
tung der Planunterlagen zu jedermanns Einsicht im Stadtplanungsamt vom 18.04.2016 bis
zum 02.05.2016 (einschlieB3lich) durchgeftihrt.

Weiter beschloss der Ausschuss den Entwurf fir die Offenlage. Diese fand in der Zeit vom
17.05.2016 bis einschlief3lich 17.06.2016 statt. Die Unterlagen wurden jeweils auch auf der
Internetseite der Stadt Paderborn veréffentlicht.

Wahrend des Offenlegungsverfahrens des Bebauungsplanentwurfs gingen u.a. private An-
regungen zu dem westlich gelegenen Stich ein. Diese richten sich vor allem gegen die ge-
plante Breite von 8 m, da die Anlieger diesbeziglich keine Notwendigkeit erkennen kdénnen.
Im Sinne einer vorausschauenden Planung soll durch die Ill. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. M 68 A ,Von-Hartmann-Weg"“ diese 8 m breite ErschlieBungsflache als Option fir
zuklnftige Entwicklungen von Wohnbauflachen fur Marienloh gesichert werden.

Die seitens des Stadtentwasserungsbetriebs Paderborn (STEB) eingegangene Anregung zur
Beseitigung des Niederschlagwassers macht nunmehr eine erneute Offenlage erforderlich.
Fur die neu geplanten Wohngrundstiicke ist ein Anschlusszwang an die stadtische Regen-
wasserkanalisation vorzugeben. Die Entwasserung erfolgt nicht, wie bei den im Bebauungs-
plan Bereich gelegenen Wohngrundstiicken Detmolder Strae 396 a und 396 b, unmittelbar
in die verrohrte Alte Beke. Darliber hinaus sind zur weiteren Straf3en- und Entwasserungs-
planung verbindliche StralRenausbauhdhen festgesetzt. Entlang der ,Alten Beke" ist die Bo-
schungsflache als ,6ffentliche Grinflache” dargestellt und wird nun als Gewésserflache fest-
gesetzt.

Der Umfang der geschilderten Planmodifizierungen, einschlief3lich der Anpassungen in den
textlichen Festsetzungen und der Begriindung, berihren die Grundziige der Planung und er-
forderten deshalb ein erneutes Offenlageverfahren.

Dementsprechend beschloss der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt am 01.12.2016
die Prifung und Abwagung der Stellungnahmen, den geanderten Entwurf und die Begrin-
dung sowie die erneute Offenlage. Die erneute Offenlage fand in der Zeit vom 19.12.2016
bis einschlief3lich 18.01.2017 statt. Die Unterlagen wurden jeweils auch auf der Internetseite
der Stadt Paderborn veroffentlicht. Die Moglichkeit der Beteiligung beschrankte sich aus-
schlie3lich auf die Sachverhalte, Regen- und Schmutzwasserentsorgung, Notwasserweg
und der Anpassung des StralBenverlaufs sowie die Weiterfilhrung der Verkehrsflache in
Richtung Beke.

Wahrend der erneuerten Offenlage gingen keine abwéagungsrelevanten Stellungnahmen ein.
Dem Hinweis vom Kreis Paderborn, die aktuelle Gesetzesgrundlage des Landeswasserge-
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setz (LWG) zu benennen, wurde gefolgt und entsprechend die Textliche Festsetzung sowie
die Begrindung geéndert. Die redaktionelle Anderung erfordert im Rahmen der Bauleitpla-
nung keinen weiteren Handlungsbedarf.

2. Planungsanlass

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. M 68 A ,Ortskern Marienloh” ist seit dem 16.05.1998
rechtsverbindlich.

Dieser derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan weist zwischen der Detmolder Stral3e und
der StralRBe Von-Hartmann-Weg eine durchgehende offentliche Verkehrsverbindung aus.

Teilbereiche der Verkehrsflachen sind bereits als offentliche ErschlielRungsflachen umgesetzt
worden.

Die BugelerschlieBung kann derzeit nicht vervollstandigt werden, da der Besitzer des Grund-
stiicks Flur 1, Flurstiick 2610 dem StraRenverlauf nicht zustimmt und die erforderliche Ver-
kehrsflache nicht an die Stadt verkauft. Demzufolge sind die Baugrundstiicke der Flurstiicke
671, 672, 2153 und 2163 nicht erschlossen. Die jetzige enge Zuwegung zu den bebauten
Grundstiicken Gemarkung Marienloh, Flur 1, Flurstiicke 671 und 672 verlauft tGber private
Grundstiicke, ist nicht planungsrechtlich gesichert und insbesondere fiir gro3e Fahrzeuge
wie Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge im hdchsten Mal3 unbefriedigend. Wegen der man-

gelnden ErschlieBung kénnen zudem die Flurstiicke 672, 2153 und 2163 seit Jahren nicht
veraufRert werden.

Mit der IIl. Anderung des Bebauungsplanes Nr. M 68 A ,Ortskern Marienloh® soll nun die un-
befriedigende ErschlielBungssituation durch zwei StichstralRen fur die genannten Grundsti-

cke abschlielRend geregelt werden, um eine ausreichende und umsetzbare ErschlieRungs-
stral3e zu ermdglichen.

3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Der ca. 1,2 ha grol3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Paderborner

Ortsteil Marienloh im Bereich zwischen der Detmolder Stral3e, der Alte Beke und der StralRe
Von-Hartmann-Weg.

Das Gebiet liegt im Flur 1, Gemarkung Marienloh.
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4, Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Darstellung in der Regionalplanung

AN

el e

uszug aus em'R-eglonaIpIan Ur den Regleruhgs-
bezirk Detmold — Teilabschnitt Paderborn-Hoxter

Der rechtswirksame Regionalplan fir den
Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt
Paderborn-Hoxter — stellt den Bereich als
+Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Das
Ziel, an dieser Stelle ein modifiziertes
ErschlieBungssystem auszuweisen, um
Wohnbauflachen anzuschlieBen, entspricht
somit der Darstellung des Regionalplanes.

4.2 Darstellung und Ziele des Landsschaftsplanes

Der Planbereich liegt au3erhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
Paderborn — Bad Lippspringe aus dem Jahr 1994.

Auf das Entwicklungsziel der angrenzenden Flache ,Zur Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensraumen oder sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft* hat die Planung keine negativen Auswirkungen.

b/ s R, Ji
Auszug aus dem Landschaftsplan ,Paderborn —
Bad Lippspringe* — Entwicklungsziele —

% &/ I
Auszug aus dem Landschaftsplan ,Paderborn —
Bad Lippspringe” — Festsetzungen —
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4.3 Darstellungen im aktuellen Flachennutzungsplan

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn wird der Planbereich als ,Wohnbau-
flache" dargestellt. Im Siuidwesten liegt der Planbereich in einem Uberschwemmungsgebiet.
Entlang der Beke fuhrt aul3erdem eine Griunflache, auf die die Plandnderung keinen Einfluss
austiibt. Die Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Darstellungen im aktuellen Fla-
chennutzungsplan.

5.  Stadtebauliche Bestandsaufahme / Analyse

Das Plangebiet befindet sich stidlich der Detmolder StraRe und ist Uber eine StichstralRe von
dem Von-Hartmann-Weg aus und Uber eine StichstraRe von der Detmolder Stral3e ausge-
hend zu erreichen. Teilweise sind diese StichstraRen ausgebaut, um die vorgesehene Bu-
gelerschlielRung zu realisieren, jedoch nicht ausreichend hergestellt um alle Baugrundstiicke
zu erschlief3en.

Im sudwestlichen Bereich stellt sich das Plangebiet zurzeit als geméhte private Grunflache
dar. Im norddstlichen Bereich sind die Grundstiicke Gemarkung Marienloh, Flur 1, Flurstiicke
671 und 672 bereits bebaut. Sie werden derzeit Uber eine enge Zuwegung von Norden aus
Uber die privaten Grundstiicke Gemarkung Marienloh, Flur 1, Flursticke 1250, 1790 und
2163 erschlossen. Einige Grundstiickszuschnitte sind wegen der derzeitigen Wegeverbin-
dung und der Grundstiickszuschnitte nicht zu bebauen.

In dem derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. M 68 A ,Ortskern Marienloh® ist im
Plangebiet zwischen der Detmolder Stral3e und der Stral3e Von-Hartmann-Weg eine durch-
gehende offentliche Verkehrsverbindung vorgesehen. Die Flache nordlich dieser Verkehrs-
verbindung ist als Dorfgebiet dargestellt, die sudliche als allgemeines Wohngebiet, das eine
eingeschossige Einzelhausbebauung festsetzt. Im siidlichen Bereich trennt die Alte Beke die
Wohnbauflache von der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache.

-6 -
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Die Regelungen uber das Dorfgebiet und das allgemeine Wohngebiet werden entsprechend
des derzeit rechtverbindlichen Bebauungsplanes ibernommen, die Anderung soll sich nur
auf den StraRen- und Kanalverlauf sowie auf die nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen
und die Baugrenzen beziehen.

Auf Grund der derzeitigen Situation der Parzellenzuschnitte und wegen schwieriger rechtli-
cher Fragen (Bereinigung des Grundbuches und des Baulastenverzeichnisses, Neueintra-
gung von Leitungs- und Wegerechten, eigentumsrechtliche Veranderungen) wurde parallel
zum Anderungsverfahren ein Umlegungsverfahren eingeleitet, um eine wirtschaftliche Er-
schlieBung durchfihren zu kénnen und sinnvolle Grundstiickszuschnitte zu schaffen. Die
Durchfiihrung einer Umlegung ist gem. 845 ff BauGB notwendig, damit die Plandnderung
auch tatsachlich realisiert werden kann.

7 7w agom
FH1150m

™

Auszug aus dem Entwurf der

Auszug aus dem Ursprungsplan I1l. Anderung des Bebauungsplanes
Bebauungsplan Nr. M 68 A ,Ortskern Marienloh* Nr. M 68 A ,Von-Hartmann-Weg*
6. Planung

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Die Planung sieht ein neues ErschlieBungskonzept zu Gunsten der Grundstiicke der allge-
meinen Wohngebietsflache sudlich und der Dorfgebietsflache nordlich der neuen Verkehrs-
verbindung vor. Das neue Konzept tragt zu einer ausreichenden Erschliefung der Bau-
grundstiicke Flurstliicke 671, 672, 2153 und 2163 bei und férdert damit die Innenentwicklung.

Statt einer BlgelerschlieBung werden -westlich angebunden an die Straf3e Von-Hartmann-
Weg und dstlich an die Detmolder StraRe- zwei StichstraRen geplant.
Beide Stichstral3en enden am Grundstuick Flur 1, Flurstiick 2610.

Die dstlich an die Detmolder StralRe angeschlossene Stichstralle muss in nordwestliche

Richtung verschwenkt werden, da auf dem Grundstiick Flur 1, Flurstiick 2389 eine Garage
neu errichtet wurde, die mit einem Dachuberstand in die festgesetzte 6ffentliche Verkehrsfla-

-7-
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che hineinragen wirde. Diese Stichstral3e erschliel3t die Grundstiicke Flurstiicke 671, 672,
2153 und 2163. Die Dimensionierung der Stral3e betragt 4,75 m.

Die Verkehrsflachenerweiterung am Ende des dstlichen Stichwegs - Grundstiicksbereiche
2153 und 2163- soll den Mull- und Feuerwehrfahrzeugen das Wenden erméglichen und zu-
gleich fur die angrenzenden Grundstiicke als Garagen-/Stellplatzzufahrtsbereich dienen.

Die ErschlieBung der Baugrundstticke, die im rickwartigen Bereich auf dem Grundstick Flur
2610 gelegen sind, kann Uber einen Privatweg -unabhdngig von der Bebauung der Umge-
bung- ggf. zu einem spateren Zeitpunkt angelegt werden.

Der westliche, ca. 8,0 m breite und teilweise bereits vorhandene Stichweg schlielt an die
StralRe Von-Hartmann-Weg an und endet mit einer Wendemdaglichkeit fir Mullfahrzeuge. Die
in Richtung Alte Beke angrenzende Flache wird als offentliche Verkehrsflache weitergefihrt.
Hier muss eine RW-Kanalisation verlegt werden, die aus dem Gebiet das Niederschlags-
wasser in die Alte Beke ableiten soll. Die Kanaltrasse wird durch die Ausweisung der Ver-
kehrsflache gesichert. Gleichwohl werden durch die ausreichende Breite von 8 m voraus-
schauend Flachen gesichert, um sich die Mdglichkeit fur zukinftige Entwicklungen von
Wohnbauflachen fiir Marienloh offenzuhalten.

Die Planung bezieht sich tberwiegend auf den Straf3en- und Kanalverlauf und die Baugren-
zen sowie auf die Uberbaubaren Flachen, die sich dem geanderten Stra3enverlauf anpas-
sen.

6.2 ErschlieRung

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Strale Von-Hartmann-Weg und
die Detmolder Stral3e, die die Verbindung sowohl in Richtung Paderborn als auch nach Bad
Lippspringe gewahrleistet.

Die Innere ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Gber die nach dem derzeit rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. M 68 A ,Ortskern Marienloh® in Teilbereichen bereits als 6ffentliche Er-
schlieBungsstraRen umgesetzten Verkehrsflachen und die neu anzulegenden Stichstral3en.

6.3 OPNV-Anbindung

Der Bereich wird durch die Buslinie 2 des PaderSprinters tagstber in einem Halbstundentakt
und bis kurz vor Mitternacht in einem Stundentakt bedient. Von der Linie R51 der BahnBus
Hochstift GmbH wird der Bereich in einem Viertelstundentakt angefahren.

Zwei Haltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes an der Detmolder
Stral3e (Haltestelle ,Marienloh Mitte* und Haltestelle ,Senneweg").

6.4 Ver- und Entsorgung

Die Ableitung von hauslichem Schmutzwasser erfolgt im Druckentwasserungsverfahren. Fur
jedes geplante Wohngrundstiick hat der Eigentimer ein Hauspumpwerk zu errichten. Der
Anschlusspunkt an die vorhandene stadtische Schmutzwasserdruckrohrleitung @ 63 mm ist
mit dem Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn abzustimmen. Es gilt die Abwas-
sertberlassungspflicht des Landeswassergesetzes NRW (LWG).

Fir die Niederschlagsentwéasserung ist ein neuer Regenwasserkanal erforderlich, der neben
der bereits grundbuchlich gesicherten Schmutzwasserdruckrohrleitung anzulegen ist. Auch
die RW-Kanalisation ist in diesem Bereich auf dem Grundstuck Flurstick 2610 durch eine
Grunddienstbarkeit erforderlich. Die Wohngrundstiicke Detmolder StralRe 396a und 396b
entwassern in die verrohrte Alte Beke. Das Wohngrundstiick Detmolder Strafl3e 396f entwas-
sert bereits in die stadtische Kanalisation des STEB, sodass auch fir die neu geplanten
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Wohngrundstiicke ein Anschlusszwang an diese Regenwasserkanalisation RW-Kanal @ 500
gilt, um das anfallende Niederschlagswasser von den bebauten und befestigten Flachen in
die stadtische Kanalisation einzuleiten. Eine Versickerung wére grundsatzlich zwar mdglich,
allerdings ist sie nur durch oberflachennahe Muldenversickerung herzustellen. Die dafir er-
forderlichen Flachen stehen auf den eher kleinen Grundstticken nicht zur Verfligung. Im Ver-
sagens- bzw. Uberstaufall ist eine Beeintrachtigung der vorhandenen, tiefer gelegenen Be-
bauung nicht ausgeschlossen. Mit Anschluss an die RW-Kanalisation und unmittelbarer Ab-
leitung in die Alte Beke wird der ortsnahen Einleitung Rechnung getragen, die nach Landes-
wassergesetzt gleichrangig mit einer Versickerung zu bewerten ist.

Es gilt die Abwasseriiberlassungspflicht des Landeswassergesetzes NRW (LWG).

Aufgrund des nach Norden abfallenden Geléandes ist als Uberflutungsschutz sicherzustellen,
dass bei Starkregenereignissen oberflachlich abflieBendes Wasser nicht in die Gebaude
(Neu- und Bestandsgebdude) eindringen kann sondern Uber den festgesetzten Notwasser-
weg in Richtung Alte Beke abgeleitet wird. Der Notwasserweg ist dauerhaft von jeglicher
Bebauung freizuhalten und die Einfriedigung ist durch Mauern zu vermeiden. Weiterhin ist zu
gewahrleisten, dass oberflachlich abflielendes Wasser jederzeit Gber den Notwasserweg
abgeleitet werden kann. Eine unkontrollierte Ableitung auf angrenzende Privatgrundstiicke
ist nicht zulassig.

Soziale Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten, Grundschule, Kirche und Grundversor-
gungseinrichtungen sind im Ort Marienloh vorhanden und ful3laufig erreichbar.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

Mit der Ill. Anderung des Bebauungsplans Nr. M 68 A ,Von-Hartmann-Weg" werden pla-
nungsrechtliche Regelungen und Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung, zu
der Bauweise und der Gestaltung der Gebaude und Nebenanlagen der in der Anderung be-
findlichen Bauflachen aus dem derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. M 68 A ,Ortskern
Marienloh® Gbernommen.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird innerhalb des Plangebietes allgemeines Wohngebiet
(WA) und Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Diese Regelung basiert auf dem derzeit rechtskrafti-
gen Bebauungsplan und passt sich der vorhandenen stadtebaulichen Situation an.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal? 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
ge nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzuldssig, da der Standort in einer Nebenstral3e diese Nutzungen stadtebaulich
nicht sinnvoll erscheinen lasst.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung wird sowohl fiir den Bereich des allgemeinen Wohngebietes
als auch bezuglich des Dorfgebietes eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Ent-
sprechend kénnen im Wesentlichen 40 % der jeweiligen Grundstiicksflache Uberbaut wer-
den, so dass eine zu hohe Versieglung der Grundstiicke verhindert wird und entsprechend
ausreichend Freiflachen auf dem Grundstick entstehen, um die Entstehung gesunder Wohn-
und Lebensverhaltnisse zu gewahrleisten. Das Malf3 entspricht der im § 17 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzten Obergrenze der baulichen Ausnutzung von Grundsti-
cken im allgemeinen Wohngebiet. In einem Dorfgebiet (MD) ist es moglich, die GRZ gemal
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§ 17 BauNVO auf ein Mal3 von 0,6 festzusetzen. Diese Moglichkeit soll jedoch fur das hier in
Rede stehende Gebiet nicht ausgenutzt werden, damit sich die Bebauung in das eher klein-
teilige Gesamtbild im Ortsteil Marienloh mit durchgrinten Gérten und Vorgarten einfiigt.

Im Zusammenspiel der Zahl der Vollgeschosse und der zulassigen Gebaudehthe ergeben
sich eindeutige Vorgaben, um unerwinschte Fehlentwicklungen bei der Gestaltung der Ge-
baude auszuschliefRen.

Die Gebaude im allgemeinen Wohngebiet sollen weiterhin entsprechend ihrer Lage am Orts-
rand und der umliegenden Wohnbebauung in ein- bzw. zweigeschossiger Bauweise errichtet
werden. Wand- und Firsth6hen werden unverandert aus dem Ursprungsplan tbernommen.
Bei eingeschossigen Gebauden werden die Wandhéhen von max. 4,0 m und Firsthéhen von
11,5 m festgesetzt, damit sich die Gebaude optisch in die Umgebung einfligen. Im Dorfgebiet
sind Gebaude weiterhin in max. zweigeschossiger Bauweise zu errichten. Die maximalen
Wand- und Firsthéhen betragen entsprechend 6,60 m und 14,5 m.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen definiert sich nach § 18 Abs. 1 BauNVO Uuber
die zulassige Wandhohe. Bei Gebauden wird die Wandhoéhe (WH) zwischen dem Schnitt-
punkt der AuRenkante der aufgehenden Wand mit der Unterkante der Dachsparren und dem
an das Grundstiick angrenzenden Bezugspunkt gemessen. Eine Uberschreitung der im Plan
festgesetzten maximalen Gebaudehthe (GH) ist durch untergeordnete Bauteile ausnahms-
weise zulassig, wenn sie eine Gesamtflache von max. 20 m2 nicht tiberschreiten.

Zur Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen sind Bezugspunkte bestimmt: Als erforderlicher
Bezugspunkt wird die an das Baugrundstiick angrenzende und im Mittel gemessene Héhe,
der im Bebauungsplan festgelegten Stra3engradiente tber NN, bestimmt. Bei Eckgrundsti-
cken ist der aus dem Hohenverlauf der angrenzenden Stral3engradienten errechnete Mittel-
wert mal3geblicher Bezugspunkt.

Bei den neuen Gebauden ist sicherzustellen, dass die OKFFB des Erdgeschosses mindes-
tens 0,30 m Uber dem héchsten Punkt der angrenzenden AuRenflachen liegt, um bei
Starkniederschlagen eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden. Ferner ist bei der Erstellung der
Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte, Einfahrten etc.)
die Rickstauebene zu beachten. Raume und Entwasserungseinrichtungen, die unter der
Ruckstauebene liegen, miissen gegen Ruckstau gesichert werden.

7.3 Bauweise

Entsprechend der bereits bestehenden Bebauung im direkten Umfeld wird geregelt, dass die
zuklnftigen Gebaude in der offenen Bauweise mit Grenzabstand und einer Lange von max.
50 m errichtet werden durfen.

7.4 Baugrenzen

Die Baugrenzen werden dem neuen Straf3en- und Leitungsverlauf angepasst und parallel zur
Stral3enkante gerade ausgebildet. Dabei werden die Baugrenzen grof3ziigig dimensioniert,
um den Nutzern der Grundstlicke einen gro3tmoglichen Freiraum bei der Planung zur Stel-
lung der Geb&ude einzuraumen.

Die rlckwartigen Baugrenzen aus dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan werden be-

gradigt, so dass sich unabhangig der Grundsticksteilung keine Spriinge in méglichen Tiefen
der Baukorper ergeben.
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7.5 Verkehrsflachen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsre  chten zu belastende Flachen

Um auf dem Grundstick Flurstiick 2160 eine spatere Bebauung tber einen Privatweg zu
ermdglichen, ist die Flache zwischen den beiden Stichstralzen mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der privaten Anlieger des Grundstiicks Flurstiick 2160 zu belasten. Zudem ist die
se Flache mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten, um
den Verlauf des Schmutz- und Regenwasserkanals planungsrechtlich abzusichern.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen stellen keine Grunddienst-
barkeit dar. Die ordnungsgemé&f3e ErschlieBung der Baugrundsticke wird bei Vorliegen der
Abstimmung zwischen dem Grundstiickseigentiimer der zu belastenden Flache und dem
Beglnstigten gegeben sein. Entsprechend 8§ 1018-1029 BGB ist erst durch den Grund-
stiickseigentiimer und den Begunstigten die Grunddienstbarkeit herzustellen. Fir die Lei-
tungsrechte besteht jedoch durch den Grundstiickseigentiimer im Bedarfsfall eine Duldungs-
pflicht.

Um potenzielle zuklnftige Wohnbauflachenentwicklungen vorzubereiten, ist die Flache zwi-
schen der westlichen Stichstra3e und der Alten Beke als 6ffentliche StralRenverkehrsflache
festgesetzt.

7.6 Einfriedungen, Vorgartengestaltung

Einfriedungen zum o&ffentlichen Verkehrsraum sind als lebendige Laubgehdlzhecken oder
senkrecht gegliederte Holzzaune (Staketenzéune, Holzlattenzaune) zulassig. Aufgrund des
schmalen ErschlieBungsweges (4,75 m) sind diese Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von
1,0 m zulassig und entlang der Verkehrsflachen 80 cm hinter der Grundstiicksgrenze zu er-
richten und mit heimischen Hecken vorzupflanzen, um trotz der Enge des ErschlieBungswe-
ges auch entlang der Verkehrsflachen ein angenehm durchgriintes Baugebiet zu erhalten.

Um diesen durchgrinten Eindruck zu erreichen, wird des Weiteren festgesetzt, dass die be-
festigten Flachen fur notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange in dem Anderungsbe-
reich bei freistehenden Wohnhausern maximal 40 % des Bereiches zwischen der Baugrenze
und der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache ausmachen darf. Dariber hinaus sind
Standorte fur Mulltonnen und Mullcontainer zu befestigen und durch dichte Pflanzungen
(Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden einzufassen, damit sie von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kdnnen und das Strafenbild nicht beein-
trachtigen.

7.7 Denkmale
Auf dem Areal befindet sich nach heutigem Erkenntnisstand kein eingetragenes Bau- oder
Bodendenkmal.

7.8 Altlasten
Erkenntnisse Uber Altlasten liegen fir das Plangebiet bislang nicht vor.

7.9 Erneuerbare Energien

Im Zuge der lIl. Anderung des Bebauungsplanes wird auf die Zulassigkeit von Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dachflachen sowie AufRRenwandflachen
hingewiesen.

7.10 Immissionsschutz
Mit der Anlage der Stichstral3en sind keine Verkehrslarmbelastungen zu erwarten.
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8. Umweltbelange

Fur das Plangebiet besteht durch den Bebauungsplan Nr. M 68 A ,Ortskern Marienloh” be-
reits jetzt Planungsrecht. Damit ware die Flache jederzeit bebaubar.

Aufgrund der Geringflgigkeit der geplanten Modifizierungen und der bisherigen Festsetzun-
gen im Anderungsgebiet sprechen keine Griinde gegen ein beschleunigtes Verfahren. Daher
kann die Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. M 68 A ,Von-Hartmann-Weg* im Verfahren
gemal § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Insgesamt spricht nichts gegen die hier in Rede stehende Ill. Anderung des Bebauungspla-
nes.

8.1 Hochwasserschutzmalinahmen

In den zurzeit giiltigen Uberschwemmungskarten der Bezirksregierung Detmold sind Teile
des Anderungsbereiches entlang der Alte Beke als iiberschwemmungsgefahrdet gekenn-
zeichnet. Diese Darstellungen haben keine Aktualitdt mehr, da die Stadt Paderborn in Ver-
bindung mit dem Wasserverband Obere Lippe durch den Bau der Hochwasserriickhaltebe-
cken ,Talleseen” und die hydraulische Verbesserung der Lippe und Beke den Hochwasser-
schutz der Ortslage Marienloh einschlieRlich des hier in Rede stehenden Anderungsberei-
ches geschaffen hat. Durch Gelandeaufhéhungen, Damme und Flutmulden wurden die un-
kontrollierten Abfliisse der Beke unterbunden und somit die Hochwassersicherheit erreicht.

8.2 Artenschutzrechtliche Priifung

Gravierende artenschutzrechtliche Belange, die bei der Bebauungsplananderung zu bertick-
sichtigen waren, werden nach derzeitigem Kenntnisstand des Amtes fur Umweltschutz und
Griinflachen nicht gesehen. Die Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. M 68 A ,Von-
Hartmann-Weg" kann daher wie geplant durchgefihrt werden.

8.3 Kompensationsmaflinahmen

Im beschleunigten Verfahren, wie es hier durchgefiihrt wird, sind die durch Aufstellung oder
Anderung eines Bebauungsplanes hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft nicht
ausgleichspflichtig (8 13a Abs. 2 Nr. 4 i. V. m. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB), da keine neuen
Flachen beansprucht werden.

9. Klimaschutz

Seit der sogenannten Klimaschutznovelle des BauGB aus dem Jahr 2011 kommt dem Kii-
maschutz und der Klimaanpassung und somit der Anpassung an die Folgen des Klimawan-
dels in der Bauleitplanung eine besondere Stellung zu.

Fiur die Stadt Paderborn wurde schon im Jahr 1990 eine Klimaanalyse erstellt, fir die seit
Dezember 2014 ein aktualisierter Entwurf vorliegt.

Demnach werden klimarelevante Belange durch die Anderung nicht negativ beriihrt. Viel-
mehr ist die Anderung des Plangebiets zur besseren Ausnutzung der vorhandenen Flachen
im Zuge einer Verbesserung der Erschlie3ungssituation aus Gesichtspunkten des Klima-
schutzes als positiv zu sehen. Im Rahmen der Errichtung von neuen Gebauden sind die
Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-warmegesetzes zu
beachten.
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10. Flachenbilanzierung

Die GesamtgrolRe des Planbereiches weist eine GréRe von ca. 11.700 m2 auf. Davon entfal-
len auf die neuen StralBenverkehrsflachen ca. 1.700 m?, auf die landwirtschaftliche Flache
880 m? und auf die Bauflachen (MD und WA) ca. 8.000 m2.

226 m2 der Wohnbauflache sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet.

11. Hinweise / Sonstiges
In den Bebauungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen:

Archéologische Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt wer-
den, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der
Gemeinde oder dem LWL — Archéologie flr Westfalen, Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage
in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aufl3ergewdhnliche Bo-
denverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbe-
horde oder die Polizei zu verstandigen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heiz0l und Dieselkraftstoff) ist die aktu-
elle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe" einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewdassern und des
Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel
ein wasserrechtliches Erlaubnis-/ Genehmigungsverfahren erforderlich.

Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten grol3e Glasflachen von z. B. Terrassentrennwanden
oder vorgelagerte Laubengange so ausgefiihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend
vermieden werden.

Hochwasserrisiken

Ein Teilbereich des allgemeinen Wohngebietes (WA) nordlich der Alten Beke liegt, im Falle
eines Versagens der HochwasserschutzmalRhahmen, im Beeintrachtigungsbereich eines
maoglichen 100- bzw. 500-jahrigen Hochwasserereignisses (Extremhochwasserereignisse -
EHQ). In diesem Zusammenhang wird auf die ,Hochwasserschutzfibel des Bundesministe-
riums fur Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung zu MalRnahmen der Eigenvorsorge sowie die
aktuelle Fassung der Hochwassergefahren- und -risikokarten der Bezirksregierung verwie-
sen, welche wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden kénnen.

Die Gebietsabgrenzungen der unterschiedlichen Hochwasserrisiken sind den Hochwasser-
gefahren und -risikokarten der Bezirksregierung Detmold zu entnehmen. Starkregenereignis-
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se und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden und koén-
nen jeden treffen. Auch hierfir werden MalRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen.
Uber Mdglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel — Objektschutz
und bauliche Vorsorge des Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2013.

Erneuerbare Energien gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 in Verbi  ndung mit § 248 BauGB

Ausdriicklich zuldssig sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf
Dachflachen sowie AuRenwandflachen.

Im Rahmen der Errichtung von neuen Gebauden sind die Vorgaben der Energieeinsparver-
ordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten.

12. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. M 68 A Ill. Anderung ,Von-Hartmann-Weg" besteht aus der Bebau-
ungsplanzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung.

13. Gesamtabwagung

Die abschlieRende Regelung der seit Jahren unbefriedigenden ErschlielBungssituation fur die
bereits bebauten Grundstiicke Flurstiicke 671 und 672, die noch freien Wohnbaugrundsti-
cke Flursticke 2153 und 2163 durch die Anlage der Stichstral3en ermdglicht im Sinne einer
Innenentwicklung eine Nachverdichtung und Bebauung auf den genannten Grundstiicken.
Um diese vier Wohnbaugrundstiicke zu erschlieBen und Anknipfungspunkte fir mégliche

zuklnftige Entwicklungen zu stellen, ist die Ausweisung eines neuen ErschlieRungssystems
aus Sicht der Stadtentwicklung sinnvoll, zweckmafig und folgerichtig.

Aufgestellt:

Paderborn, 01.03.2017
Stadtplanungsamt
i. A gesehen:

Ozmen Schulze
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