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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

MD Dorfgebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B.

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

0,4 Grundflachenzahl

28. WH 4,0 m maximale Wandhohe (siehe textliche Festsetzungen)

2. FH 11,5 m maximale Firsthohe (siehe textliche Festsetzungen)

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

l:ﬁ_ durch Baugrenzen festgelegter Uberbaubarer Bereich

— nicht GUberbaubare Grundstlicksflachen

0

offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StrafRenverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich)

Strallenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

@’ Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses, Zweckbestimmung: Notwasserweg (NW)

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- | Flachen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

L L 1

O TTTT

Umgrenzung der Flachen oder Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

'_

O

Erhaltungsgebot fir Badume

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Q@-QY® Grenze des Anderungsbereiches

-e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

J—“—G';L—“—L Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger und der Ver-
[S—=r==] und Entsorgungstrager (siehe textliche Festsetzungen)

ERESVIRRAY  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Stadt Paderborn (siehe textliche

Festsetzungen)

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)

GD Geneigtes Dach (Sattel- und Kruppelwalmdacher)

Darstellungen zur Information

28.128.20 Strallenausbauhdhen tber DHHN2016

Bestandsangaben

%%

Wohngebdude mit Hausnummer und Geschosszahl

Wirtschafts- und Industriegebaude mit Geschosszahl

.140,1

=~ Hohenlinie

Héhenangabe (DHHN2016)

- — Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

A.

1.

11

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

3.4

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Unzuldssig sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
sonstige nicht stdrende Gewerbegebiete
Anlagen flr Verwaltung

e  Gartenbaubetriebe

e  Tankstellen

Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger und der Ver-
und Entsorgungstrager gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit GFL festgesetzte Flache wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager sowie der privaten Anlieger des Flurstiicks 2610 belastet.

Flachen, die als Leitungsrecht (L) festgesetzt sind, diirfen nicht Gberbaut oder mit Baumen bepflanzt
werden, um die jederzeitige Zuganglichkeit sicherzustellen.

Hohenlage der Baugrundstiicke / Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. mit §§ 16 u. 18 BauNVO sowie

Bezugspunkt

Der zur Ermittlung der Héhe baulicher Anlagen erforderliche Bezugspunkt wird wie folgt bestimmt:

Als erforderlicher Bezugspunkt wird die an das Baugrundstiick angrenzende und im Mittel gemessene
Hohe, der im Bebauungsplan festgelegten StralRengradiente Uber NN, bestimmt. Bei Eckgrundstiicken
ist der aus dem Hoéhenverlauf der angrenzenden Stralengradienten errechnete Mittelwert
mafgeblicher Bezugspunkt.

Wandhdhe
Die maximal zulassige HOohe baulicher Anlagen definiert sich nach § 18 Abs. 1 BauNVO uber die

zulassige Wandhéhe.

Bei Gebauden wird die Wandhohe (WH) zwischen dem Schnittpunkt der AuRenkante der aufgehenden
Wand mit der Unterkante der Dachsparren und dem an das Grundstiick angrenzenden Bezugspunkt
(nach 3.1) gemessen.

Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten maximalen Gebaudehdhe (GH) ist durch untergeordnete
Bauteile ausnahmsweise zulassig, wenn sie eine Gesamtflache von max. 20 m? nicht Gberschreiten.

ErdgeschossfuRbodenhéhe (OKFFB)
Bei den Gebauden ist sicherzustellen, dass die OKFFB des Erdgeschosses mindestens 0,30 m tUber
dem hdchsten Punkt der angrenzenden Auflenflachen liegt, um bei Starkregenereignissen eine

Uberflutungsgefahr zu vermeiden.

11

1.2

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW
Gestaltung § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NW)

Dachform / Dachaufbauten
Dacher sind als Sattel- oder Kriippelwalmdacher auszufiihren mit einer Dachneigung von 38 his 55° bei
Wohngebauden und mindestens 25° bei Wirtschaftsgebauden.

Dachaufbauten sind nur als Schlepp- oder Giebelgauben zulassig. Ihr Abstand zum Ortgang muss
mindestens 3,50 m betragen, und die gesamte Lange der Dachaufbauten auf einer Dachseite darf 1/3
der Trauflange nicht tberschreiten. Diese Male gelten auch fiir Dachflachenfenster.

Dachuiberstande dirfen an der Traufe 75 cm, am Giebel 50 cm nicht Uberschreiten.

Bei der Gestaltung der Gebaudeaulenhaut ist die Verwendung von gewelltem Kunstglas, ahnlichen
Materialien oder ortsuntypischen Materialien, z.B. Kunststoffe, Metalle, Pappen oder sonstige
Mauerwerksimitationen unzulassig.

Vorgartenbereich

Die befestigten Flachen fur notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange im allgemeinen
Wohngebiet (WA) und Dorfgebiet (MD) dirfen bei freistehenden Wohnhausern maximal 40 % des
Bereiches zwischen der Baugrenze und der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache einnehmen.

Die Standorte fiir Mlltonnen und Millcontainer in den Aufdenanlagen sind zu befestigen und durch
dichte Pflanzungen (Hecke, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so anzulegen, dass sie von
der offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kdnnen.

Einfriedungen
Als Einfriedungen zum offentlichen Verkehrsraum sind nur lebendige Laubgehdlzhecken oder
senkrecht gegliederte Holzzdune (Staketenzdune, Holzlattenzaune) bis zu einer Héhe von 1,0 m

zulassig.

Stitzmauern sind aus Natursteinmauern zu erstellen oder mit Natursteinen zu verblenden. Vorhandene
Natursteinmauern dirfen nicht verputzt werden.

Das ehemalige Bachbett der Alten Beke mit seiner begleitenden Vegetation ist in seiner urspringlichen
Form unverandert zu erhalten. Abgangige Gehodlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu
ersetzen. Die Gewasserparzelle der ,Alte Beke® ist von allen Anlagen, die die Gewasserunterhaltung
behindern, freizuhalten. Die Auffillung der natirlichen Grabenmulde ist nicht gestattet.

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sind mit
standortgerechter gewasserbegleitender Vegetation zu bepflanzen zur Schaffung eines erweiterten
Uferrandstreifens.

Abstandsflachen (§ 6 BauO NRW)

In Bezug auf die Abstandsflachen gelten die Vorschriften des § 6 BauO NRW. Dabei ist abweichend
von § 6 bei der Ermittlung des Males der Abstandsflachen nicht das natirliche Gelande, sondern die
an das Grundstick angrenzende und im Mittel gemessene Oberkante der nachstgelegenen
ausgebauten ErschlieBungsstralie als Bezugspunkt heranzuziehen. Bei Eckgrundstiicken ist der aus
dem Hoéhenverlauf der beiden angrenzenden Stra3en errechnete Mittelwert mafRgeblicher Bezugspunkt.

Sonstige Festsetzungen

Niederschlagswasserbeseitigung (§ 51 a LWG)

Das anfallende Niederschlagswasser von den bebauten und befestigten Flachen ist in die stadtische
Kanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen sind ausgeschlossen.

Es gilt die Abwassertberlassungspflicht des Landeswassergesetzes.

Weitere Ausklnfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Ableitung von hauslichem Schmutzwasser erfolgt im Druckentwasserungsverfahren. Fur jedes
geplante Wohngrundstlick hat der Eigentiimer ein Hauspumpwerk zu errichten. Der Anschlusspunkt an
die vorhandene stadtische Schmutzwasserdruckrohrleiiung @ 63 mm ist mit dem
Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn abzustimmen. Es gilt die Abwasseriberlassungspflicht
des Landeswassergesetztes NRW (LWG).

Uberflutungsschutz

Aufgrund des nach Norden abfallenden Gelandes ist sicherzustellen, dass bei Starkregenereignissen
oberflachlich abflieRendes Wasser nicht in die Gebaude (Neu- und Bestandsgebaude) eindringen kann,
sondern Uber den festgesetzten Notwasserweg in Richtung Alte Beke abgeleitet wird. Der
Notwasserweg ist dauerhaft von jeglicher Bebauung freizuhalten und die Einfriedigung durch Mauern
ist zu vermeiden. Weiterhin ist zu gewahrleisten, dass oberflachlich abflieRendes Wasser jederzeit Giber
den Notwasserweg abgeleitet werden kann. Eine unkontrollierte Ableitung auf angrenzende
Privatgrundstiicke ist nicht zulassig.

Hinweise/Sonstiges

Archaologische Befunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem LWL - Archaologie
fur Westfalen, Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39, anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten  bei  Ausschachtungsarbeiten  verdachtige  Gegenstdnde oder aullergewohnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die o6rtliche Ordnungsbehérde oder
der Polizei zu verstandigen

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heiz6él und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe*
einzuhalten. Fiur die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung,
Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten groe Glasflachen von z.B. Terrassentrennwanden oder
vorgelagerte Laubengange so ausgefiihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden
werden.

Hochwasserrisiken

Ein Teilbereich des allgemeinen Wohngebietes (WA) ndrdlich der Beke liegt im
Beeintrachtigungsbereich  eines  maoglichen  100- bzw. 500-jahrigen ~ Hochwasserereignisses
(Extremhochwasserereignisse - EHQ). In diesem Zusammenhang wird auf die ,Hochwasserschutzfibel*
des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung zu MafRnahmen der Eigenvorsorge
sowie die aktuelle Fassung der Hochwassergefahren und -risikokarten der Bezirksregierung verwiesen,
welche wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden kénnen.

Die Gebietsabgrenzungen der unterschiedlichen Hochwasserrisiken sind den Hochwassergefahren und
-risikokarten der Bezirksregierung Detmold zu entnehmen. Starkregenereignisse und daraus
resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden und koénnen jeden treffen. Auch
hierfir werden Maflinahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen.

Uber Méoglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und
bauliche Vorsorge des Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2013.

Erneuerbare Energien gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 in Verbindung mit § 248 BauGB

Ausdricklich zuldssig sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dachflachen
sowie AulRenwandflachen.

Im Rahmen der Errichtung von neuen Gebauden sind die Vorgaben der Energieeinsparverordnung und
des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten.

Rechtsgrundlagen

e  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.

I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

e  Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

e  Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.02.2015 (GV NRW. S. 208);

e  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014
(GV NRW S. 294),

jeweils in der z. Z. geltenden Fassung.

Die innerhalb der Grundsticksflachen gestrichelt dargestellten Gebadudeumrisse und die
vorgeschlagenen Grundstlicksaufteilungen sind unverbindliche Vorschlage und keine Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Die MalRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Verdffentlichungsmalstab 1 : 500.

Stadtebaulicher Entwurf:  Nuran Ozmen, Johanna Driller

Planzeichnung: Sylvia Thiele Stand: November 2016

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : Marz 2016
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.
Der Birgermeister
LA Dienstsiegel
Paderborn, ..03.04.2017

Vermessungsdirektor

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:

Technisches Dezernat

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, .. 03.04.2017 .

Stadtplanungsamt

gez. Schultze

Dipl. Ing.

Paderborn, ..03.04.2017 .

Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt hat am ......07.04.2016 . nach § 2 (1)
i.V.m. § 1(8) BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes gemaR § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
..19.04.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Birgermeister
iV.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, .. 03.04.2017 .

GemaR §13a(3)Nr.2 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom

......... 18.04.2016............... bis.......02.05.2016 ... ...Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie Auswirkungen informiert. Ort und Zeit wurden am ......... 15.04.2016. ...
ortsublich bekannt gemacht.
Der Blrgermeister
AY)
Paderborn, ..03.04.2017 ..............9?.2.:.9-..\’.‘(9?{'99!‘.9 ................
Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt am .......! 07.04.2016............. be-
schlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom ... 17.05.2016............... bis e 17.06.2016 . ...

einschliel3lich 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der o6ffentlichen Auslegung sind am
..06.05.2016 .. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Blrgermeister
iV
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, ..03.04.2017

Der vom Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt am ..........01.12.2016 . ... be-
schlossene erneute Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gemaR § 3 (2)
BauGB iV.m.§4a (3) BauGB in der Zeit vom ... 19.12.2016................ bis
e 18:01.2007 einschlieRlich erneut &ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit
der erneuten offentlichen Auslegung sind am .....09.12.2016........... ortsliblich bekannt
gemacht worden.
Der Blrgermeister
iV
Paderborn, ..03.04.2017 .. gez.C.Wamecke
Technische Beigeordnete
Der Rat der Stadt hat am ............... 30.03.2017. ..., diesen Bebauungsplan

gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, .. 03.04.2017 .

gez. D. Honervogt

Ratsherr

gez. Michael Dreier

Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach §10(3) BauGB am
..07.04.2017 ... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kratft.
Der Birgermeister

i.V.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, ..10.04.2017

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. M 68 A aul3er Kraft gesetzt.

BEBAUUNGSPLAN

M 68 A I11. Anderung

Von-Hartmann-Weg

fur einen Bereich zwischen Detmolder Stral3e, die "Alte Beke" und Von-Hartmann-Weg.

Marienloh

Technisches Dezernat
Stadtplanungsamt

Stadt Paderborn




