Be %rundung Zur Aufstellung des
B auungsp anes
Nr. 300, Springbach Hofe"

Erstellt vom
Stadtplanungsamt
Paderborn

im Januar 2017

Verfahrensschritt:
Satzungsbeschluss

STADTPLANUNGSAMT PADERBORN TI

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

SPRINGBACH HOFE
WILLKOMMEN ZUHAUSE i



i Bebauungsplan Nr. 300 ,,Springbach Hofe*
g

Paderborn

Uberzeugt.

INHALTSVERZEICHNIS

l. Begrindung
1 Verfahrensstand
2. Allgemeine Vorbemerkungen / Planungsanlass

3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

4. Ubergeordnete Vorgaben
4.1 Regionalplan

4.2 Landschaftsplan

4.3 Flachennutzungsplan

5. Staddtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

6. Planung

6.1 Stadtebauliche Konzeption
6.2 ErschlieBung

6.3 OPNV-Anbindung

6.4 Versorgung

6.5 Grunkonzept

7. Inhalte und Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

7.2 Mal der baulichen Nutzung

7.3 Bauweise / Baugrenzen / Baulinien / Anzahl der Wohnungen
7.4 StralBenverkehrsflachen / Fu3- und Radwege

7.5 Ver- und Entsorgung

7.6 Grinanlagen

7.7 Altlasten, Denkmal- und Bodendenkmalpflege

7.8 Immissionsschutz

7.9 Gestaltungsvorgaben / Werbeanlagen

8. Umweltbelange

8.1 Umweltbericht

8.2 Artenschutzrechtliche Belange
8.3 Klima

8.4 Ausgleich und Kompensation



i

Gberzeugh

9. Sonstige Festsetzungen

10. Flachenbilanzierung

11. Sonstiges / Hinweise

12. Bestandteile des Bebauungsplanes
13. Bodenordnung

14. Kosten

15. Gesamtabwégung

Umweltbericht

(als gesonderter Teil der Begriindung)

Monitoring

Bebauungsplan Nr. 300 ,,Springbach Hofe*



Bebauungsplan Nr. 300 ,,Springbach Hofe*
i
Paderborn
Uberzeugt.

l. Begrindung

1. Verfahrensstand

Vor dem Hintergrund eines kontinuierlichen Bevdlkerungswachstums hat die Stadt Pader-
born einen Wettbewerb fur die Wohnquartiersentwicklung "Springbach Héfe" in Paderborn
ausgelobt, welcher mit der Preisgerichtssitzung am 06.05.2015 seinen Abschluss fand.

Das Preisgericht lobte in seiner Sitzung einstimmig die Arbeit des Biiros SCHULER ARCHI-
TEKTEN STADTPLANER, Dusseldorf in Zusammenarbeit mit Faktorgrin Landschaftsarchi-
tekten bdla, Freiburg als Sieger aus.

In der Sitzung am 11.06.2015 hat der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt den mehr-
heitlichen Beschluss zur Weiterentwicklung des Siegerentwurfes fir das Wohngebiet
~Springbach Hofe* gefasst. In der nachfolgenden Zeit fand eine intensive Abstimmung zwi-
schen den Fachdienststellen der Stadt Paderborn mit den vorgenannten Bulros zur Weiter-
entwicklung des stadtebaulichen Entwurfes auf Basis des Wettbewerbsergebnisses statt. Im
Weiteren wurden auch bereits erste Gesprache mit Tragern 6ffentlicher Belange und Behor-
den gefuhrt.

Zur dauerhaften rechtlichen Absicherung aller durch die Planung berihrten Belange sowie
der beabsichtigten Entwicklung im Bereich Springbach Héfe hat der vorgenannte Ausschuss
am 20.08.2015 die Sachdarstellung der Verwaltung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 300 fur das Gebiet ,Springbach Hoéfe* zur Kenntnis genommen und den Aufstellungsbe-
schluss gefasst.

Das Planverfahren wird aufgrund des gleichzeitig zu andernden Flachennutzungsplanes der
Stadt Paderborn im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt. Die
Ubereinstimmung der Bauleitplanung soll mit der 103. Anderung des Flachennutzungsplanes
erzielt werden. Die Einleitung des Anderungsverfahrens fir die 103. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wurde ebenfalls am 20.08.2015 vom Ausschuss fur Bauen, Planen und
Umwelt beschlossen. Beschlossen wurde auch die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behérden fiir die 103. Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufiithren. Dieses
Verfahren wurde in der Zeit vom 12.10.2015 bis 30.10.2015 durchgefihrt.

Am 11.02.2016 hat der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt nach eingehender Bera-
tung eine Modifizierung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 300 ,Springbach
Hofe* beschlossen. Beschlossen wurde auch die friilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 300 durchzufiihren. Diese
fand in der Zeit vom 04.04.2016 bis 26.04.2016 statt. In der vorgenannten Zeit konnte sich
die Offentlichkeit im Planungsamt der Stadt Paderborn sowie im Internet lber die Planung
informieren. Dartber hinaus fand am 19.04.2016 in der Universitat der Stadt Paderborn eine
Burgerinformation Uber die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 300 statt, an der
ca. 50 interessierte Burgerinnen und Birger teilnahmen.

In seiner Sitzung am 27.10.2016 hat der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt Uber die
Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung beraten und die Offenlage beschlossen.

Die Offenlage fand in der Zeit vom 14.11.2016 bis einschlieRlich 13.12.2016 statt.

Ergdnzend zum Bauleitplanverfahren wurden mehrere Fachgutachten durch externe Pla-
nungsbiros erstellt. Dabei handelt es sich zum einen um den Umweltbericht, der auch eine
Artenschutzrechtliche Prifung beinhaltet und einen gesonderten Teil dieser Begrindung
darstellt. Zudem wurden eine schalltechnische Untersuchung sowie die Herleitung einer trag-

-4 -



Bebauungsplan Nr. 300 ,,Springbach Hofe*

Q
Paderborn
Uberzeugt.

fahigen Verkaufsflachendimensionierung fir ein Nahversorgungsangebot im Plangebiet er-
arbeitet, deren Ergebnisse ebenfalls in den aktuellen Planungsstand eingearbeitet wurden.

2. Allgemeine Vorbemerkungen / Planungsanlass

Die Stadt Paderborn weist seit Jahren einen kontinuierlichen Bevdlkerungszuwachs auf, der
sich gemalR verschiedensten Quellen auch auf absehbare Zeit hin fortsetzen wird. Die unter-
schiedlichen Quellen gelangen dabei auf ebenso differenzierte Prognoseergebnisse, die zwi-
schen Steigerungsraten variieren. Im Kern gehen alle Prognosen von einer Bevodlkerungszu-
nahme auf ca. 158.000 Einwohner im Jahr 2025 aus.

Dieser grundsatzlich von allen Prognosen ausgehende Trend des Bevdlkerungswachstums
basiert insbesondere auf den beiden S&ulen eines (wenn auch geringen) Geburteniber-
schusses und einer relativ hohen Zuwanderungsrate. Wanderungsverluste verzeichnet Pa-
derborn dagegen insbesondere bei den jungen Familien, die kontinuierlich ins umliegende
Kreisgebiet abwandern. Diesem Trend gilt es zukunftig unter anderem durch die Ausweisung
von neuen Wohngebieten im Paderborner Stadtraum entgegenzuwirken.

Eine der groRten Wohnbaupotenzialflachen im Stadtgebiet Paderborns befindet sich im
Stadtbezirk Lieth/Kaukenberg im Osten der Kernstadt in Stadtrandlage, ca. 3 km von der
Innenstadt sowie 2,5 km von der Universitat entfernt und umfasst eine Flache von rund
20,8 ha. Diese Potentialflachen gilt es nunmehr fur die vorgenannten Bedarfe zu entwickeln.
Der Stadtbezirk Lieth/Kaukenberg wird durch bestehende Wohnnutzung dominiert und
zeichnet sich in punkto Wohneinheiten vor allem durch eine gute Durchmischung der Anteile
von Mehrfamilienhdusern sowie Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienh&dusern aus. Dies
begrindet sich einerseits durch die sehr gute verkehrliche ErschlieBung und andererseits
durch die hervorragende Lage infolge der rdumlichen N&he zur Paderborner Innenstadt im
Westen und Gebieten der Naherholung im Osten.

Aufgrund der genannten Lagevorziige im Kernbereich der Stadt Paderborn und der Bedeu-
tung im Gesamtkontext der stadtischen Wohnbauflachenentwicklung ist bei der Bebauung
der Flache eine angemessene Einwohnerdichte anzustreben. Angelehnt an die derzeit hohe
Nachfrage nach freistehenden Einfamilienhdusern und -etwas weniger stark nachgefragt-
Doppel- und Reihenhdusern sowie Mehrfamilienhdusern gilt es, bei der stddtebaulichen
Entwicklung die entsprechenden Nachfragen durch eine breit gefdcherte Angebotsmischung
an Wohnraum zu befriedigen.

Insgesamt bleibt festzuhalten, dass infolge der Rahmenbedingungen wie der zentrumsnahen
Lage, der bestehenden guten Infrastrukturanbindung sowie der vorherrschenden Grin-
strukturen das angedachte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 300 sehr gute Vorausset-
zungen zur Schaffung einer attraktiven Wohnlage bietet.

Ziel des neu zu entwickelnden Wohngebietes ist es, ein attraktives, innovatives und familien-
freundliches Wohnquartier mit gemischter Baustruktur herzustellen, das eine hohe stadte-
bauliche Qualitdt ermdglichen soll. Das Quartier soll sich auf besondere Art und Weise in die
landschaftlich reizvolle Umgebung einfliigen, dariiber hinaus aber auch den Beginn des
Stadtgebietes erkennbar machen.

3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Der ca. 20,8 ha groRe Aufstellungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 300 ,Springbach Hofe"
liegt ostlich der Innenstadt Paderborns und damit im Kernbereich der Stadt. Umgeben ist die
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Flache im Norden durch das Wohnbaugebiet ,Kaukenberg“. Im Westen grenzt das Bauge-
biet ,Auf der Lieth* an. Das Plangebiet bildet demnach eine baulich-raumliche Verbindung
der bestehenden Wohngebiete sowie die Arrondierung des Gesamtsiedlungsbereiches in
diesem Teil der Paderborner Kernstadt. Erschlossen wird der Anderungsbereich durch die

HauptverkehrsstralRe ,Driburger StralRe”.

Bild 1- Lage des Anderungsbereiches im Stadtgebiet Paderborn

Zum Planbereich zwischen Driburger Stralle, George-Marshall-Ring und Im Goldgrund geho-
ren die Flursticke 120 tlw., 123 tlw., 124 tlw. und 670 tlw. der Flur 35, Gemarkung Pader-

born.

Bild 2 - Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 300 ,Springbach Hofe*
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4. Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Regionalplan

Im Entwurf des Landesentwicklungsplanes NRW (LEP NRW) mit Stand vom 25.06.2013 ist
die Stadt Paderborn als Oberzentrum deklariert. Weiterhin ist die Flache des geplanten Vor-
habens hier als Siedlungsraum dargestellt.

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Paderborn-Hoxter aus
dem Jahre 2008 stellt den Planbereich der 103. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Anschluss an die bestehenden Wohnsiedlungsbereiche als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) dar.

Siadlich des Planbereiches schliel3t ein Freiraumbereich an, fur den eine Zweckbindung fur
militdrische Nutzung festgelegt ist. Die Waldflache nérdlich der B 64 ist dabei gleichzeitig als
Flache zum Schutz der Landschaft und der Bereich sudlich der B 64 auch als Flache zum
Schutz der Natur gekennzeichnet. Nach aktuellen Informationen wurde der ndrdlich der B 64
gelegene Teil des Standortibungsplatzes bereits aufgegeben, so dass sich Einschrankun-
gen aus dieser Nutzung fir das Wohngebiet nicht ergeben.

Bild 3 - Auszug aus dem Regionalplan Detmold - Teilabschnitt Paderborn-Hoxter

Aus den vorgenannten Grinden stimmen die geplanten Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung (Allgemeines Wohngebiet, Mischgebietsflache, Sondergebiet) im vollen Umfang mit
den Zielen und Darstellungen des Regionalplanes und damit mit den Zielen der Landespla-
nung Uberein.
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Die landesplanerische Zustimmung gem. 8§ 34 Landesplanungsgesetz NW zu dieser geplan-
ten Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Schreiben vom 29.07.2014 Az.:
32.708.14.4-313 durch die Bezirksregierung Detmold erteilt.

4.2 Landschaftsplan

Da sich der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 300 sowie der parallel verlaufenden 103.
Anderung des Flachennutzungsplanes auf eine landwirtschaftliche Flache bezieht, trifft so-
wohl die Teilkarte der Festsetzungen als auch der Entwicklungsziele des Landschaftsplanes
Paderborn-Bad Lippspringe Aussagen zum vorgenannten Plangebiet.

In der Festsetzungskarte grenzt der Planbereich im Osten, in der Feldflur zwischen Gold-
grund und Driburger StralBe, an einen geschitzten Landschaftsbestandteil. Dieser wird der
textlichen Festsetzung 2.4.64 ,Gehdlzstreifen sidlich der Driburger StralRe* zugeschrieben.
Die Festsetzung als geschutzter Landschaftsbestandteil erfolgt gemall § 23 a, b und ¢ Land-
schaftsgesetz NRW (LG), insbesondere auch zur Sicherstellung der Wirkungen der Gehdlz-
streifen mit seinem Krautsaum im Naturhaushalt als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere in
einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Umgebung.

Bild 4 - Auszug aus dem Landschaftsplan Paderborn-Bad Lippspringe (Festsetzungen)

Sudlich liegt das Plangebiet an der Flache der Zufahrt zum Standortibungsplatz ,Auf der
Lieth”. Diese ist als groRR3flachiger geschitzter Landschaftsbestandteil mit der Zuordnungs-
nummer 2.4.65 ,Magergrinland im Goldgrund” festgesetzt. Hier erfolgt die Festsetzung ins-
besondere auch zur Sicherstellung der Wirkungen des sudwestlich exponierten Magergrin-
landes im Naturhaushalt als Lebensstatte seltener und gefahrdeter sowie landschafts-
raumtypischer Tier- und Pflanzenarten in einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Umge-
bung sowie zur Bewahrung der kulturhistorischen Landschaftsstruktur.
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Im Westen grenzt das Gebiet im Bereich des Gelandeeinschnitts des Springbachs an das
Landschaftsschutzgebiet 2.2.2 ,Offene Kulturlandschaften®. Diese Festsetzung erfolgt insbe-
sondere zur Erhaltung und Wiederherstellung einer landschaftsraumtypischen Kulturland-
schaft, der Erhaltung von Lebensrdumen der hierfur typischen Tier- und Pflanzenarten und
der Erhaltung und Wiederherstellung der Funktionen innerhalb des regionalen Biotopverbun-
des. Gleichzeitig gilt fir diesen Bereich ein Verbot der Erstaufforstung.

In der Teilkarte der Entwicklungsziele des Landschaftsplanes ist das Plangebiet durch den
Zielbereich (1) gekennzeichnet. Dabei handelt es sich um einen zu entwickelnden Bereich
zur Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen naturlichen Landschafts-
elementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft.

Bild 5- Auszug aus dem Landschaftsplan Paderborn-Bad Lippspringe (Entwicklungen)

Das im vorgenannten Landschaftsplan festgesetzte Landschaftsschutzgebiet wird durch den
Bebauungsplan marginal berihrt. Zur sinnvollen und Uberzeugenden Umsetzung und Ver-
wirklichung des stadtebaulichen Entwurfes ist ein Eingriff in das vorgenannte Landschafts-
schutzgebiet in der GréBenordnung von rd. 600 m2 unumganglich. So ist der Eingriff in das
Landschaftsschutzgebiet zur Verwirklichung einer sinnvollen und folgerichtigen Wegeverbin-
dung im Plangebiet, der Festsetzung einer kleinteiligen tberbaubaren Grundstucksflache,
und von nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Gartenbereiche) erforderlich. Auch ist der
Eingriff zur konsequenten und durchdachten stadtebaulichen Abrundung des Baugebietes
nachvollziehbar und folgerichtig.

In der planungsrechtlichen Abwé&gungsentscheidung rdumt die Stadt Paderborn der Umset-
zung und Verwirklichung des stadtebaulichen Entwurfes den Vorrang vor den Belangen des
Landschaftsschutzes ein. Zumal mit der Festsetzung von Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, in diesem Bereich
des Bebauungsplanes, neue o6kologisch hochwertige Bereiche dauerhaft gesichert werden
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und neue entstehen kénnen. Dariiber hinaus befinden sich auRerhalb des Bebauungsplanes
weitere stadtische Flachen, in der GrélRe von ca. 350 m2, die nicht im Landschaftsplan als
Landschaftsschutzgebiet geregelt wurden, aber sehr wohl fur eine sinnvolle Abrundung des
Landschaftsschutzgebietes und einer allgemeinen Aufwertung des Landschaftsraumes in
Anspruch genommen werden kdénnen.

Aus den vorgenannten Grunden ist in der Gesamtabwagung der Eingriff in das Landschafts-
schutzgebiet als vertretbar anzusehen.

4.3 Flachennutzungsplan

Der gesamte ca. 19 ha groRe Anderungsbereich des rechtswirksamen Flachennutzungspla-
nes der Stadt Paderborn ist bisher komplett als ,Flache fiur die Landwirtschaft"
gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a BauGB dargestellt.

Westlich angrenzend ist ein Landschaftsschutzgebiet dargestellt, welches mit einer Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft erganzt ist und sich nach Siden in den Bereich der Freizeitanlagen o6stlich des Bau-
gebietes ,Auf der Lieth* fortsetzt. Ostlich des Plangebietes ist eine Hauptversorgungstrasse
der Wasserversorgung dargestellt, die von einem Wasserbehélter dstlich der KreisstralRe in
studwestliche Richtung auf3erhalb des Plangebietes verlauft.

Bild 6 - Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn

Mit der 103. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Ubereinstimmung der Bauleitpla-
nung erzielt werden. Die geplante Ausweisung des Anderungsbereiches als Wohnbaufla-
chen (W) gem. 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ergibt sich aus den zu Beginn dargestellten Bedar-
fen, die insbesondere aus dem ,Handlungskonzept Wohnen* fir die Stadt Paderborn hervor-
gehen.

-10 -
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Bild 7 - Anderungsinhalt der 103. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Bedarfe offerieren fir das Areal eine stadtebauliche Weiterentwicklung des suddstlichen
Stadtgebietes durch die Ansiedlung von Wohnbauflachen. Gleichzeitig dient diese Auswei-
sung als Arrondierung des hiesigen Siedlungsbereiches gegeniber dem natirlichen Land-
schaftsraum im Osten und flgt sich in die umgebende Nutzungsstruktur im west- und nordli-
chen Bereich des Anderungsgebiets ein.

Zur Realisierung der beschriebenen, dringend benétigten Stadterweiterungsflachen ist eine
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB
zwingend erforderlich. Damit sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung
eines qualitatsvollen Wohngebietes in diesem Bereich ermdéglicht werden. Die vorgenannten
Darstellungen stellen die Basis fur die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 300
~Springbach Hofe" dar. Mit Schreiben vom 29.07.2014 sowie dem Aktenzeichen 32.708.14.4-
313 hat die Bezirksregierung Detmold erklart, dass aus landesplanerischer Sicht keine Be-
denken gegen die vorgelegte Planung bestehen.

Mit den im Bebauungsplan Nr. 300 getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
(WA, Ml und SO) wird Rucksicht auf die stddtebaulichen Erfordernisse, die Lage des Plan-
gebietes im Stadtgefiige und die o6rtlichen Gegebenheiten genommen. Aus Sicht der Stadt-
entwicklung sowie aus stadtebaulicher Sicht sind die getroffenen Festsetzungen trotz der
unbedeutenden Abweichungen von den geplanten Darstellungen der 103. Anderung des
Flachennutzungsplanes sinnvoll und folgerichtig und als aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt anzusehen. Die geringfigige und unbedeutende Abweichung beruht insbesondere
auf der kleinteiligen Dimensionierung der Misch- und Sondergebietsflachen.
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5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 300 befindet sich im Osten der Kernstadt Pader-
born in Ortrandlage und umfasst eine Flache von rd. 20,8 ha, die eine rd. 4 % Neigung nach
Nordwesten aufweist. Bei dem Plangebiet handelt es sich um Flachen, die derzeit noch
landwirtschaftlich als Ackerland genutzt werden. Bestehende Pachtvertrdge laufen jedoch
aus und die Flachen stehen fiir eine bauliche Entwicklung zur Verfiigung.

Nordlich grenzt der Siedlungsbereich Kaukenberg an das Plangebiet an. Die Bebauung am
Kaukenberg grindet auf einem bestehenden Gebaudekern entlang der Driburger Stral3e
und wurde ab 1990 nach Nordwesten deutlich erweitert. Der vorgenannte Siedlungsbereich
wurde im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 150 ,Kaukenberg" Uberwiegend als allge-
meines Wohngebiet (WA) mit einer zwei- bis dreigeschossigen offenen Bauweise geregelt.
Heute leben im Bereich Kaukenberg rd. 4.100 Menschen in 1.496 Wohnungen. Ein Nahver-
sorgungsstandort mit Geschaften des taglichen Bedarfs und einem Discounter liegt zentral
im Quartier. Bestandteil der Siedlungsentwicklung war 1995 der Neubau der dreizligigen
Grundschule Kaukenberg. Uber eine Erweiterung und unter Beriicksichtigung der demogra-
fischen Entwicklung wird diese Grundschule fur das Baugebiet Springbach Héfe eine ausrei-
chende Kapazitat zur Verfugung stellen kdnnen.

Bild 8 - Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 300 ,Springbach Hofe"

Mit dem Bebauungsplan Nr. 48 D ,Im Goldgrund” wurde ab dem Jahr 2000 die sudwestlich
liegende Siedlung Goldgrund entwickelt. In den vergangenen Jahren wurden die letzten
Grundstiicke dieser Stadterweiterung bebaut. Die Bebauung des vorgenannten Siedlungs-
bereiches bietet aktuell in 2.370 Wohneinheiten Wohnraum fir 5.908 Menschen. Zentral
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liegt auch hier ein kleiner Nahversorgungsstandort mit einem Discounter, der jedoch in sei-
ner Frequentierung nur eine ungenugende Auslastung aufweist. Im Rahmen der Siedlungs-
entwicklung ‘Goldgrund’ wurde ein Grinstreifen mit Sport- und Spielflachen angelegt. Die
Siedlung Goldgrund ist durch einen Wall von den Emissionen der Sport- und Spielflachen
geschutzt.

Die Siedlungen Kaukenberg und Goldgrund treten als Ortsrandbebauung Paderborns nicht
in Erscheinung, da beide Ortsteile von LArmschutzwéllen und breiten Griunstreifen gesaumt
sind.

Das Bebauungsplangebiet gehort zur Paderborner Hochflache und damit als Ubergangsbe-
reich zum beginnenden Mittelgebirgssaum. An das Plangebiet grenzen zwei Teilbereiche
des Landschaftsschutzgebietes (Nr. 03-2.2.2). Die westlich gelegene Flache umgrenzt das
Springbachtal mit dem Gewéasser Springbach. Stadtische Flachen in Tallage des Springba-
ches sind zudem funktional als ,Ausgleichsflachen” (extensive Bewirtschaftung) ausgewie-
sen. Die Flache sudéstlich des Landschaftsschutzgebietes ist eine Waldflache. Eine einge-
tragene Biotopflache (LB 64) liegt direkt sudlich des Wettbewerbsgebietes. Im Osten be-
grenzt eine fur die Landschaft charakteristische Baumreihe das Plangebiet, die ebenfalls als
geschutzter Landschaftsbestandteil (LB 65) gekennzeichnet ist (s. Punkt 4.3 der Begriin-
dung).

Paderborn weist durch seine Lage ein vielféltiges Angebot an Naherholungsrdumen auf, die
tber das bestehende FuB3- und Radwegenetz erschlossen sind. Das neue Baugebiet
Springbach Hofe kann auf vorhandene Infrastruktureinrichtungen zurtckgreifen, wie bei-
spielsweise auf die benachbarten Sport- und Spielflachen im Goldgrund, die die Anbindun-
gen an die Griunachsen des Springbaches, einerseits in nérdliche Richtung uber die Freifla-
chen am Schulzentrum Richtung Piepenturmpark und andererseits in stdliche Richtung Uber
die Naherholungsflachen des Goldgrundes und der Lieth zum Haxtergrund, darstellen.

Das Plangebiet stellt auf Grund seiner Lage, Dimension und Nutzung aktuell ein Kaltluftent-
stehungsgebiet dar, welches die dstliche Innenstadt beeinflusst. Kaltluftabflusslinien sind
gemal Topographie das Springbachtal aber auch die Driburger Stralle. Aussagen Uber die
Relevanz liegen jedoch nicht vor.

Uber die Driburger StraBe ist das Gebiet sowohl an die Kernstadt angeschlossen als auch
an die ostlich gelegene Kreisstralle George-Marshall-Ring und dariber an die Bundesstra-
Re 64. Das Baugebiet Springbach Hoéfe wird an das lokale Netz des OPNVs angebunden.
Aktuell flankieren 3 Buslinien das Plangebiet, die bei fortschreitender Umsetzung durch das
Baugebiet gefuhrt werden sollen. Im ersten Bauabschnitt wird der Bus in der Driburger Stra-
Re halten. Fur das gesamte Baugebiet wird eine RingerschlieBung als sinnvoll angesehen,
um flachenaufwendige Wendeschleifen und doppelte Fahrwege in Bezug auf die Linienfuh-
rung zu vermeiden.

6. Planung

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Vor dem Hintergrund des zuvor beschriebenen Bedarfs an Wohnbaupotentialen und der da-
raus folgenden stadtebaulichen Zielsetzung hat die Stadt Paderborn fir die Wohnquartier-
entwicklung in diesem Bereich einen stadtebaulichen Wettbewerb durchgefiihrt, der mit der
Preisgerichtssitzung am 06.05.2015 seinen Abschluss fand. Auf dem Wege des Realisie-
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rungswettbewerbes bestand die Mdglichkeit einer Darstellung vielfaltiger Planungsvarianten,
aus denen dann ein den Zielvorstellungen der Stadt entsprechender Entwurf ausgewé&hlt
wurde.

Hauptziel des Wettbewerbes war die Entwicklung eines zeitgemé&af3en und eigenstédndigen
Baugebietes, mit dem die Siedlungsentwicklung der letzten Jahrzehnte am d&stlichen Rand
der Paderborner Kernstadt vervollstandigt werden kann. Die gute Anbindung an das Zentrum
von Paderborn mit direkter Nahe von attraktiven Sport- und Spielflachen im Griinzug Gold-
grund, der Grundschule Kaukenberg, der Gesamtschule Friedrich-von-Spee, der Sporthalle
und dem Jugendtreff sowie am Ubergang zur freien Landschaft mit den dort befindlichen
Natur- und Landschaftsschutzgebieten bietet die Chance zur Entwicklung eines attraktiven
Wohnbaugebietes. Die Entwicklung dieser Bauflachen dient dazu, der hohen Nachfrage an
Bauland vor allem fir familiengerechte Wohnformen zeitnah nachkommen zu kénnen. Anzu-
streben war, das Baugebiet als erkennbares Entree zur Grof3stadt Paderborn sichtbar wer-
den zu lassen.

Als 1. Sieger des Wettbewerbes wurde der Entwurf des Biros Schiler Architekten Stadtpla-
ner, Dusseldorf in Zusammenarbeit mit Faktorgriin Landschaftsarchitekten, Freiburg ausge-
wahlt. Der stadtebauliche Entwurf bietet ein klares stddtebauliches Raster, das eine Vielfalt
mdglicher Bebauungsformen zulasst. Es werden klar ablesbare Teilquartiere gebildet, die
eine Entwicklung in Bauabschnitten unterstiitzen. Im Kreuzungspunkt der Wegeachsen be-
findet sich der zentrale Quartiersplatz, der hier als Drehscheibe der Ful3- und Radwege und
als Trittstein zwischen dem alten und dem neuen Siedlungsbereich funktioniert. Der Quar-
tiersplatz bildet das Entree zum neuen Wohngebiet und dient als Ort fir 6ffentliches und ge-
meinschaftliches Leben. Die ErschlieBung erfolgt durch Weiterfuhrung der ankommenden
StraRen der Ubrigen Wohngebiete, welche als Zufahrten der ringférmigen ErschlieBung die-
nen.

Bild 9 - Uberarbeiteter Siegerentwurf des stadtebaulichen Wettbewerbs ,Springbach Héfe* (Biiro SCHULER
ARCHITEKTEN STADTPLANER, Dusseldorf)
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Das stadtebauliche Konzept entwickelt sich aus einer freirAumlichen Grundidee. Die Sied-
lungsstruktur folgt dabei den gegebenen Hdéhenlinien und bildet eine gestaffelte Bebauung in
Sud-Westorientierung. Ruckgrat und pragendes Element des Entwurfes ist der mittig verlau-
fende Grinzug, der die Bebauung in Uberschaubare Einheiten teilt. Dieses Freiraumband
gliedert das Quartier, durchzieht es als grine Mitte und tUbernimmt dabei auch die Funktion
von Spiel- und Aufenthaltsbereichen. Umgrenzt wird der Freiraum durch eine mehrgeschos-
sige Gebaudekante. Diese Bebauung bildet einen Rahmen um die ,griine Mitte* und schafft
so gleichzeitig eine markante Raumkante, die ein klares stadtebauliches Bild ergibt und die
Einfassung der ,griinen Mitte" prégt.

Nordlich und sidlich schlieBen sich Hofsituationen an, die sich aus der Anlage der Wohnwe-
ge ergeben und Optionen fur individuelle und flexible Wohntypologien bieten. Gleichzeitig
orientieren sich die Hofsituationen zur grinen Mitte des Gebietes hin. Hierbei besteht die
Moglichkeit einer flexiblen Mischung der Wohnformen.

Der Entwurf beinhaltet ein Quartierszentrum mit einem Platz im Eingangsbereich zur Dribur-
ger Stralle und bietet damit gleichzeitig eine gute Anbindung an das nérdlich angrenzende
Wohnquartier ,Kaukenberg®“. Der Quartiersplatz im Westen des grinen Arms bildet ein wich-
tiges Element fiir den Ubergang zwischen offentlichem Raum, dem Griinbereich und den
sich daran anschlieBenden Wohnbereichen. Die ErschlieBung des Zentrums funktioniert un-
abhangig von der ErschlieBung des Wohnquartiers ,Springbach Hdéfe“, so dass die eigentli-
chen Wohnbereiche relativ verkehrsarm und immissionsfrei ausgebildet werden kdnnen.

Bild 10 - Freiraumkonzept des Siegerentwurfs des stadtebaulichen Wettbewerbs ,Springbach Héfe* “ (Biro
SCHULER ARCHITEKTEN STADTPLANER, Diisseldorf)
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Aufbauend auf den Siegerentwurf wird nhunmehr mit dem Bebauungsplan Nr. 300 ,Spring-
bach Ho6fe" die im Entwurf definierte Gliederung unterschiedlicher Nutzungsfunktionen und
die gewollte stadtebaulichen Raum- und Kantenbildung, zum sinnvollen Ubergang des Quar-
tiers in den Landschaftsraum, umgesetzt.

Mit dem Bebauungsplan sollen dartber hinaus auf Grundlage des stadtebaulichen Wettbe-
werbes der Aufbau und die Bildung von Einheiten in Uberschaubarer GroRe mit jeweils eige-
nen Merkmalen erméglicht werden. Sie geben einer Vielfalt von gestalterischen Ausdrucks-
formen und Wohnformen fir verschiedene Lebenskonzepte Raum. Damit sollten Angebote
fur unterschiedliche finanzielle Mdglichkeiten geschaffen und gleichzeitig die Bildung von
Identitat geférdert werden.

Dabei soll auf den rd. 20,8 ha grof3en, im Ostlichen Haupteinfahrtsbereich der Paderborner
Kernstadt gelegenen und heute noch landwirtschaftlich genutzten Flachen ein neues Wohn-
guartier mit rund 600 Wohneinheiten entwickelt werden. Dieses soll einen elementaren Bei-
trag zur Abdeckung des Wohnbaubedarfs in der Stadt Paderborn leisten. Das Wohngebiet
soll tiberwiegend aus freistehenden Einfamilienh&dusern, Doppelhdusern, Reihenhdusern und
Bereichen fir Geschosswohnungsbau bestehen. Darlber hinaus werden ein Standort fur
einen Nahversorgungsbetrieb und eine viergruppige Kindertageseinrichtung geplant. Die
beiden vorgenannten Einrichtungen sollen im Zusammenhang mit einem pragenden Quar-
tiersplatz und dem geplanten Griinzug das stadtebauliche Zentrum des Neubaugebietes bil-
den. Mit der Ausweisung der neuen Wohnbauflachen werden auch eine zweckdienliche Ar-
rondierung des Siedlungsgebietes zwischen den bestehenden Baugebieten ,Auf der Lieth"
und am ,Kaukenberg“, eine Sicherung der Auslastung bestehender Infrastruktureinrichtun-
gen sowie die sinnvolle und zweckmafige Ausbildung eines neuen Siedlungsrands ange-
strebt.

Eine besondere Anforderung ergibt sich durch die Lage des Baugebietes in Stadtrandlage.
Zwar ist die Stadtrandlage aufgrund der umliegenden Schutzgebiete nur bedingt einsehbar,
dennoch wird bei der Planung ein besonderes Augenmerk auf die Gestaltung der Rander der
neuen Bauflachen zu den - hier auch als Naherholungsbereich genutzten - direkt angren-
zenden Freiflachen gelegt. Die ndrdliche Siedlung Kaukenberg ist vorwiegend introvertiert
entwickelt, da Emissionen der umlaufenden StralRen zu Abstandsregelungen oder Wallschut-
tungen fuhrten. Auch fir das neue Baugebiet wird eine eigenstéandige Entwicklung als sinn-
voll angesehen.

Die angrenzenden Naherholungsraume werden in dem stadtebaulichen Entwurf Uber eine
sinnvolle Anbindung bericksichtigt. Eine fuR3laufige Anbindung an die Sportanlagen Gold-
grund und das Baugebiet Goldgrund sowie die Grinflachen entlang des Springbaches und
das Baugebiet Kaukenberg im Norden werden ermdéglicht. Dabei wird die Querung des
Landschaftsschutzgebietes auf zwei Wegeverbindungen beschrankt, um die dkologische
Wertigkeit trotz der Nutzungsintensivierung im Umfeld zu erhalten.

Freiraumlich wurde entlang der Driburger Stral3e bei der Entwicklung des Baugebietes ,Kau-
kenberg” bereits ein Griunstreifen angelegt, welcher die Anknipfpunkte fir die im Norden
gelegenen offentlichen Freiflachen und Naherholungsrdume aufnimmt. Dieses Gestaltungs-
element des breiten Grinstreifens wird auch an der Siudseite der Driburger Strale wieder
aufgenommen, um die Wohnbauflachen von der starker befahrenen Stralle zu distanzieren.
Als angemessen wird eine Breite von rd. 15 m angesehen, um den landschaftlich eingebun-
denen Charakter der Strale zu erhalten bzw. weiter zu entwickeln. Durch private L&rm-
schutzmauern sind angrenzende AulRRenbereiche sowie Terrassen vor Larmbeeintrachtigun-
gen von der Driburger Strale zu schitzen. Partiell erscheint es sinnvoll, fur Teilbereiche
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(z. B. Nahversorgungsstandort), diesen Grunstreifen zur Driburger Stralle hin zu reduzieren
um damit ein stadtebauliches Zeichen von Urbanitdt am Ortseingang der Grof3stadt Pader-
born zu setzen.

Bild 11 - Visualisierung der Bebauung an der griinen Mitte “ (Biro SCHULER ARCHITEKTEN STADTPLANER,
Dusseldorf)

Bauform

Der Bebauungsplan sieht derzeit Einfamilien- und Doppelhduser, Reihenhauser und Ge-
schosswohnungsbau auf einer Flache von 10,7 ha vor. Auf einem ca. 6.500 m2 grol3en Be-
reich des Plangebietes werden ein Standort fir einen Nahversorger als Vollsortimenter sowie
erganzende Dienstleistungsnutzungen vorgesehen. Ergénzt wird die vorgenannte Bebauung
durch Bauformen, die neben dem Wohnen auch Flachen fir Arbeiten (nicht stérendes Ge-
werbe) ermdglichen sollen. Die Wohnbauflachen werden in gemischter Struktur aus Einfami-
lienhdusern mit GrundsticksgroRen von 400 bis 650 m2 - in Einzelféllen auch mehr -, Dop-
pelhdusern mit 300 bis 400 m2 Grundstiick pro Haushalfte sowie Reihenhausern mit 200 bis
350 m2 GrundsticksgroRe geplant. Seniorengerechte Wohnformen kénnen nicht nur in
mehrgeschossiger Bauweise, sondern auch in individuellen Bauformen barrierefrei angebo-
ten werden. Fir zwei im sidwestlichen Planbereich liegende Teilflachen wird eine verdichte-
te Atrium bzw. Gartenhofbebauung ermdglicht. Mit dieser Regelung kann auch die verstéarkte
Nachfrage nach dieser Bauform Beriicksichtigung finden.

Geschossigkeit/Dachform

Mit der geplanten Neubebauung entlang der Driburger StraRe soll das Entree zum Oberzent-
rum Paderborn erkennbar gemacht werden. Deshalb werden hier in abgestuften Teilab-
schnitten Bereiche mit einer zwei- bis dreigeschossigen Bauweise sowie einer bis zu vierge-
schossigen Bauweise festgesetzt. Im westlichen Quartierszentrum soll in Verbindung mit der
viergeschossigen Bauweise der Eingangsbereich markiert werden und entlang der zentralen
Freiflache ,griine Mitte" mit einer dreigeschossigen Wohnbebauung der Rahmen fur die
Grunflache gebildet werden. Ostlich des Nahversorgers sollen mit einer drei- bis vierge-
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schossigen Bauweise Alten- und Mehrgenerationswohnen erméglicht werden. Der sonstige
Planbereich soll sich mit einer bis zu zweigeschossigen Bauweise darstellen.

Bild 12 - Visualisierung der Bebauung an der griinen Mitte " (Biro SCHULER ARCHITEKTEN STADTPLANER,
Dusseldorf)

Ein in rdumlichen Teilbereichen strukturiertes Konzept bietet Raum flir ein breites Spektrum
an Dachformen, vom Flachdach Uber das Tonnendach bis zum begriinten Dach und erlaubt
dabei vielfaltigste Bauwiinsche zu realisieren. Um dem innovativen Image des Gebietes ein
Gesicht zu geben, sollen die standortprdgenden Geb&ude am Quartiersplatz und entlang der
~grinen Mitte" von Flachdéachern bestimmt werden. In den individuell bebaubaren Bereichen
sollen jedoch mannigfaltige Bauwiinsche realisierbar sein. Die nachfolgenden Darstellungen
verdeutlichen das planerische Konzept sowohl fur die Ausbildung der Dachformen als auch

der Geschossigkeit im Plangebiet.
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Geschossigkeit

Klimaschutzsiedlung
Im Plangebiet wird ein Bereich fur die Umsetzung des Programmes ,100 Klimaschutzsied-
lungen in NRW* vorgesehen. Wesentliche stadtebauliche Auswirkungen hat hier insbesonde-
re die Vorgabe zur Orientierung der Geb&ude zur Sonne (im Mittel maximal 45°Abweichung
von der Siudausrichtung) und die Einhaltung eines Mindestabstandes vom 2,7-fachen der
Hohe der Gebaude).

6.2 ErschlielBung

Die hervorragende Eignung des Plangebietes fiir die vorgenannten Nutzungen liegt u. a. in
seiner gunstigen regionalen wie auch Uberregionalen ErschlieBung begrindet. Als leistungs-
fahige Stadtstralle ermdoglicht die Driburger StraRe in 6Ostlicher Richtung Uber den Georg-
Marschall-Ring (K 29) und die Bundesstralle B 64 den Anschluss an die Autobahn A 33. In
Ostlicher Richtung ermdglicht die vorgenannte Driburger Strale das Erreichen der nahegele-
genen Paderborner Innenstadt sowie die Paderborner Osttangente (Sudring/Berliner Ring),
Uber die auch das Erreichen der ubrigen Stadtteile sowie der regionalen Verbindungen B 1
ermadglicht wird.

Die vorgenannte Driburger Stralle als ehemalige Bundesstrale ist heute eine Gemein-
destralBe, die zukinftig durch eine Umgestaltung einen innerdrtlichen Charakter erhalten
soll. Der vorhandene Griinbestand soll dabei nach Md&glichkeit erhalten werden. Um unter
Berlicksichtigung notwendiger Kanal- und Leitungsverlagerungen eine Umgestaltung der
StralRe nicht zu geféahrden, soll der vorhandene Grunbestand im Bebauungsplan aber nicht
mit einem Erhaltungsgebot versehen werden. Nach Umgestaltung der Stral3e soll die Ge-
schwindigkeit auf max. 50 km/h reduziert werden.

Uber zwei Zufahrten, abgehend aus den vorhandenen Kreuzungspunkten der Driburger
StraBe mit der HaupterschlieBungsstrale des Baugebietes ,Kaukenberg®, wird in sidlicher
Richtung auch die ErschlieBung des Plangebietes sichergestellt.

Das Plangebiet wird ausgehend von den vorgenannten Kreuzungspunkten durch ein klar
unterteiltes StraRenbild gegliedert. Die StralRenbreiten werden dem ErschlieBungsumfang
und den sonstigen notwendigen verkehrlichen Aspekten entsprechend ausreichend bemes-
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sen. An den geplanten Stichwegen werden Wendeanlagen geplant, die auch fir Rettungs-
fahrzeuge sowie die Mullabfuhr eine ausreichende Wendemdéglichkeit einrAumen.

Weitergehende Erschlielungsaspekte sind unter Punkt 7.4 der stadtebaulichen Begrindung
nachzulesen.

Sowohl in dem die Driburger StraRe begleitenden Griinzug als auch beiderseits der ,grinen
Mitte" werden FulRwegverbindungen eingeplant, die in westlicher Richtung ihre Fortsetzun-
gen auch aulRerhalb des Plangebietes finden sollen.

Wichtiges Gestaltungselement im stadtebaulichen Entwurf ist der ca. 3.000 m2 groRe zentra-
le Quartiersplatz, der als Drehscheibe der Fu3- und Radwege und als Trittstein zwischen
dem alten und dem neuen Siedlungsbereich dienen soll. Der Quartiersplatz bildet dabei das
Entree zum neuen Wohngebiet und dient als Ort fur 6ffentliches und gemeinschaftliches Le-
ben. Sudlich des Quartiersplatzes soll eine Grunflache entstehen, die die vorgenannten As-
pekte und Nutzungen qualitativ ergdnzen und auch zur Aufnahme von Niederschlagswasser
bei Starkniederschlagsereignissen (Notwasserweg) dienen soll.

Das Plangebiet befindet sich Uber verkarstetem Mergelkalk- und Kalkmergelstein. Aus
diesem Grund ist eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet nicht moglch.
Deshalb erfolgt die Ableitung des Niederschlagswassers der bebauten und befestigten Fla-
chen Uber Regenwasserkanéle.

Die geplante Regenwasserkanalisation ist nicht auf die Ableitung von selten auftretendem
Starkregen, s.g. Sturzfluten ausgelegt. Im Sinne einer vorsorgenden Planung werden mdgli-
che Sturzfluten gezielt Uber 6ffentliche StraBen und Wege sowie uber oOffentliche Grinfla-
chen oberirdisch bis zum Entwé&sserungstiefpunkt am Goldgrund/Springbachtal abgeleitet.
Trotz dieser MaRnahmen gibt es keinen 100-prozentigen Schutz vor Uberflutungen; Eigen-
vorsorge (Objektschutz) ist deshalb geboten. Hinweise sind in der Hochwasserschutzfibel -
Objektschutz und bauliche Vorsorge des Bundes (Bundesministerium fir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung, 2013) zu finden.

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte,
Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende
Raume und Entwdasserungseinrichtungen missen nach DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen
Rickstau gesichert sein. Als Riuckstauebene werden 0,30 m Uber der Kanaldeckelhdhe des
ersten Schachtes des Hauptkanals oberhalb der Einmindung der jeweiligen Grundstiucksan-
schlussleitung definiert.

Anfallendes h&usliches Abwasser bzw. haushaltsdhnliches gewerbliches Abwasser wird in
Schmutzwasserkanalen gesammelt und dem nordwestlichen Tiefpunkt zugeleitet. Im Bereich
Driburger StralRe/Springbach liegt auf der ndrdlichen StraRenseite ein Schmutzwassersamm-
ler des Stadtentwasserungsbetriebes mit ausreichender Kapazitat.

6.3 OPNV-Anbindung

In der Driburger Stralle verlaufen drei Hauptlinien des PaderSprinters. Die Linie 6 Sande -
Auf der Lieth verkehrt im 30-Minuten Takt und bendtigt vom Hauptbahnhof bis zur Haltestelle
Rheder Weg rd. 18 Minuten. Die Linie 9 Hauptbahnhof - Kaukenberg und die Linie 28 We-
wer - Kaukenberg verkehren ebenfalls im 30-Minuten Takt. Sie verkehren in den Taktzeiten
im 15-mindtigen Abstand und bendtigen vom Hauptbahnhof knapp eine halbe Stunde.
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Bild 11 - Auszug aus dem Liniennetzplan Paderborn

Zur direkten ErschlieBung des Plangebietes mit dem OPNV ist angedacht, eine Verlange-
rung der vorgenannten Buslinien in das Neubaugebiet vorzunehmen, um auch fur die neuen
Bauflachen eine gute Anbindung an das Liniennetz zu gewé&hrleisten.

Zwischenzeitlich konnte in einem Abstimmungsgesprdch mit dem PaderSprinter die Planung
zur Linienfuhrung weiter konkretisiert werden. Im Bebauungsplan werden drei Standorte fur
notwendige Bushaltestellen eingeplant und beim StraBenausbau entsprechend
berucksichtigt. Eine vom PaderSprinter angedachte Wendeanlage fur z. B. Pausenzeiten etc.
kann aus stadtebaulichen Aspekten sowie dem geplanten Wohnumfeld innerhalb des
Plangebietes aber nicht nachgewiesen werden. Hierzu stehen aber im nahen Umfeld
(Gesamtschule Friedrich von Spee) ausreichende Aufstellflachen sowie eine Wendeanlage
zur Verfigung.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den o6ffentlichen Nahverkehr kann mit den vorge-
nannten MalRnahmen optimal gesichert werden.

6.4 Versorgung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine noch als zentrumsnah zu bezeichnende Flache
am 0stlichen Rand der Kernstadt. Das Plangebiet befindet sich dabei im Nahbereich vorhan-
dener Gemeinbedarfseinrichtungen (dreizigige Grundschule Kaukenberg, Friedrich-von-
Spee Gesamtschule) sowie Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen. In den angrenzenden Ver-
kehrsflachen sind alle notwendigen Ver- und Entsorgungstrassen vorhanden, so dass eine
Erweiterung der Erschlieung nach Osten problemlos zu realisieren ist.

Um eine gute Nahversorgung mit Gitern des taglichen Lebens sicherzustellen, sieht der Be-
bauungsplan am westlichen Eingangsbereich des Neubaugebietes eine Flache fir einen
Nahversorger mit einem ausreichenden Stellplatzangebot vor.

Auch werden im Plangebiet ausreichend grolRe Flachen fir eine viergruppige Kindertages-
einrichtung in Zentrumsnéhe eingeplant.
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6.5 Grinkonzept

Das Konzept des stadtebaulichen Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 300 entwickelt sich
aus der ortlichen Situation heraus und verknipft vorhandene Wegebeziehungen durch Wei-
terfUhrung von StralBen- und FreirAumen in das Plangebiet. Das zentrale freirAumliche Ele-
ment bildet die ,grine Mitte* des Quartiers, welche sowohl 6kologische Funktionen berick-
sichtigt (Klimaaspekte) als auch Aufenthaltsqualitdten bietet. In diesen Grinzug werden not-
wendige Kinderspielflachen fir alle Altersgruppen eingebettet. Vor Ausbau der einzelnen
Kinderspielplatzflache wird festgelegt, fur welche Altersgruppe der Platz dienen soll. Die gru-
ne Mitte verzahnt das Quartier mit den umgebenden FreirAumen und fordert die ldentifikation
mit dem Quartier. Dartber hinaus sieht der Planentwurf einen ca. 15 m breiten Griinstreifen
parallel zur Driburger StralRe vor, der mit dem Grinstreifen auf der Nordseite der Driburger
StralRe korrespondiert. Der vorhandene und als geschutzter Landschaftsbestandteil (LB Nr.
2.4.64) gesicherte Grinstreifen im Osten des Plangebietes wird mit umliegenden Flachen als
offentliche Grunflache festgesetzt. Uber in Nord-Siidrichtung verlaufende Griinbereiche (gri-
ne Fugen) sowie der Ausgestaltung der HaupterschlieBungsstralen als Alleen wird eine gute
und angepasste Durchgrinung des Plangebietes sichergestellt. Fiir den Bereich der ,griinen
Mitte“, seine angrenzenden Freibereiche sowie fir den Bereich des Quartiersplatzes wurde
im Rahmen eines Vorentwurfes ein freirAumliches Gestaltungskonzept durch das Land-
schaftsarchitekturblro faktorgriin aus Freiburg erarbeitet, dass als Grundlage fur die detail-
lierte Umsetzung der Freiraumplanung dient.

Auszug aus dem freirdumlichen Gestaltungskonzeptes des Landschaftsbiros faktorgriin

Neben der Umsetzung erforderlicher Kinderspielflachen wird mit der Anpflanzung von stand-
ortgerechten Baumen, Strauchern und sonstigen Gehdlzen im Bereich des Griinzuges die
angestrebte Aufenthaltsqualitat erreicht.

Die Planung fur den Quartiersplatz sieht neben einer Baumgruppe eine Wasserspielflache
sowie Freiflachen fir AuBengastronomie bzw. Marktnutzungen vor. Der H&henunterschied
im Platzbereich wird durch Sitzstufen abgefangen und ausgeglichen.

Der freiraumliche Vorentwurf des Blros faktorgrin dient als Leitfaden fur die spatere detail-
lierte Ausgestaltung der Platzflache. Erst im Rahmen der Ausbauplanung werden die exakte
Ausgestaltung der Platzflache sowie die Materialien festgelegt.
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Auszug aus dem freirdumlichen Gestaltungskonzeptes des Landschaftsbiiros faktorgriin

7. Inhalte und Festsetzungen

Auf Basis des staddtebaulichen Entwurfes des Buros Schiler aus Dusseldorf sollen nunmehr
mit dem Bebauungsplan Nr. 300 eindeutige planungsrechtliche Regelungen und Festsetzun-
gen zur Art und zum MalR der baulichen Nutzung, zur Bauweise und sonstigen Nutzungen
getroffen werden. Dabei ist es Ziel der Stadt Paderborn, das Plangebiet in einer der Lage im
Stadtgebiet angemessenen architektonischen Weise zu entwickeln. Durch eine entspre-
chende Neubebauung soll ,eine stddtebauliche Geschlossenheit und Einheitlichkeit* erlangt
und damit auch das Entree der Grof3stadt verdeutlicht werden.

Fur den weit Uberwiegenden Teilbereich des Plangebietes sieht der Bebauungsplan als Art
der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vor. Nach dem Entwurf des Be-
bauungsplanes kdnnen innerhalb des Plangebietes auf rund 250 Wohnbaugrundstiicken
freistehende Einfamilienhduser, Doppelhduser sowie Hausgruppen in bis zu zweigeschossi-
ger Bauweise errichtet werden. Darlber hinaus sieht der Bebauungsplan auf 16 Baufeldern
an der grinen Mitte die Errichtung von bis zu 38 Reihenhdusern und 20 Mehrfamilienh&u-
sern mit einer bis zu dreigeschossigen Bauweise vor. Uber die Festsetzung einer offenen
Bauweise bleibt es den zukiinftigen Investoren Uberlassen, ob die Verteilung der Bauform
wie im stadtebaulichen Entwurf vorgeschlagen vorgenommen wird. Die Realisierung von
Reihenhausgruppen wird durch die Vergabeentscheidung der Stadt Paderborn gesteuert.
Aufgrund der Lage im Plangebiet sowie der ErschlieRungssituation wird im Bebauungsplan
geregelt, dass fur Teile des Plangebietes pro Wohngeb&dude max. zwei Wohneinheiten zu-
l&ssig sind. Auch wird aus den vorgenannten Grinden geregelt, dass im Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) nur bestimmte Anlagen und Nutzungen allgemein zuldssig bzw. ausnahmsweise
zulassig sind. Nutzungen, die das Wohnen Uber Gebuhr beeintrachtigen kdénnen, werden
ausgeschlossen.

Die Bebauung im Mischgebiet soll die Standortfunktion unterstitzen und im westlichen Ein-
gangsbereich des Plangebietes eine stadtebaulich sinnvolle Mischung zwischen dem Woh-
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nen und Arbeiten erméglichen. Neben dem Wohnen sollen sich hier wohnvertragliche ge-
werbliche Nutzungen etablieren, die Ricksicht auf Veranderungen im Arbeits- und Berufsfeld
nehmen. Besonders unter dem Aspekt einer sich a&ndernden Arbeitswelt mit Heimarbeitsplat-
zen insbesondere im Bereich der Informationsverarbeitung, der Kreativwirtschaft sowie im
Dienstleistungssektor sind Festsetzungen, die solche Dienstleistungen und Gewerbe zulas-
sen, zukunftstrachtig.

Fur den geplanten Nahversorger wird eine Sonderbauflache ,Nahversorgung mit ergéanzen-
den Nutzungen" fur den Lebensmitteleinzelhandel geregelt. Aufgrund der Grol3flachigkeit ist
die Festsetzung einer Sonderbauflache gem. § 11 BauNVO notwendig und angezeigt.

Mit der Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf wird eine notwendige viergruppige
Kindertageseinrichtung ermdglicht und abgesichert.

Zur Férderung des Klimaschutzes sieht der Bebauungsplan Flachen fur die Umsetzung des
Programmes ,100 Klimaschutzsiedlungen in NRW" vor. Die Stadt Paderborn steht derzeit im
engen Kontakt mit der Energieagentur NRW zur Umsetzung der MalRihahme. Geplant ist im
Wohngebiet Springbach Hoéfe mindestens 20 Eigenheime oder 30 Wohneinheiten in Ge-
schosswohnungsbauweise im Rahmen des Programmes zu errichten.

Uber die vorgenannte MalRnahme hinaus lasst der Bebauungsplan die Errichtung von Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dachflachen und AulRenwandfla-
chen ausdrucklich zu.

Auf Basis des § 86 der Landesbauordnung (BauO NRW) werden gestalterische Festsetzun-
gen zu Dachern, Dachgauben, Gebaudesockeln, Werbeanlagen, Vorgartenbereichen und
Einfriedigungen an Verkehrsflachen getroffen. Diese Regelungen sind erforderlich, da die
vorgenannten Aspekte den neuen Stadtteil mitprAgen und in den o&ffentlichen Raum hinein-
wirken. Die getroffenen Regelungen sollen zur Markenbildung des Neubaugebietes beitra-
gen und die Qualitdt des Ortes und der einzelnen Quartiere unter dem Motto Einheit in der
Vielfalt - Vielfalt in der Einheit ermdglichen. Die Gestaltungsfestsetzungen lassen dabei aber
noch ausreichend Raum fur das individuelle Ausgestalten des privaten Lebensraums. Mit
den Gestaltungsfestsetzungen soll jedes Bauvorhaben seinen Beitrag leisten ein harmoni-
sches und qualitatsvolles Quartier mit zu gestalten. Es wurden aber bewusst nur wenige we-
sentliche Gestaltungsfestsetzungen getroffen. Neben den Gestaltungsfestsetzungen soll mit
einem Gestaltungsleitfaden das angestrebte positive Gestaltungshild des Baugebietes ver-
deutlicht und transportiert werden.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Als Art der baulichen Nutzung wird fur den weit Uberwiegenden Teil des Plangebietes Allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese Regelung bericksichtigt die stddtebauliche Si-
tuation und nimmt Ricksicht auf die geplanten Nutzungen.

Um die neue Wohnbebauung nicht Gber ein bestimmtes MalRR zu beeintrdchtigen, werden
bestimmte allgemein bzw. ausnahmsweise zulassige Anlagen und Nutzungen im neuen WA-
Gebiet eingeschrankt bzw. ausgeschlossen.

Ausgeschlossen werden die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen.

Um Beeintrachtigungen zu vermeiden und den stadtebaulich angestrebten Gebietscharakter
zu entwickeln, sind die vorgenannten Einschrdnkungen und Ausschlisse stadtebaulich er-
forderlich und sinnvoll.
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Die vorgenannten Regelungen nehmen - wie zuvor bereits beschrieben - besondere Rick-
sicht auf die Lage des neuen Wohngebietes im Stadtgebiet, die ErschlieBungssituation und
die kleinteilige Parzellenstruktur. Aus den vorgenannten Aspekten sowie unter besonderer
Berucksichtigung des §8 1 Abs. 5 BauGB ist ein Ausschluss von Gartenbaubetrieben und
Tankstellen sinnvoll und folgerichtig. In § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches ist geregelt, dass
Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Gene-
rationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozi-
algerechte Bodennutzung gewéhrleistet wird. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwir-
dige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln - auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz - sowie die stédtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Um
dies zu gewahrleisten, ist ein Ausschluss der vorgenannten Nutzungen stadtebaulich not-
wendig und angezeigt.

Uber die Regelungen des vom Rat der Stadt Paderborn im Dezember 2015 beschlossenen
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes hinaus werden im allgemeinen Wohngebiet die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden ausgeschlossen. Dies ist zum einen den vorge-
nannten stéadtebaulichen Aspekten wie zum Beispiel dem angestrebten Gebietscharakter,
der vorgesehenen kleinteiligen Parzellenstruktur geschuldet. Zum anderen werden mit der
Festsetzung eines Sondergebietes ausreichende Verkaufsflaichen fur nahversorgungsrele-
vante Sortimente im Plangebiet und somit in guter ful3laufiger Entfernung ermdglicht.

Mit dieser Regelung sollen auch die benachbarten Zentren geschitzt werden.

Teile des allgemeinen Wohngebietes entlang der Driburger Stral3e sind larmtechnisch erheb-
lich vorbelastet. In diesen Bereichen sind besondere Vorkehrungen zum Schutz vor Ver-
kehrslarm zu treffen. Diese Bereiche werden im Bebauungsplan gekennzeichnet. Mit diesem
Wissen haben die kinftigen Bewohner die Méglichkeit, im Rahmen der architektonischen
Selbsthilfe schutzwirdige Radume und deren Beluftung sowie ggf. Balkone vorrangig in die
larmabgewandten Seiten der Geb&ude zu legen oder sonstige geeignete MalRnahmen wie
z. B. passive LarmschutzmalRnahmen vorzunehmen. Schitzenswerte Auf3enbereiche kon-
nen durch eine entsprechende Larmschutzwand vor unzumutbarem Verkehrslarm geschitzt
werden.

Mischgebiet

Fir Teile des Plangebietes wird als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet mit einer drei-
bis viergeschossigen Bauweise festgesetzt.

Die Festsetzung der Mischgebietsflachen im westlichen Eingangsbereich des Neubaugebie-
tes nimmt Rucksicht auf die angrenzenden Sondergebietsflaichen und ermdéglicht eine sinn-
volle Mischung zwischen Wohnen und Arbeiten. Hier sollen sich neben dem Wohnen die
sonstigen gem. 8 6 BauNVO zulassigen Nutzungen ansiedeln. Insbesondere soll mit der
Ausweisung des Mischgebietes Rucksicht auf die sich &ndernde Arbeitswelt mit Heimar-
beitsplatzen wie zum Beispiel im Bereich der Informationsverarbeitung, der Kreativwirtschaft
sowie im Dienstleistungssektor etc. genommen werden.

In den Mischgebieten des Bebauungsplanes Nr. 300 werden Tankstellen, Gartenbaubetriebe
und Vergnligungsstatten aufgrund der Lage und Grundstickssituation sowie der angedach-
ten kleinteiligen Parzellierung ausgeschlossen. Neben den vorgenannten Aspekten fugen
diese Nutzungen sich aufgrund der von ihnen ausgehenden Beeintrdchtigungen nicht in die
geplante Bebauung ein. Fir eine Verwirklichung dieser Nutzungen stehen im Stadtgebiet der
Stadt Paderborn ausreichende anderweitige Moglichkeiten zur Verfigung. Der Ausschluss
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der Vergnugungsstéatten entspricht auch dem vom Rat der Stadt Paderborn im Dezember
2011 beschlossenen Vergnigungsstattenkonzept.

Uber die Regelungen des vom Rat der Stadt Paderborn im Dezember 2015 beschlossenen
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes hinaus werden auch im Mischgebiet aus stadtebauli-
chen Erwagungen die gem. 8§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbe-
triebe ausgeschlossen. Die notwendige Regelung zum Einzelhandel beriicksichtigt insbe-
sondere die stadtebaulichen Ziele zum angestrebten Gebietscharakter (Mischung Wohnen
und Arbeiten), die ErschlieBungssituation, die vorgesehene kleinteilige Grundstiicksparzellie-
rung und die topographischen Verhaltnisse.

Fir nahversorgungsrelevante Nutzungen stehen in den angrenzenden Sondergebietsflachen
ausreichende Potentiale zur Verfligung.

Eine Ansiedlung von zentrenrelevanten Sortimenten wird in den im Nahbereich der Sonder-
gebietsflachen liegenden Mischgebietsflaichen nicht angestrebt. Diese Nutzungen sollen un-
ter Berucksichtigung des vom Rat der Stadt Paderborn beschlossenen Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes den zentralen Versorgungsbereichen vorbehalten bleiben. Zudem werden
die nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept in integrierten Lagen ausnahmsweise zu-
lassigen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment und mit maximal
400 m2 Verkaufsflache (sog. Paderborner Laden) zum Schutz und zur Starkung der benach-
barten Versorgungsbereiche ebenso ausgeschlossen. Mit dem allgemeinen Einzelhandels-
ausschluss wird auch die Ansiedlung von nicht zentrenrelevantem Einzelhandel ausge-
schlossen. Auf Grund der stéddtebaulichen Rahmenbedingungen wie z. B. der Grundstiicks-
groRe, der geringen Bautiefe und der Festsetzung von Tiefgaragen etc. ist eine derartige
Ansiedlung auch nicht zu erwarten. Fir diese Nutzungen stehen in sonstigen integrierten
Lagen sowie in den im Einzelhandels- und Zentrenkonzept definierten Sonderstandorten
ausreichende Flachen zur Verfigung.

Daruber hinaus ist es stadtebauliches Ziel, die Einzelhandelsnutzungen an einem Standort
im Plangebiet zu konzentrieren, um damit Beeintrdchtigungen fir die Wohnbereiche durch
nicht wiinschenswerte Verkehre zu verhindern.

Gemeinbedarfsflache

Die Gemeinbedarfsflache soll zur Unterbringung notwendiger Kindertageseinrichtungen ge-
nutzt werden. Um Riucksicht auf verdnderte gesellschaftliche Anforderungen sowie auf die
demografische Entwicklung zu nehmen, werden neben der sozialen Nutzung (Kindertages-
einrichtung) auch kirchlichen, kulturellen, gesundheitlichen und sportlichen Zwecken dienen-
de Gebaude und Einrichtungen ermdglicht und zugelassen. Ohne Probleme fiigen sich die
neuen Nutzungen nahtlos in die Eigenart der ndheren Umgebung, das Stadtgefiige und die
Umgebungsbebauung ein. Das vorgenannte Nutzungsspektrum stellt eine nachvollziehbare
und stadtebaulich sinnvolle Ergdnzung der sonstigen baulichen Nutzungsart dar und erlaubt
der Stadt Paderborn in den néachsten Jahrzehnten flexibel auf notwendige Verdnderungen zu
reagieren.

Sondergebiet ,Nahversorgung mit ergdnzenden Nutzungen*®

Stadtebauliches Ziel der Stadt Paderborn ist es, mit dem Bebauungsplan Nr. 300 auch eine
gute fuBBlaufige sowie moderne und attraktive Nahversorgung der geplanten Wohngebietsfla-
chen mit Produkten des taglichen Lebens zu gewahrleisten.

Hierzu wurde vom Fachbiiro Stadt + Handel aus Dortmund eine Vertraglichkeitsanalyse fir
die geplante Ansiedlung eines Supermarktes im Bereich des geplanten Wohngebietes
~Springbach Hoéfe" erarbeitet, die als separates Dokument dem Verfahren beigefligt ist (Ver-
traglichkeitsanalyse fur die geplante Ansiedlung eines Supermarkts im Bereich des neuen
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Wohngebietes ,Springbach Ho6fe" gemall § 11 Abs. 3 BauNVO - inkl. Herleitung einer trag-
fahigen Verkaufsflaichendimensionierung fir die Entwicklung eines Nahversorgungsangebots
fur das neue Wohngebiet ,Springbach Hofe", Stadt + Handel, Februar 2016). Auf die Ausfih-
rungen wird erganzend verwiesen.

In einem ersten Schritt wurde eine tragféahige Verkaufsflaichendimensionierung fur die Ent-
wicklung eines Nahversorgungsangebotes fir das neue Wohngebiet ermittelt. Dabei wurde
neben der Frage nach einer tragféahigen VerkaufsflaichengréfRe auch die Frage nach einem
geeigneten Format (Vollsortimenter/Supermarkt oder Discounter) beantwortet.

Als Ergebnis dieser Prufung ist festzuhalten, dass im Sinne des Prifschemas des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Paderborn (Stadt + Handel, Dezember 2015), im
Vergleich der Betriebstypen, die Ansiedlung eines Supermarktes im Sinne der Zielstellungen
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes positiv zu bewerten ist (1.100 - 1.250 m2 Ver-
kaufsflache in der 1. Baustufe bzw. 1.250 - 1.400 m2Verkaufsflache in der 2. Baustufe).
Anzumerken ist in diesem Zusammenhang, dass die Stadt Paderborn zum Zeitpunkt der
Auftragsvergabe des vorgenannten Gutachtens davon ausging, das Neubaugebiet in zwei
Baustufen zu erschlie@en und der Bebauung zur Verfigung zu stellen. Angesichts des er-
heblichen Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verwirklichung von Wohnbauprojekten ist nun-
mehr angedacht das Baugebiet in einem Schritt in Ganze zu erschlieRen und umgehend der
Bebauung zur Verfugung zu stellen. Dies ist problemlos méglich, da sich die Neubauflachen
im stadtischen Eigentum befinden und MafRnahmen zur Bodenordnung nicht erforderlich
sind.

Da ein Supermarkt (Vollsortimenter) auch in den angrenzenden Siedlungsbereichen derzeit
nicht vorhanden ist, trdgt die Ansiedlung sowohl zu einer rGumlichen als auch qualitativen
Verbesserung der fuBlaufigen Nahversorgung bei. Zudem ist der Wettbewerbsdruck zu Las-
ten der bestehenden Lebensmittelmérkte (Lebensmitteldiscounter) in den ndchstgelegenen
zentralen Versorgungsbereichen geringer einzuschéatzen, da es sich nicht um ein system-
gleiches Angebot handelt (absehbar geringere absatzwirtschaftliche Auswirkungen).

Bei der Bewertung des Planvorhabens unter Beriicksichtigung einer durchgefiihrten Potenzi-
alberechnung fur die Entwicklungsflache ,Springbach Héfe sowie angrenzende Siedlungs-
bereiche, kann aus fachgutachtlicher Sicht die Ansiedlung eines Supermarktes bis 1.400 m2
Verkaufsflache - vorbehaltlich der stadtebaulichen Vertraglichkeit fir zentrale Versorgungs-
bereiche und Nahversorgungsstrukturen - als tragfahig und angemessen angesehen werden,
sofern zunéchst nur der erste Bauabschnitt realisiert wird. Absehbar wird auch die Realisie-
rung der 2. Baustufe angestrebt, so dass langfristig nach dem Gutachten eine eindeutige
Konformitat mit den Zielstellungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes festzustellen
ist. Die im Gutachten erlauterte Erschlielung des Baugebietes in Baustufen wird, wie zuvor
bereits dargelegt, aufgegeben und das Baugebiet in einem Schritt erschlossen und der Be-
bauung zur Verfugung gestellt.

Aus stadtebaulicher Sicht sprechen folgende weitere Grinde fiur die Ansiedlung eines Su-
permarktes/Vollsortimenters im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 300:

. Perspektivisch kann die Entwicklungsflache ,Springbach Hofe* als Bindeglied zwischen
den angrenzenden Siedlungsbereichen fungieren.
. Die Ansiedlung eines Nahversorgungsbetriebes wirde die Attraktivitat des Wohngebie-

tes deutlich erhéhen. Die bestehenden Lebensmittelmarkte innerhalb der Nahversor-
gungszentren kénnen eine fulllaufige Nahversorgung insbesondere in den 6stlichen
Randbereichen der Entwicklungsflache nur unzureichend herstellen.
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Der Vorhabenstandort ist im Sinne der Zielvorstellungen des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzeptes (2015) als zielfihrend zu bewerten (integrierte Lage, Einbindung in
Wohnsiedlungsbereiche). Aufgrund des Einwohnerpotenziales des Entwicklungsprojek-
tes ,Springbach Hofe" (bis 1.500 Einwohner) ist die Ansiedlung eines Nahversor-
gungsbetriebes durchaus zu begrinden.

Im Hinblick auf ein umfassendes Nahversorgungsangebot ist weiterhin anzumerken,
dass die nachstgelegenen Wettbewerbsstandorte allesamt dem Lebensmitteldiscount-
segment zuzuordnen sind. Durch die Ansiedlung eines Supermarkts am Vorhaben-
standort wird eine Diversifizierung des Nahversorgungsangebots erreicht.

Die Verkaufsflachenausstattung in den angrenzenden Siedlungsbereichen ist als deut-
lich unterdurchschnittlich einzuordnen. Somit fliel3t derzeit Kaufkraft , insbesondere aus
dem Vollsortimentsbereich, an Standorte aul3erhalb dieser Siedlungsbereiche. Diese
kénnte durch die Ansiedlung eines Supermarktes zuriickgebunden werden.

Bei der Ansiedlung eines ergédnzenden’ Lebensmittelmarktes (aus dem Vollsorti-
mentsbereich) profitieren die bestehenden Lebensmitteldiscounter auch durch die zu-
satzlich vorhandene Kaufkraft im Gebiet ,Springbach Ho6fe'. Fur die Einwohner sind
diese die nachstgelegenen Discountmarkte, so dass ein Kaufkraftpotential auch auf
diese Markte entfallt.

Letztendlich bleibt das Kaufkraftpotential zur Starkung der bestehenden Lebensmittel-
discounter bestehen bzw. wird durch das neue Einwohnerpotential ,Springbach Hdofe'
gestarkt.

Die Stadt Paderborn schlief3t sich den gutachterlichen Ausfihrungen vollumfanglich an.

In einem zweiten Schritt war zu prifen, ob diese Verkaufsflachendimensionierung fir einen
Supermarkt/Vollsortimenter nicht nur als tragfahig, sondern auch als vertraglich im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO zu bewerten ist. Dartber hinaus waren in diesem Zusammenhang ins-
besondere die konkreten absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen auf zent-
rale Versorgungsbereiche und Nahversorgungsstrukturen im Rahmen einer Vertraglichkeits-
analyse zu betrachten.

Dabei wird aufbauend auf den Ergebnissen der ,Herleitung einer tragfahigen Verkaufsfla-
chendimensionierung"” in der Vertraglichkeitsanalyse ein Supermarkt mit rd. 1.400 gm Ver-
kaufsflache betrachtet. Auf die Ausfihrungen des Gutachtens wird verwiesen.

Im Rahmen einer Markt - und Standortanalyse wird fur einen definierten Untersuchungs-
raum eine Angebots- und Nachfrageanalyse sowie eine stadtebaulich-funktionale Analyse
vorgenommen. Auf Basis eines Einzugsgebietes sowie der Herleitung einer Umsatzprognose
fur das Planvorhaben wird die Auswirkungsanalyse erstellt.

Vom Vorhaben gehen Umsatzumverteilungen in der Warengruppe Nahrungs- und Genuss-
mittel in Bezug auf die untersuchten zentralen Versorgungsbereiche in der 1. Baustufe von
maximal rd. 6% aus. Aufgrund der geringen sowohl monetaren als auch relativen Um-
satzumverteilung ist eine durch das Vorhaben ausgeltste Betriebsaufgabe und somit eine
Gefahrdung der Versorgungsfunktion der Nahversorgungszentren nicht zu erwarten. In der
2. Baustufe sind leicht geringere Auswirkungen festzustellen.

Ebenso sind keine staddtebaulich negativen Auswirkungen auf sonstige Nahversorgungs-
strukturen im Untersuchungsraum wie z.B. MarktschlieBungen oder Umstrukturierungen zu
erwarten.

Zusammenfassend ist eine Beeintrdchtigung der Zentren- und Nahversorgungsstrukturen im
dargestellten Untersuchungsraum sowohl in deren Bestand als auch hinsichtlich ihrer Ent-
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wicklungsmadglichkeiten ausgehend von den ermittelten Umsatzverteilungswerten nicht zu
erwarten.

Insgesamt kann nach Auffassung der Fachgutachter dem Vorhaben eine Kongruenz zu den
Zielen des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen 2013 attestiert werden.

Die Ansiedlung eines Supermarktes mit 1.400 m2 Verkaufsflache ist letztlich als vertraglich
im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO und dem LEP NRW - Sachlicher Teilplan grof3flachiger
Einzelhandel zu bewerten. Die Verkaufsflache zentraler Randsortimente sollte nach Auffas-
sung der Fachgutachter aus stadtebaulichen Grinden auf max. 10 % begrenzt werden.

Aus gutachterlicher Sicht wurde ergédnzend empfohlen, auf max. 100 m2 Verkaufsflache
kleinteiligen nahversorgungsrelevanten Einzelhandel zuzulassen. Die Begrenzung erfolgt vor
dem Hintergrund des Schutzes der zentralen Versorgungsbereiche. Angesichts des geringen
Verkaufsflachen- und Umsatzumfangs ist von negativen Auswirkungen auf Bestand oder
Entwicklungsmadglichkeiten der Zentren- und Nahversorgungsstrukturen im Untersuchungs-
raum nicht auszugehen.

Die Stadt Paderborn schlief3t sich den gutachterlichen Ausfihrungen des 2. Teils ebenso an.

Unter Bertcksichtigung der vorgenannten Aspekte sieht der Planentwurf eine Flache als
Sondergebiet ,Nahversorgung mit ergdnzenden Nutzungen“ gem. § 11 Abs. 2 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vor. Zulassig ist hier ein Lebensmittelmarkt als grof3flachiger Le-
bensmitteleinzelhandel mit einer max. Verkaufsflache von 1.400 m2. Die Verkaufsflache zen-
trenrelevanter Randsortimente wird auf 10 % begrenzt. Darlber hinaus werden fur ergéan-
zende zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente weitere 100 m2 Verkaufsflache
(z. B. Béacker, Blumen) vorgesehen. Die zentrenrelevanten und die zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimente sind in der Sortimentsliste fir die Stadt Paderborn definiert (sie-
he Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Paderborn, Stadt + Handel, Oktober
2015). Dort wird auch der Bezug zur WZ 2008 (Klassifikation der Wirtschaftszweige des Sta-
tistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008) hergestellt, die eine weiterfihrende Auflistung und
Bezeichnung der Sortimente beinhaltet.

Die Festsetzung eines Sondergebietes wurde bewusst gewahlt, um hier die Ansiedlung ei-
nes grof3flachigen Lebensmittelmarktes (1.400 m2 mit ergdnzenden Nutzungen zu ermagli-
chen. Sich hieraus moglicherweise ergebende Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung, auf die Versorgung der Bevélkerung sowie sonstige Auswirkungen wie
z. B. die Larmproblematik lassen es sinnvoll und folgerichtig erscheinen, ein Sondergebiet
festzusetzen.

Um das beabsichtigte Planungsziel, im westlichen Eingangsbereich eine Mischung unter-
schiedlicher nicht wesentlich stérender Nutzungen zu ermdglichen (Nahversorgung, Woh-
nen/Arbeiten), sind neben dem Lebensmitteleinzelhandel im Sondergebiet auch freie Berufe
(Dienstleistungsnutzungen etc.), Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Ausnahmsweise sind
auch Wohnnutzungen zulassig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass gesunde
Wohnverhaltnisse gewéhrleistet werden kénnen (Mischgebietswerte). Dartber hinaus sind
ausnahmsweise auch nicht stdrende Handwerksbetriebe wie z. B. Friseure zuldssig. Die
vorgenannten Anlagen und Nutzungen sind stadtebaulich sinnvoll, sie ergénzen die
Einzelhandelsnutzungen und tragen zur zweckmafRigen und folgerichtigen Abrundung des
angestrebten Quartierszentrums bei.
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Die fur den Nahversorger notwendigen Flachen stehen im stadtischen Eigentum. Da mit der
Festsetzung eines Sondergebiets fur groRflachigen Lebensmitteleinzelhandel keine Rege-
lung erfolgen kann, die den Betriebstyp eines Vollsortimenters vorschreibt, werden entspre-
chende Regelungen in diesem konkreten Fall Gber den nachgelagerten Verkauf der stadti-
schen Grundstucksflachen erfolgen. Die Realisierung des Nahversorgers wird seitens der
Stadt Paderborn so terminiert und geplant, dass die Bebauung im Plangebiet analog zu der
im Gutachten aufgezeigten ersten Baustufe (rd. 1.000 Einwohner) fortgeschritten ist.

7.2 Mal der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird das Mal3 der baulichen Nutzung, also die
GroRenordnung der Gebaude sowie der Uberbauungsgrad der Flachen, auf Basis der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgenommen. Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind. Fir die Grund-
stiucksausnutzung wird im Uberwiegenden Bereich des Plangebietes die Grundflachenzahl,
abgekirzt GRZ, entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit 0,4 bestimmt.
Demnach durfen im Wesentlichen 40 % der jeweiligen Grundstiicksflachen Uberbaut werden.
Fir den Bereich entlang der geplanten ,grinen Mitte" (Geb&udegruppe 6) wird die GRZ mit
0,6 geregelt. Hier besteht die besondere staddtebauliche Zielvorstellung, durch eine mafvoll
verdichtete Bebauung eine gewollte kompakte stadtebauliche Struktur zu erhalten, die im
Zusammenspiel mit der ,grinen Mitte" das Rickgrat des Neubaugebietes bildet. Da gem.
§ 19 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten mitzurechnen sind, ist unter Bericksichtigung der ge-
wollten stadtebaulichen Struktur sowie der zwingend vorgeschriebenen Tiefgaragen und der
Vielzahl notwendiger Einstellplatze eine Uberschreitung der zulassigen GRZ fir die
vorgenannten Nutzungen erforderlich. Hierzu wird in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes geregelt, dass im Bereich der Gebaudegruppe 6, abweichend von
8§ 19 Abs. 4 BauNVO, die =zulassige Grundflache fur aulRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksbereiche liegende Tiefgaragen einschliel3lich deren notwendigen Zufahrten eine
Uberschreitung der GRZ bis auf 1,0 zulassig ist. Die vorgenannte Regelung ist stadtebaulich
sinnvoll und erforderlich, um neben der gewollten stddtebaulichen Dichte auch einer Vielzahl
von Wohnungen und damit vielen Burgerinnen und Birgern den besonderen Vorzug und
Vorteil des Wohnens entlang des Grinzuges zu ermdéglichen. Die vorgenannten
stadtebaulichen Grinde sind auch fir die Erh6éhung der Geschossflachenzahl (GFZ) im
Bereich der Baugruppe 6, auf eine max. Obergrenze von 1,8, maR3gebend.

Fur die Uberwiegenden sonstigen Bereiche des allgemeinen Wohngebietes (WA) wird keine
Geschossflachenzahl (GFZ) geregelt. Es gilt hier die Obergrenze gem. § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO).

Daruber hinaus wird eine bis zu dreigeschossige Bauweise mit unterschiedlichen Dachfor-
men und Dachneigungen geregelt.
Durch die Ausnutzung der Obergrenzen der Grundflachenzahl (GRZ) sowie der sonstigen
vorgenannten Regelungen sind vielfaltige Variationsmdglichkeiten zur Umsetzung individuel-
ler Nutzungsbedirfnisse méglich.

Mischgebiet/Gemeinbedarfsflache

Fir den Bereich des Mischgebietes sieht der Bebauungsplan Nr. 300 als Mal3 der baulichen
Nutzung eine drei- bis viergeschossige Bebauung mit der in der Baunutzungsverordnung
benannten Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 vor. Die Geschossflachenzahl
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(GFZz) wird im Mischgebiet ebenfalls auf Basis der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gere-
gelt. Die BauNVO sieht fur die Geschossflachenzahl eine Obergrenze von 1,2 vor.

Fir die Gemeinbedarfsflache sieht der Bebauungsplan eine maximal zweigeschossige Bau-
weise mit einer GRZ von 0,4 vor.

Wie zuvor bereits bei der Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes beschrieben, ist bei
Ausnutzung der vorgenannten Regelungen eine vielfaltige Ausnutzung sowie Variationsmaog-
lichkeit gegeben. Auch nimmt das Mal der baulichen Nutzung Rucksicht auf das bauliche
Umfeld und fugt sich in dieses ein.

Sondergebiet

Fir die im Bebauungsplan Nr. 300 festgesetzten Sondergebietsflachen wird abweichend von
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) eine Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) von
1,0 geregelt. Die Baunutzungsverordnung gibt fir Sondergebiete eine Obergrenze der GRZ
von 0,8 vor. Aus stadtebaulichen Grinden kann diese erhdht werden. In diesem konkreten
Fall ist eine Erhéhung der GRZ auf 1,0 aus stadtebaulichen Grinden angezeigt. So ist, um
eine optimale Nahversorgung der Bewohner des Plangebietes zu gewdahrleisten sowie den
Nahversorger zeitgemal und wirtschaftlich fuhren zu kdnnen, eine ausreichend gro3e An-
zahl von ebenerdigen Stellplatzen notwendig, die bei der Berechnung der GRZ zu berick-
sichtigen sind. Zudem soll das Geb&aude die westliche Eingangssituation der Neubausiedlung
mit ausbilden und damit zum gewiinschten kompakten Siedlungsbild beitragen. Die Erho-
hung der Obergrenze der GRZ ermdglicht auch die Umsetzung der gewlnschten stadtebau-
lichen Nutzungsvielfalt. Durch die vorgeschriebene und festgelegte Pflanzung von B&aumen
im Stellplatzbereich, fiur acht Stellplatze jeweils 1 Baum, kann die mit der Erhéhung verbun-
dene Flachenversiegelung gemildert werden. Auf Basis der Baunutzungsverordnung wird
eine Obergrenze der Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 geregelt.

Malgebend fiur alle Bauflachen ist die in der Bebauungsplanzeichnung jeweils festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) sowie Geschossflachenzahl (GFZz).

7.3 Bauweise / Baugrenzen / Baulinien / Anzahl der Wohnungen (gem. §8 9 Abs. 1 Nr.
2 und 6 BauGB)

Fur den Uberwiegenden Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird eine offene Bauweise
geregelt. In der offenen Bauweise sind Gebdude mit seitichem Grenzabstand zu errichten.
Diese Regelung gewahrleistet die Umsetzung der stddtebaulichen Zielsetzungen, unter Be-
ricksichtigung der angestrebten Kompaktheit des Baugebietes ein noch aufgelockertes und
durchgriintes Wohngebiet zu verwirklichen, das in Teilen einen harmonischen Ubergang zur
freien Landschaft ermdglichen soll. In Teilbereichen des allgemeinen Wohngebietes wird
eine Bebauung in Form von Hausgruppen vorgeschrieben. Diese Regelungen sind erforder-
lich, um auch fur Bewerber dieser Bauformen ausreichende Flachen vorzuhalten bzw. stad-
tebaulich notwendige Raumkanten, Baufluchten und Dichte zu ermdglichen, die Einfahrtsitu-
ation ins Plangebiet zu betonen und dem Baugebiet insgesamt stadtebaulichen Halt zu ge-
ben.

Fur die Mischgebietsflaichen sowie die Gemeinbedarfsflache wird eine besondere Bauweise
geregelt. In der besonderen Bauweise ist wie in der offenen Bauweise mit Grenzabstand zu
bauen, jedoch sind Geb&dude lber 50 m Lange zuléssig. Hier soll sich eine kompakte Be-
bauung unter Berlicksichtigung seitlicher Grenzabstande entwickeln.
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Aus stadtebaulichen Grunden wird fir den Bereich des Sondergebietes im westlichen Ein-
gangsbereich neben einer max. dreigeschossigen Bebauung auch eine geschlossene Bau-
weise festgesetzt. Das bedeutet, dass in diesem Bereich Gebaude ohne seitlichen Grenzab-
stand errichtet werden missen und die Lange der Geb&ude 50 m Uberschreiten dirfen. Dies
ermdglicht Bauformen, die ohne seitlichen Grenzabstand gr6R3ere zusammenhangende Ge-
baudekomplexe erlauben. Mit dieser MaRnahme wird eine fiir diesen Bereich notwendige
kompakte Bebauung hinsichtlich der Geb&udegréfien bei gleichzeitiger Berucksichtigung
nachbarschaftlicher Belange gewahrleistet. Mit der geschlossenen Bauweise sowie einer
Baulinie werden auch die erforderlichen durchgehenden Raumkanten entlang der Haupter-
schlieBungsstraBe erreicht, die den stadtebaulichen Erfordernissen im Siedlungsbild ent-
sprechen.

Die geschlossene Bauweise wird auch fur zwei im sudwestlichen Teilbereich des Plangebie-
tes gelegene Flachen geregelt, um hier eine Atrium- bzw. Gartenhofbebauung zu ermagli-
chen. Mit der Regelung der vorgenannten Sonderbauform kann der Wunsch von Bauwilligen
zur Errichtung dieser individuellen Wohnform Berucksichtigung finden. Um die Wohnform
einer Atrium- bzw. Gartenhofbebauung zu ermdglichen, ist neben der geschlossenen Bau-
weise auch eine hdéhere Ausnutzung des Grundsticks erforderlich. Da sich diese Sonder-
bauform nahtlos in die umgebende Bebauung einfiigt, bestehen stadtebaulich keine Beden-
ken hier eine Erhéhung der GRZ zu regeln. Fir diese Bereiche wird aus den vorgenannten
Grinden eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

Durch Baugrenzen und Baulinien werden der Uberbaubare sowie der nicht tiberbaubare Be-
reich der Grundstiicke eindeutig bestimmt. Diese Regelung ist notwendig, um die StralRen-
raume eindeutig zu definieren und zu fassen. Bezlglich der Abgrenzung der Bauzonen
durch Baugrenzen werden die einzelnen Bauquartiere entsprechend der Angebotsplanung
fuar die im Plan geregelten Nutzungen mit groRrdumigen Uberbaubaren Flachen versehen.
Auch hier wird der Flexibilitat fir zuklnftige bauliche Vorhaben entsprochen. In Verbindung
mit den sonstigen Festsetzungen ermdglicht die Regelung der Baugrenzen ein abgestimm-
tes, qualitatsvolles und stéadtebaulich wiinschenswertes StralRen- und Siedlungsbild.

Auch wird mit den groRziigigen Baugrenzen die optimierte Nutzung solarer Strahlungsener-
gie erleichtert.

Im Gegensatz zu einer Baugrenze, bei der Gebdude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht
Uberschreiten dirfen, ein Zurlckspringen aber grundsatzlich zulédssig ist, soll mit den ge-
troffenen Festsetzungen von Baulinien geregelt werden, dass an dieser Linie gebaut werden
muss. Die mit Baulinien definierten Bereiche sollen zu einer gewollten kompakten und dich-
ten Bebauung beitragen und eindeutige und stadtebaulich gewollte Raumkanten an der
HaupterschlieBungsstralRe sowie an der griinen Mitte ermdéglichen.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 300 wird geregelt, dass Uuber-
dachte Stellplatze (Carports), Garagen und auch Tiefgaragen innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen, den festgesetzten Garagenstandorten aber auch auf der nicht Gberbau-
baren Grundsticksflache zuldssig sind. Fur die vorgenannten Anlagen gelten unverandert
die Bestimmungen des § 19 BauNVO zur Berechnung der zulassigen Grundflachenzahl.
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mussen einen Mindestabstand von 5 m zur
erschlieBenden Verkehrsflache einhalten und dirfen mit ihren L&ngs- und Ruckseiten nicht
auf der StraBenbegrenzungslinie errichtet werden. Sie missen von der StraBenbegren-
zungslinie einen Abstand von mindestens 1 m einhalten, der zu begrinen ist. Ausgenommen
von der vorgenannten Regelung sind Tiefgaragen.
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Um stadtebauliche Belange, die Topographie sowie Aspekte zur Wohnqualitat ausreichend
und hinlanglich zu wirdigen, wird im Bebauungsplan auch geregelt, dass im Bereich der
Baugruppe (Gr.) 6 die notwendigen Stellplatze ausschlie3lich in Tiefgaragen zu errichten
sind.

Im Bereich der Mischgebiete sind Werbeanlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flaichen ausgeschlossen. Diese Regelung ist stddtebaulich notwendig, um zu verhindern,
dass die im Mischgebiet zulassigen Werbeanlagen das angestrebte Siedlungsbild und die
Wohnqualitdt Uber Gebuhr beeintrachtigen. Werbeanlagen sind im ausreichenden Umfang
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie am Geb&ude in den Mischgebietsfla-
chen zulassig.

Im Bebauungsplan wird zudem geregelt, dass flir Teile des Plangebietes pro Wohngebaude
max. zwei Wohneinheiten zuléassig sind. Hier sollen sich aufgrund der Lage im Plangebiet,
der ErschlieBungssituation sowie auch der notwendigen Ricksichtnahme auf die Nahe zum
Waldbestand, dem Landschaftsschutzgebiet sowie dem geschitzten Landschaftsbestandteil
(LB), ausschlieZlich Einfamilien- bzw. Zweifamilienhduser ansiedeln. Mit dieser MaRnahme
kann ein vertragliches Miteinander der unterschiedlichen Belange gewahrleistet werden.

7.4 StraBenverkehrsflachen / FuR- und Radwege

Die geplante HaupterschlieBung des Neubaugebietes ,Springbach H6fe" nimmt seinen Be-
ginn an den beiden auch das Plangebiet ,Kaukenberg“ erschlieBenden Kreuzungspunkten
der Driburger StraBe. Uber diese beiden Zufahrten wird eine ringférmige HaupterschlieRung
fur den nordlichen Bereich geschaffen, die im Weiteren auch den Bereich sidlich der grinen
Mitte erschliel3t. Bereits im ersten ErschlieBungsabschnitt entsteht so tber die westliche Zu-
fahrt eine ringférmige ErschlieBung, die auch friihzeitig als OPNV-Schleife genutzt werden
kann. Notwendige Bushaltestellen und Wartezonen sollen im Bereich des Quartiersplatzes
sowie an der grinen Mitte angeordnet werden und gewédhrleisten damit eine bestmdégliche
fuBlaufige Erreichbarkeit der Haltestellen.

Die vorgenannten HaupterschlieBungsstraBen sollen alleeartig gestaltet werden und eine
Gesamtbreite von 14,0 m aufweisen. Mit beidseitigen Gehwegen in der Breite von 2,0 m,
beidseitigen Langsparkstreifen in 2,0 m Breite mit Baumstandorten und einer Fahrbahnbreite
von 6,0 m bilden diese baumbestandenen Strallen das Rickgrat des ErschlieBungssystems
im Plangebiet.

-33-



Bebauungsplan Nr. 300 ,,Springbach Hofe*

©

o
Paderborn
Uberzeugt.

Von der ndrdlichen Haupterschlielung zweigen 6,0 m breite und in ndrdlicher Richtung ver-

laufende Wohnwege mit ausreichend bemesse-
nen Wendeanlagen zur ErschlieBung der Wohn-
hofe ab. Um eine optimale fuRlaufige Verbin-
dung in Richtung Baugebiet ,Kaukenberg“ zu
erhalten, wird die mittlere der vorgenannten in
Nord-Sudrichtung verlaufenden StichstraBen in
einer Breite von 14,0 m geplant.
Diese Verkehrsachse soll auch einen Grinzug
erhalten, der den StralRenverlauf gliedert und
eine sinnvolle Trennung der Fahrbahn und der
FuRBwegflachen ermdglicht. Diese Ausgestaltung
und Aufteilung der Mittelachse wird auch in sid-
licher Richtung Uber die grine Mitte bis in den
slidlichen Planbereich fortgefihrt.

Regelquerschnitt der nérdlichen StichstraBen

Neben drei die grine Mitte in Nord-Sudrichtung querende Erschlieungsstrallen verbinden
kleinere Quartiersplatze sowie FuBwege die Bebauung beiderseits der grinen Mitte.

Der sidliche Planbereich erhalt eine ringférmige ErschlieBung, die durch Verbindungswege
mit der sidlichen HaupterschlieBungsstralle eine sparsame und optimale ErschlieBung der
Baufelder ermdéglicht.

Von den vorgenannten nérdlichen Stichwegen gehen Wegeverbindungen zum parallel der
Driburger StralRe verlaufenden FulRweg ab. Die vorgenannte FuBwegverbindung entlang der
Driburger StraRe wird mit einer Baumpflanzung gefasst.

Uber zwei Wegeverbindungen wird das Baugebiet ,Springbach Ho6fe* auch mit dem westlich
liegenden Wohngebiet ,Auf der Lieth* verbunden.

Quartiersplatz

Ein zentrales stadtebauliches Element ist der im geplanten Zentrum gelegene ca. 3.000 m2
grolRe Platz. Mit dem angrenzenden Griinzug bildet der Quartiersplatz, im Westen des Plan-
gebietes, ein wesentliches Element fiir den Ubergang zwischen offentichem Raum, dem
Grinbereich und den sich daran anschlieBenden Wohnbereichen. Er soll mit seinen Aufent-
haltsqualitaten als Ort fur 6ffentliches und gemeinschaftliches Leben aller Alters- und Bevol-
kerungsgruppen dienen. Die vorgenannten Aspekte sollen durch entsprechende Gestal-
tungselemente (Café, Baume Wasserspiel, etc.) sowie der Materialitat der Baustoffe Berlck-
sichtigung finden. Entsprechende Gestaltungsentwiirfe wurden durch das Fachbiro Faktor-
grin aus Freiburg erstellt. Der Quartiersplatz nimmt auch eine der drei geplanten und not-
wendigen Bushaltestellen im Plangebiet auf und bietet hierflr ausreichende Flachen.

Driburger Stral3e

Der Bebauungsplan verdeutlicht auch die Planungen der Stadt Paderborn zum Ruckbau der
Driburger Stral3e, um mittelfristig einen innerdrtlichen Charakter fur die Strale zu erhalten.
Die Driburger StraBe als heutige GemeindestralRe hat ihre ehemalige Funktion als Bundes-
stralBe verloren und stellt sich derzeit als ungegliederte Stralle mit Uberbreiten Fahrspuren
dar. Zuklnftig soll die StraRe umgestaltet werden und sich durch einen mittig verlaufenden
Grinstreifen sowie hierdurch getrennte Fahrbahnen mit anschlieRenden Grinflachen, die als
Mulden ausgebildet werden, darstellen. Der vorhandene Griunbestand soll dabei nach Mdg-
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lichkeit erhalten werden. Entlang der Fahrbahnen sind keine Geh- und Radwege vorgese-
hen. Diese Anlagen sollen abgesetzt von der Fahrbahn im sudlich verlaufenden 6ffentlichen
Grinstreifen errichtet werden und somit eine wiinschenswerte und sinnvolle Trennung des
motorisierten Verkehres von Radfahrern und FuRgangern ermdglichen. Angedacht ist auch,
die zulassige Geschwindigkeit auf max. 50 km/h zu reduzieren.

7.5 Ver- und Entsorgung

In den das Plangebiet tangierenden Verkehrsflachen sind alle notwendigen technischen Ver-
und Entsorgungstrassen vorhanden, so dass mit einer Erweiterung der vorhandenen Versor-
gungsleitungen das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes problemlos versorgt und entsorgt
werden kann. Notwendige Standorte fur Trafostationen zur Stromversorgung sowie Recyc-
ling-Stationen fir z. B. Glas, Bio-Mull, Papier etc. werden im Plan kenntlich gemacht. Die
Wasserleitungsnetze werden auch fur eine Bereitstellung der erforderlichen Léschwasser-
versorgung von 96 m3h dimensioniert.

Auch sind samtliche sonstigen notwendigen o6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen wie z. B
Grund- und weiterfihrende Schulen, kirchliche Einrichtungen etc. im nahen Umfeld vorhan-
den bzw. werden im Plangebiet ermdglicht (Kindergarten, Nahversorger, Bushaltestellen
etc.).

7.6 Griunanlagen

Der Bebauungsplan sieht entlang der Driburger StralRe einen rd. 15 m breiten 6ffentlichen
Grinstreifen, einen in der Mitte des Plangebietes gelegenen Griinstreifen in der Breite von
30 m (grine Mitte) und einen o6ffentlichen Grinbereich im Osten des Plangebietes zur Siche-
rung des vorhandenen geschiitzten Landschaftsbestandteiles (LB) sowie zur Eingriinung des
Plangebietes vor und setzt diese als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Park-
anlage entsprechend fest. Auch werden o6ffentliche Griunflachen als Flachen zur Regelung
des Wasserabflusses (Notwasserwege), zur Bericksichtigung von Starkniederschlagsereig-
nissen, als MaBRnahme zur Anpassung an den Klimawandel, sowie als Flache fur MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt. Die vorgenannte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft soll als extensives Griinland einen harmonischen und abgestimmten Uber-
gang des Baugebietes in den westlich gelegenen Freibereich (vorhandenes Landschafts-
schutzgebiet) ermdéglichen. Eingebettet in den mittig gelegenen Grinstreifen der griinen Mit-
te werden funf Bereiche zur Anlage von Kinderspielplatzen definiert, die zur Verwirklichung
der erforderlichen Spielflachen fir Kleinkinder genutzt werden sollen. Die Einbindung der
Kinderspielflachen ist integraler Bestandteil des vom Landschaftsarchitekturbliro Faktorgrin
erstellten Freiraumkonzepts.

Insgesamt werden mit den festgesetzten Griunflachen im Plangebiet ein gut durchgriintes
Baugebiet mit hohen Aufenthaltsqualititen und ein harmonischer Ubergang in die freie
Landschaft ermdglicht.

7.7 Altlasten, Denkmal- und Bodendenkmalpflege
Fir den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 300 liegen keine Informationen tber Altlasten
bzw. Altlastenverdachtsflachen vor.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung befinden sich nach heutigem
Wissensstand keine Baudenkmale oder sonstigen Denkmale im Sinne des Denkmalschutz-
gesetzes NW. Wenn - wider Erwarten - bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bo-
denfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
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entdeckt werden, ist nach § 15f Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverziglich der Ge-
meinde oder dem Landesverband Westfalen-Lippe (LWL Archaologie fir Westfalen; Aul3en-
stelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: (0251) 52002-50, Iwl-archaeologie-
bielefeld@Iwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu belassen (88 6 und 15 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung
bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

Bau- und Naturdenkmaler sind ebenfalls nicht bekannt.

Fur einen Bereich aul3erhalb des Plangebietes, zwischen dem Plangebiet und dem Georg-
Marshall-Ring, existiert ein Luftbild, das aus arché&ologischer Sicht besondere Bodenstruktu-
ren aufweist, die eine Uberpriifung notwendig machen. Um Planungssicherheit zu erlangen,
ist ein Raster von zwei Suchschnitten notwendig, die zu begutachten sind. Die Stadt Pader-
born steht hierzu im engen Kontakt mit der LWL - Arch&ologie fur Westfalen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen einer Erkundung der Flachen nicht entge-
gen. Auch wird eine Umsetzung der im Bebauungsplan Nr. 300 festgelegten Nutzungen
durch die notwendigen Suchschnitte nicht beeintrachtigt.

7.8 Immissionsschutz

Das Plangebiet wird von den westlich des Plangebietes liegenden Sport- und Freizeitnutzun-
gen sowie von der Driburger StralRe tangiert.

Um ein Gesamtbild Uber eine moégliche Larmbelastung im Plangebiet zu erhalten und somit
auch fur eine zukunftssichere und nachhaltige Planung und Entwicklung gegen zu viel Larm
vorzugehen, wurde seitens der Stadt Paderborn zum Bebauungsplan Nr. 300 beim TUV
Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gege-
ben.

Als Ergebnis des Gutachtens ist festzuhalten, dass in den weit Uberwiegenden Teilbereichen
des Bebauungsplanes die Orientierungswerte eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie
eines Mischgebietes (MI) eingehalten werden. Hier kbnnen ohne weitere Larmschutzmall-
nahmen gesunde Wohnverhdltnisse gewahrleistet werden. Nur bei der ersten Bauzeile ent-
lang der Driburger StralRe handelt es sich, unter Larmaspekten, um einen vorbelasteten Be-
reich. Zum Schutz der geplanten Nutzungen sind hier abgestimmte MalRnahmen erforderlich.
Hierzu gehoren ein aktiver LArmschutz fir AuBenbereiche und Terrassen entlang der Dribur-
ger Stral’e in Form von Larmschutzwénden sowie passive LarmschutzmalRnahmen fir be-
troffene Obergeschosse.

Der Bebauungsplan sieht auf Grundlage des Schallgutachtens entsprechende Regelungen
vor.

Verkehrslarm

Dem Gutachten ist zu entnehmen, dass sich entlang der Driburger StralRe zur Tageszeit ein
Geréauschpegel von <64 dB(A) und nachts von < 56 dB(A) ergibt. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A)
sowie fur ein Mischgebiet (MI) von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) werden mit den vor-
genannten Werten, insbesondere direkt an der Driburger Stral3e, Uberschritten.

Entsprechend der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) gilt fur Mischgebiete (MI) der zu-
vor bereits erwéhnte schalltechnische Orientierungswert von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A)
in der Nacht. Fur allgemeine Wohngebiete werden 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
Nacht als Orientierungswerte benannt. Eine Einhaltung oder Unterschreitung der Orientie-
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rungswerte ist winschenswert, um die der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbun-
dene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

Wie das vorliegende Larmgutachten verdeutlicht, handelt es sich bei dem Plangebiet um
einen larmtechnisch vorbelasteten Bereich.

Dies ist insbesondere in innerstadtischen Lagen nicht ungewodhnlich. Die Gewahrleistung
gesunder Wohnverhéltnisse kann im Bebauungsplan durch die Freihaltung eines 15,0 m
breiten Grinstreifens und die Festsetzung angemessener aktiver und passiver Schall-
schutzmafRnahmen planungsrechtlich gesichert werden.

Um vorhandenes Bauland optimal zu nutzen und den Siedlungsbereich im Rahmen der Bau-
leitplanung sinnvoll abzurunden, kommt die Stadt Paderborn im Rahmen der sachgerechten
Abwéagung zu dem Schluss, in diesem konkreten Fall aus stddtebaulichen Griinden den not-
wendigen Schutz vor Verkehrslarm von der Driburger Strale nicht ausschlieBlich durch ei-
nen entsprechenden Abstand zur Larmquelle zu ermdglichen. Da eine Wohnbebauung in
dieser innerstadtischen Lage stadtebaulich sowie aus Sicht der Stadtentwicklung sinnvoll
und unerlasslich erscheint, wird in der Abwégung der unterschiedlichen Belange der Nutzung
von Bauflachen an diesem Standort der Vorrang eingerdumt gegentber der optimalen Ein-
haltung der Immissionsrichtwerte im Sinne der vorsorgenden Planung. Dem Trennungsgebot
gem. 8§ 50 BImSchG wird durch die Anordnung eines ca. 15,0 m breiten Grinstreifens ent-
lang der Driburger StralBe Rechnung getragen. Die Schallimmissionen an den Fassaden der
ersten Baureihe kdnnen dadurch bereits soweit reduziert werden, dass durch passive
SchallschutzmaRnahmen am Gebaude die Innenpegel in den AufenthaltsrAumen vertraglich
gestaltet werden kénnen. Um gesunde Wohnverhéltnisse auch in den AulRenwohnbereichen
gewahrleisten zu kdnnen, wird fur die Bebauung in der ersten Baureihe zusétzlich eine 2,0 m
hohe Larmschutzwand festgesetzt, die als private Vorsorgemallinahme von den Erwerbern
der Grundstucke zu erstellen ist.

Auf eine Festsetzung von Nutzungen, die weniger schutzbedirftig sind (z. B. Mischgebiet)
wird im Bebauungsplan Nr. 300 bewusst verzichtet, um mdgliche Nutzungen, die dort zulés-
sig wéren, die aber stadtebaulich unerwinscht sind, grundsétzlich auszuschliel3en.

Hierdurch soll vermieden werden, dass weitere Larmquellen und Verkehr in das Gebiet ge-
langen.

Das Larmgutachten empfiehlt fir den Fall, dass im Rahmen der Abw&gung entschieden wird,
die Uberschreitung der Orientierungswerte hinzunehmen und anderen (als schalltechni-
schen) Belangen den Vorrang zu geben, wohnlich genutzte Aul3enbereiche (Terrassen, Bal-
kone) so anzuordnen, dass zumindest die Tagesgrenzwerte nach der 16. BImSchV fur
Wohngebiete eingehalten werden oder alternativ die AuRenbereiche als Wintergérten auszu-
fahren.

Folgende Werte der 16. BImSchV sind fir Wohngebiete zugrunde zu legen:

tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhr): 59 dB(A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr): 49 dB(A).

Die 16. BImSchV ,kennt" keine Unterteilung der Wohngebiete in reine oder allgemeine
Wohngebiete.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV entsprechen der Zumutbarkeitsschwelle, die
ohne weitere Vorkehrungen erreicht werden kann und erfilllen somit die Planungs- und Ab-
wagungsgrundsatze gem. 8§ 1 (5) BauGB.
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Eine zwingende Festsetzung von Wintergdrten zum Schutz von AufRenbereichen erscheint
aus staddtebaulichen Aspekten nicht sinnvoll und folgerichtig. Um die vorgenannten Immissi-
onsgrenzwerte einzuhalten, wurde im Gutachten (Anhang 3 Seite 11) zum Schutz bodenna-
her Aul3enbereiche (Terrassen) die Wirkung von 2,0 m hohen Wanden im Bereich einer
moglichen Bebauung, parallel zur Driburger Stral3e, gepruft. Als Ergebnis ist festzuhalten,
dass mit einer 2,0 m hohen Wand auf Hohe des Erdgeschosses/Terrasse der Tagesgrenz-
wert der 16. BImSchV von 59 dB(A) eingehalten werden kann.

Zur Sicherung der Nachtruhe ist daruber hinaus am Geb&ude passiver Schallschutz vorzu-
sehen.

Der Bebauungsplan setzt aus den vorgenannten Aspekten fir die erste Baureihe des allge-
meinen Wohngebietes entlang der Driburger StraBe eine mindestens 2,0 m hohe Larm-
schutzmauer fest. Die Wand muss bei der geplanten offenen Bauweise absorbierend gebaut
werden, was man z. B. durch Begrinung erreichen kann. Eine ausreichende Schallminde-
rung wird i. d. R. bei einer flaichenbezogenen Masse von 10 kg/mz2 erreicht, d. h. man ist in
den Materialien weitestgehend offen.

Die Larmschutzmauer ist an der nordlichen Grundsticksgrenze zu errichten. Die Lage ist im
Bebauungsplan kenntlich gemacht. Bei der Errichtung ist darauf zu achten, dass eine 2 m bis
3 m breite Uberlappung mit dem Wohngebaude erfolgt. Es wird empfohlen, die Liicke zwi-
schen Wand und H&usern durch Garagen oder sonstige zulédssige Nebenanlagen zu schlie-
Ren.

In den potentiellen Terrassenbereichen ergibt sich mit den vorgenannten MalRnahmen ein
Beurteilungspegel von < 60 dB(A). Der Grenzwert der 16. BImSchV fur WA von 59 dB(A)
wird somit eingehalten bzw. unterschritten, wie auch der Orientierungswert der DIN 18005
fir Mischgebiete von 60 dB(A).

Die im Bebauungsplan Nr. 300 getroffenen Gebietsausweisungen als Mischgebiet (Ml), Son-
dergebiet (SO) sowie als allgemeines Wohngebiet (WA) entsprechen den gewinschten stad-
tebaulichen Zielvorstellungen fir diesen Bereich der Stadt Paderborn. Aus stadtebaulichen
Grinden, aus Sicht der Stadtgestaltung sowie des angestrebten Siedlungsbildes erscheint
es auch nicht vertretbar und akzeptabel, einen aktiven Larmschutz z. B. durch einen durch-
gehenden Larmschutzwall oder eine La&rmschutzwand zu ermdglichen. So soll das neue
Baugebiet von der Driburger Stralle aus gut einzusehen sein und nicht durch einen Wall
bzw. durch eine durchgehende L&rmschutzmauer verdeckt werden. Mit dieser MalRnahme
wird es ermdglicht, den Eingangsbereich der Bischofs- und Universitatsstadt stadtebaulich
markant und ausdrucksvoll zu verdeutlichen.

Um den erforderlichen Schallschutz in den Geb&uden sicherzustellen, sind -wie zuvor aus-
fuhrlich beschrieben- nur passive SchallschutzmalBnahmen mdéglich, die im Bebauungsplan
in Form einer Festsetzung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erfolgen. Das Ziel der
Anforderungen der DIN 4109 ist es, Menschen in Aufenthaltsraumen vor unzumutbaren Be-
lastigungen durch Schallibertragung zu schiitzen. Die passiven SchallschutzmalRnahmen
sind im Rahmen konkreter Bauvorhaben einzelfallbezogen auf Basis der DIN 4109 umzuset-
zen.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen Angebots-Bebauungsplan handelt, der im Ge-
gensatz zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein grol3es Spektrum von Baumdéglichkei-
ten zu bericksichtigen hat, wurden im Rahmen der larmtechnischen Berechnung unter Be-
riacksichtigung einer freien Schallausbreitung Larmpegelbereiche ermittelt und entsprechend
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dargestellt. Die Larmpegelbereiche werden in den Bebauungsplan entsprechend tdbernom-
men und festgesetzt.

Wegen der hohen Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm auch zur Nachtzeit wird in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 300 geregelt, dass bei Neubau, Umbau
oder Erweiterung von Geb&uden fir alle in den Larmpegelbereichen Il bis IV befindlichen
Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein entsprechender
baulicher Schallschutz gegen Verkehrslarmeinwirkungen nach den Bestimmungen der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau" vorzusehen ist (Schallschutzfenster und AuRenbauteile mit
entsprechendem SchallddmmmaR). In den vorgenannten Larmpegelbereichen sollte dartber
hinaus die Grundrissgestaltung im Wege der architektonischen Selbsthilfe so optimiert wer-
den, dass alle schutzbedirftigen R&ume nach DIN 4109 larmabgewandt ausgerichtet wer-
den. An den besonders verlarmten Fassadenseiten kénnten Treppenhauser, Bader, Gaste-
WC, Vorratsraume und Kiichen vorgesehen werden. Die vorgenannten MalRhahmen lassen
sich aufgrund der im Bebauungsplan vorgesehenen Gebaudeausrichtungen problemlos um-
setzen.

Sollte eine larmabgewandte Ausrichtung fir Raume, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, nicht méglich sein, sind die Fenster dieser Raume entsprechend
der Schallschutzklasse nach VDI 2719 auszustatten. Zu beachten ist, dass die Schalldam-
mung von Fenstern nur dann voll wirksam ist, wenn die Fenster geschlossen sind. Hierdurch
kdonnen Liftungsprobleme entstehen, die durch eine ,Stol3luftung” oder eine ,indirekte LuUf-
tung" Uber Flure oder Nachbarraume oft nur unzureichend l6sbar sind. Deshalb wird ab dem
Larmpegelbereich Il empfohlen, die Schlafraiume - wozu auch Kinderzimmer und Géstezim-
mer zahlen - mit schallgeddmmten Liuftungseinrichtungen auszustatten. Ab dem Larmpegel-
bereich IV wird geregelt, dass bei Schlafraiumen - wozu auch Kinderzimmer und Géastezim-
mer zahlen - schallgeddmmte Liftungseinrichtungen (bzw. alternativ vergleichbare Systeme)
zwingend vorzusehen sind, deren Schalldammmale die Anforderungen der DIN 4109 erfll-
len. Hinsichtlich von Rollladenkasten ist darauf zu achten, dass die Schalldammung des
Fensters nicht verschlechtert wird. Entsprechende konstruktive Hinweise kénnen der VDI
2719 und DIN 4109 entnommen werden.

Anzumerken ist, dass fir Neubauten im Larmpegelbereich 1 und Il in der Regel keine beson-
deren Anforderungen an die Luftschallddmmung der AulRenbauteile zu stellen sind, da auf-
grund der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) bereits erforderliche Baukonstrukti-
onsmerkmale fur Wéande, Dacher und Turen erforderlich werden, die ein entsprechend be-
wertetes Schallddmmmal R' w fur einen ausreichenden Schallschutz im Geb&udeinneren
nach DIN 4109 gewahrleisten.

An den mit den relevanten Larmpegelbereichen Il bis IV gekennzeichneten Fassaden bzw.
Baugrenzen sind jeweils bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schall-
dammmal erf. R" w.res der Aul3enbauteile gemaR DIN 4109 wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich / Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach- Biiroraume 1

AuRRenlarmpegel tungsrdume in Beherbergungsstatten, Unter- und &hnliches
richtsraume und &hnliches

Il / 61 bis 65 dB(A) 35 30

IV / 66 bis 70 dB(A) 40 35

) An AulRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aul3enldrm aufgrund der in den R&u-
men ausgeibten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden
keine Anforderungen gestellt.
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Bei der Festlegung der Larmpegelbereiche wurde die zurzeit gultige Fahrgeschwindigkeit
von 70 km/h und Verkehrsbelastung etc. zugrunde gelegt. Larmpegelbereiche kénnen aber
auch einer Veranderung unterliegen.

So kann sich z. B. die Verkehrsbelastung erhéhen oder reduzieren, der Fahrbahnbelag ver-
andert werden (Flusterasphalt), die Fahrgeschwindigkeit reduziert oder erhéht werden oder
durch vorhandene bzw. neu gebaute Geb&ude eine Ldrmabschirmung entstehen.

Aus den zuvor genannten Grinden wird in den textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes im Rahmen einer Offnungsklausel geregelt, dass Ausnahmen von den Festsetzungen
zum Larmschutz zulédssig sind, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen nachge-
wiesen wird, dass geringere MalRinhahmen ausreichen bzw. durch konkret dimensionierte
passive SchallschutzmaBnahmen die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte dokumentiert
wird.

Unter Beachtung der vorgenannten Festsetzungen und Regelungen sowie der ortlichen Si-
tuation kommt die Stadt Paderborn im Rahmen der gebotenen Abwéagung zu der Auffassung,
dass die geplante Wohnnutzung entlang der Driburger Strale auch unter Beachtung der
vorhandenen Larmbelastung vertretbar erscheint.

Gewerbelarm

Mit dem Bebauungsplan Nr. 300 soll wie zuvor beschrieben eine optimale Nahversorgung
des Gebietes durch einen Lebensmittelmarkt mit einer max. Verkaufsflache von 1.500 m2
gewdhrleistet werden.

Im Larmgutachten des TUV Nord werden der Markt mit seinen notwendigen Stellplatzflachen
sowie sonstige stérende Larmquellen (Anlieferung, Einkaufswagen etc.) auf Basis der TA
Larm betrachtet. Festzuhalten ist, dass im Plangebiet durch die Gerduschimmissionen der
Parkplatznutzungen Beurteilungspegel von tags < 59 dB(A) zu erwarten sind. Der im Misch-
gebiet (MI) geltende Immissionswert der TA Larm von tags 60 dB(A) wird eingehalten. Der
far ein allgemeines Wohngebiet (WA) geltende Immissionsrichtwert der TA Larm von tags 55
dB(A) wird im ostlich angrenzenden Planbereich Uberschritten. Das Larmgutachten empfiehlt
diesen Bereich nur dann als allgemeines Wohngebiet auszuweisen, wenn Einschrankungen
des Lebensmittelmarktes als zumutbar angesehen werden. Als Einschrankungen werden die
Begrenzung der Betriebszeiten (Offnungs- und Anlieferzeiten auf 7 bis 20 Uhr, Einhausung
des Anlieferbereiches, Abschirmung der Einkaufswagensammelboxen sowie eine mind. 3 m
hohe Schallschutzwand benannt, um eine angrenzende dreigeschossige Bebauung zu
schitzen. Auch eine Ricknahme der geplanten Uberbaubaren Bereiche kann einen ausrei-
chenden Schutz bieten (Anhang 6 Seite 2 des Gutachtens).

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 300 um einen Angebotsbebauungsplan handelt, dem
kein konkretes Projekt hinterlegt ist und somit nicht feststeht, wie viele Stellplatze im Son-
dergebiet tatsachlich errichtet werden, und wo diese angeordnet werden, wo die Anlieferung
stattfindet und die Einkaufswagen abgestellt werden, wie die ausgewiesenen Wohngebiets-
flichen tatséchlich bebaut bzw. baulich genutzt werden und im konkreten Einzelfall der Nah-
versorger auch mit der Errichtung einer Larmschutzwand den erforderlichen Larmschutz si-
cherstellen bzw. gewahrleistet kann, wird der &stlich an den geplanten Nahversorger an-
grenzende Bereich als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Um einen mdglichen Nutzungs-
konflikt zu minimieren wird bei der Festlegung der Baugrenzen im WA Gebiet bereits ein
gréRerer Abstand zu den ausgewiesenen Stellplatzflaichen des Nahversorgers vorgesehen.

In der Abwégung der unterschiedlichen Belange halt es die Stadt Paderborn aus den vorge-
nannten Grunden fur stadtebaulich sinnvoll und auch vertretbar, fur den 6stlich an den Nah-
versorger angrenzenden Bereich ein allgemeines Wohngebiet (WA) festzusetzen.
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Auf der Ebene des Bebauungsplanes findet mit der vorgenannten Regelung eine ausrei-
chende Bewaltigung der Larmproblematik statt.

Ob LarmschutzmalRnahmen tatséchlich notwendig und erforderlich werden, ist in einem
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren, auf Basis der konkreten Planung des Lebens-
mittelmarktes, im Einzelfall zu prifen und ggf. sind bauordnungsrechtlich notwendige Mal-
nahmen und Regelungen zu treffen. Weitergehende Regelungen sind auf Basis des Bebau-
ungsplanes nicht erforderlich.

Sport- und Freizeitlarm

Fur die Ermittlung und Beurteilung der Gerdauschimmissionen von Sportanlagen wurde in der
schalltechnischen Untersuchung die Sportanlagenlarmschutzverordnung angewendet. Fir
die Skater-Anlage (Freizeitanlage) wurde die NRW-Freizeitlarmrichtlinie zugrunde gelegt. Mit
der Einhaltung entsprechender Abstdnde, der neuen Wohnbauflachen, zur Skater-Anlage
und sonstigen Sportanlagen, kénnen mdagliche Nutzungskonflikte verhindert und ein unge-
stortes Nebeneinander der Nutzungen gewé&hrleistet werden.

7.9 Gestaltungsvorgaben / Werbeanlagen (8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW)
Gestaltungvorgaben

Die Bebauung und Freirdume der privaten Baugrundstiicke pragen und bestimmen am meis-
ten den Charakter eines Wohngebietes und wirken dartber hinaus in den 6ffentlichen Raum
hinein. Angedacht ist durch einige wenige Gestaltungsfestsetzungen zur Einheit in der Viel-
falt - Vielfalt in der Einheit und zur Markenbildung des Neubaugebietes ,Springbach Héfe"
beizutragen. Dabei stellen die Gestaltungsfestsetzungen Regelungen dar, die die Vision des
neuen Baugebietes aufzeigen, aber genug Raum lassen fir das individuelle Ausgestalten
des privaten Lebensraums. Jedes einzelne Bauvorhaben kann und soll seinen Beitrag leis-
ten ein harmonisches und qualitatsvolles Quartier mit zu gestalten.

Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen sollen insgesamt eine hochwertige und ho-
mogene Gestaltung des Gebietes fordern und zur angestrebten stadtebaulichen Qualitat und
zum Charakter des Neubaugebietes beitragen.

Aus den vorgenannten Grinden sind bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhé&usern
sowie von Hausgruppen die Dachneigung, Dachmaterial und -farbe, Traufhdhen,
Dachuberstande sowie Fassadenmaterial und -farbe fir beide Halften bzw. alle Hauser einer
Hausgruppe einheitlich auszufuhren.

Das Material der Dacheindeckung wird nicht geregelt. Zulassig sind auch begriinte Dacher.
Unzulassig sind aber steigende Traufen. Auch ist bei Geb&uden mit Flachdachern ein
Dachuiberstand unzulassig.

Dachgauben sind nur bei Gebauden mit einer Mindestdachneigung von 38° zulassig. Sie
sind aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache zu entwickeln. Im Spitzboden sind
Dachgauben unzuldssig. Zudem missen Dachgauben mindestens 1,50 m unter der
Firsthbhe enden. Seitengiebel missen von der Hausfassade sichtbar vor- oder
zuruckspringen. Dachgauben und Dacheinschnitte mussen mindestens 2,00 m von den
jeweiligen Giebelwanden entfernt sein. Es sind auf einer Seite der Dachflachen entweder nur
Dachgauben oder nur Dacheinschnitte zulassig.

Bei den im Bebauungsplan mit Gruppe 6 gekennzeichneten Flachen ist der sich durch die
Festsetzung der Gelandeoberflache ergebene Sockel (Tiefgarage), aus hell gestaltetem
Sichtbeton (Klasse 3) oder aus hell gestaltetem glattem Putz herzustellen.
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Einfriedungen

Die privaten Einfriedungen der Grundsticke stellen einen wesentlichen Teil der Gestaltung
des offentlichen Raumes dar. Wichtig ist daher insbesondere bei den schmalen Erschlie-
RungsstralBen und Stichwegen, sowie der kleinteiligen Vorgartenbereiche eine der stadte-
baulichen und planerischen Zielvorstellung entsprechende Regelung der Einfriedung zu tref-
fen. Aufgrund der besonderen Charakteristik des neuen Wohngebietes sind Einfriedungen
entlang von Verkehrsflachen nur bis zu einer max. Hoéhe von 0,8 m zuldssig, wenn sie
mindestens 0,8 m hinter der Grundstlicksgrenze errichtet werden und zur Verkehrsflache
hin, durch heimische Hecken oder heimische Gehdlze, abgepflanzt werden. Dies gilt auch fur
notwendige bauordnungsrechtliche Absturzsicherungen/Umwehrungen im Bereich der im
Bebauungsplan als Baugruppe (Gr.) 6 gekennzeichneten Bereiche.

Vorgartenbereiche / Mulltonnen

Die befestigten Flachen fiur notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugénge durfen bei
freistehenden Wohnh&usern maximal 50 % des Vorgartenbereiches in Anspruch nehmen.
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen durfen maximal 60 % des Vorgartenbereiches genutzt
werden. Fur die Befestigung der Vorbereiche der Garagen, der Stellplatze, der Zufahrten und
Zugange sind wasserdurchldssige Materialien wie z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine oder
versickerungsfahige Steine zu verwenden. Die sonstigen Vorgartenflaichen sind
wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchléassig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen,
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Standorte fir Mulltonnen und Millcontainer in den AuRenanlagen sind zu befestigen und
durch dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so
anzulegen, dass sie von der offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kdnnen.

Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsstellplatze sind mit Baumbepflanzungen zu begriinen. Je acht Stellplatze ist
ein Baum zu pflanzen. Es sind standortgerechte Baume mit einem Anpflanzungsumfang von
18-20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem Erdreich, zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Larmschutzwand

Um das angestrebte Siedlungsbild nicht zu beeintrachtigen sind die im Bebauungsplan im
Allgemeinen Wohngebiet festgesetzten Larmschutzwdnde einheitlich aus hell gestaltetem
Sichtbeton (Klasse 3) oder aus hell gestaltetem glatten Putz mit einer Mindesthdhe von
2,0 m Uuber den =zu schiutzenden AuBRenbereichen (Garten- bzw. Terrassenbereich)
anzulegen. Eine ggf. durch den festgesetzten Lebensmittelmarkt notwendige
Larmschutzwand ist in der erforderlichen Hohe ebenfalls aus hell gestaltetem Sichtbeton
(Klasse 3) oder aus hell gestaltetem glatten Putz herzustellen.

Werbeanlagen

Das Plangebiet als Bestandteil des Siedlungsbereiches entlang der Driburger Stral3e ist von
besonderer Bedeutung fir das Erscheinungsbild der Gesamtstadt und vermittelt fir Besu-
cher kinftig den ersten und meist bleibenden Eindruck der Bischofs- und Universitatsstadt.
Wie zuvor bereits dargelegt, ist es Ziel der stadtebaulichen Planung, das Plangebiet zu ei-
nem Stadtbereich mit hohen stéadtebaulichen und gestalterischen Qualitdten zu entwickeln.
Um die angestrebte Qualitdt zu ermoglichen, sind neben Regelungen zur baulichen Gestal-
tung der Gebaude auch Aussagen und Regelungen zu Werbeanlagen erforderlich.

Dabei ist Werbung notwendig, um die Aufmerksamkeit der Passanten zu lenken und um die
Statte einer Leistung eindeutig zu kennzeichnen. Werbung kann den Lokalcharakter unter-
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stitzen und positiv im Strallenraum wirken. Sie darfjedoch das Stadtbild nicht negativ beein-
flussen oder Gestaltungs- und Konstruktionsmerkmale von Gebauden Uberdecken.

Um eine positive Entwicklung des Strallen- und Ortsbildes zu bewirken, erméachtigt der Ge-
setzgeber gem. § 86 BauO NRW die Gemeinden, die Anforderungen an Werbeanlagen zu
steuern und zu regeln und somit Einfluss auf Werbeanlagen zu nehmen. Mit den Regelun-
gen zu Werbeanlagen innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 300 soll tber
die reine Verunstaltungsabwehr hinaus eine positive gestalterische Pflege des Siedlungsbil-
des ermdéglicht und der Tendenz zu immer gré3eren, bunteren und grelleren Werbeanlagen
Einhalt geboten werden.

Fir die GroRe von Werbeanlagen an Gebduden im Mischgebiet sowie dem Sondergebiet
trifft der Bebauungsplan folgende Regelungen:

Werbeanlagen sind am Gebdude zulassig, wenn sie eine Héhe von 0,8 m nicht Uberschrei-
ten. Selbstleuchtende oder hinterleuchtete Schriftziige in Form von Einzelbuchstaben dirfen
eine HOhe von 1,0 m nicht tberschreiten. Dariiber hinaus sind Werbeanlagen nur bis zur
Unterkante der Offnungen des 1. Obergeschosses zulassig bzw. diirfen die Traufkante der
Gebaude nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise dirfen Symbole, die der Wiedererkennung
dienen, die vorgenannten Abmessungen im Einzelfall Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind im Mischgebiet nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflache in der max. Hohe von 2,0 m und der max. Breite von 1,0 m zul&ssig.
Werbeanlagen auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen der festgesetzten Mischge-
bietsflachen sind auf Grundlage der planungsrechtlichen Festsetzungen Punkt A Nr. 2.2
ausgeschlossen. Auch sind im Mischgebiet Werbeanlagen in Form von Fahnen unzuléssig.

In den Sondergebietsflachen ist die Anzahl der freistehenden Werbeanlagen auf 1 Pylon in
der max. H6he von 4,0 m und der max. Breite von 1,50 m sowie max. eine weitere freiste-
hende Werbeanlage in der max. H6he von 2,0 m und der Breite von 1,0 m begrenzt. Im
Sondergebiet sind max. 3 Werbeanlagen in Form von Fahnen zulassig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und Blitz-
lichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zul&ssig.

Mit den vorgenannten Regelungen wird sichergestellt, dass sich das angestrebte Siedlungs-
bild im gewunschten Charakter entwickeln kann. Es wird auch verdeutlicht, dass Werbung
nicht generell ausgeschlossen bzw. aus dem StraRenbild verbannt wird.

8. Umweltbelange

8.1 Umweltbericht

Nach den gesetzlichen Bestimmungen ist bei der Aufstellung und Anderung eines Bebau-
ungsplanes die Erstellung eines Umweltberichts unerlédsslich. Fur den Bebauungsplan
Nr. 300 wurde der erforderliche Umweltbericht vom Umweltinstitut Hoxter (UIH) erarbeitet.
Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der Begriindung dar.

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches werden in dem Umweltbericht die vor-
handene Umweltsituation und die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch/Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und
sonstige Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern dargestellt.
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Das Umweltinstitut Hoxter kommt im Rahmen seiner Prufung zu dem Ergebnis, dass die
Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 300 lediglich fir das Schutzgut Bo-
den zu erheblichen Beeintrachtigungen fuhrt. Im Rahmen einer sachgerechten Abwéagung
wird eine bauliche Nutzung des Plangebietes aber héher gewichtet als der Belang des
Schutzgutes Boden. Durch die planungsrechtliche Abwégungsentscheidung rdumt die Stadt
Paderborn iiber die parallel angestrebte 103. Anderung des Flachennutzungsplanes einer
baulichen Entwicklung des Plangebietes den Vorrang vor einem Schutz des Bodens ein.

Fir die weiteren gepruften Schutzguter konnten im Rahmen der Prifung keine erheblichen
Beeintréachtigungen festgestellt werden. In Bezug auf die weiteren Schutzguter, insbhesonde-
re der Arten und Lebensgemeinschaften, wird der Eingriff als kompensierbar eingestuft.
Aufbauend auf die vom Umweltinstitut Hoxter im Umweltbericht aufgelisteten madglichen
Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen werden mit dem Bebauungsplan Nr. 300 die im
Rahmen der Bauleitplanung fir sinnvoll und folgerichtig erachteten Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen wie folgt festgesetzt:

. Eine BaufeldrAumung im Bereich der Ackerflachen hat madglichst frih im Jahr zu
erfolgen, um das Einfinden von potenziellen Bodenbritern zu unterbinden. Anschlielend
sollten die Baumalnahmen kontinuierlich ohne langeren Stillstand (max. 1-2 Wochen)
durchgefiihrt werden.

. Die gesetzlich vorgeschriebenen Fall- und Schonzeiten vom 1. Marz bis zum 30.
September eines jeden Jahres sind einzuhalten (8 64 Abs. 1 LG NW in Verbindung mit § 39
Abs. 5 BNatSchG), um die Reproduktion vorhandener Tierarten nicht zu geféhrden und um
die Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erfillen.

. Wéahrend der Umsetzungsphase sind die zu erhaltenden Gehdlzbestande innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch geeignete MalRnahmen zu schitzen.

. Neuanpflanzungen in den Bereichen der offentlichen Grinflachen und entlang der
Verkehrswege sind nach Pflanzung ggf. bis zur Fertigstellung der angrenzenden
Grundstucke durch geeignete MalRnahmen vor Beschadigungen zu schitzen.

Unter Beriucksichtigung der vorgenannten Aspekte ist die Umsetzung der Planung aus Um-
weltgesichtspunkten als unbedenklich anzusehen und auch stadtebaulich vertretbar.

8.2 Artenschutzrechtliche Belange

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag des Umweltinstitutes Hoxter (UIH), der einen Be-
standteil des Umweltberichtes darstellt, konnte die Mdglichkeit der Erfillung von Verbotstat-
bestdnden nach § 44 BNatSchG fir 3 potentiell vorkommende Vogelarten nicht génzlich
ausgeschlossen werden. Fir die potentiell vorkommenden Vogelarten Feldlerche, Kiebitz
und Rebhuhn besteht durch die Umsetzung der BaumalRnahmen die Gefahr der Zerstérung
von Fortpflanzungsstatten (Verbotstatbestand Nr. 3 geméalR § 44 Abs. 1 BNatSchG) und die
Gefahr der Tétung von Individuen, insbesondere von Nestlingen bzw. Gelegen (Verbotstat-
bestand Nr. 1 gem&fR § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Far die Ubrigen potentiell vorkommenden Vogelarten besteht durch die Baumalinahme le-
diglich eine Einschrédnkung im Aktionsraum zur Nahrungssuche, die jedoch kompensierbar
ist. Eventuell auftretende Stérungen von in angrenzenden Flachen vorkommenden Vogelar-
ten fuhren bei keinem der betrachteten Vogelarten zu einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population. Zudem sind die Flache und ihre angrenzenden Be-
reiche bereits im heutigen Zustand stark unter Stdrungsdruck aufgrund ihrer Lage zwischen
BundesstralRe und Wohngebiet. Dort briitende Vogelarten sind bereits an optische und akus-
tische Stérungen wie Verkehr, Spazierganger, Jogger, Hunde etc. gewdhnt und sehr wahr-
scheinlich weniger stérungsempfindlich als Vdgel in der freien Landschaft. Um jedoch das
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Risiko von Brutverlusten durch Stérung so gering wie madglich zu halten, sind geeignete
VermeidungsmalRnahmen bzw. RisikomanagementmaRnahmen vorzunehmen.

Eine Betroffenheit kann fir die drei vorgenannten potentiell vorkommenden planungsrele-
vanten Vogelarten nicht ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung der Erfullung von Verbotstatbestdnden fir die Offenland- und Saumberei-
che bewohnenden Arten Rebhuhn, Kiebitz und Feldlerche sowie die Vermeidung von Std-
rungen von in den angrenzenden Bereichen britenden weiteren europaischen Vogelarten
sind nach Aussagen des UIH die Baufeldraumung und die Bauarbeiten maoglichst auf3erhalb
der Brutzeit aller Vogelarten (01.10. bis 28.02.) durchzufiihren.

Fur die potentiell als Brutvdogel zu erwartenden Offenlandarten Feldlerche, Kiebitz und Reb-
huhn wurde zwischenzeitlich eine Bestandserfassung nach dem Methodenstandard zur Er-
fassung der Brutvégel Deutschlands (SUDBECK ET AL. 2005) durchgefiihrt. Hierdurch wur-
den die tatsachlich im Gebiet vorkommenden Vogelarten ermittelt, um in der Folge eine ge-
zielte und auf das konkrete Artvorkommen abgestimmte MafRRnahmenplanung - soweit erfor-
derlich - zu entwickeln.

Entsprechend wurden vom Umweltinstitut Hoxter (UIH) 4 Begehungstermine fur die zu un-
tersuchenden Arten vorgenommen: 06.04.2016, 03.05.2016, 23.05.2016 und 15.06.2016.
Insgesamt konnten 31 Vogelarten im Untersuchungsgebiet festgestellt werden, wovon 8
Arten beim LANUV als in NRW planungsrelevante Art gefuhrt werden. Das Ergebnis der
Brutvogelerfassung wird im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, der einen Teil des Umwelt-
berichtes darstellt, ausfihrlich dargelegt.

Im Ergebnis der Brutvogelkartierung lasst sich festhalten, dass innerhalb des Geltungsbe-
reichs 5 Brutpaare der Feldlerche und im direkten Umfeld 2 weitere Brutpaare der Feldler-
che sowie ein Brutpaar des Feldschwirls festgestellt wurden. Als in NRW planungsrelevante
Nahrungsgéaste konnten Mausebussard, Mehl- und Rauchschwalbe, Nachtigall, Rotmilan
und Turmfalke ausgemacht werden, wobei es sich fir keine der Arten um essenzielle Le-
bensrdume handelt. Von den beiden Schwalbenarten wird der Bereich teilweise auch zu-
kunftig als Nahrungsraum genutzt werden kdnnen.

Zu Vermeidung der Erfullung von Verbotstatbestanden nach 8§ 44 BNatSchG sollten nach
Aussage des UIH BaumalRnahmen nicht im Zeitraum der Vogelbruten zwischen Ende Feb-
ruar und Anfang August erfolgen. Ein Baubeginn Ende Februar wére denkbar, soweit die
Baumalnahmen anschlielend kontinuierlich fortgesetzt werden (Unterbrechung von max. 7-
10 Tagen) und damit eine Vergramungswirkung auf potenzielle Brutvégel ausgetbt wird. Ein
spaterer Baubeginn ist aus artenschutzrechtlicher Sicht dann erst wieder ab Anfang August,
das heil3t nach Ausfliegen der Jungvdgel, mdglich.

Alternativ kbnnen bis zum Baubeginn weitere Vergramungsmalnahmen fur die Bodenbriter
ergriffen werden. Hierbei hat sich das rastermaRige Auspflocken mit etwa 1,5 m Uber den
Boden herausragenden Holzpflécken mit angebrachten etwa 1-1,5 m langen Flatterbandern
(z. B. Rot-weil3 gestreiftes Bauband) bewdahrt. Das Raster darf hierbei jedoch nicht zu grof3
gewdahlt werden, da ansonsten Bruten zwischen den Pflocken wieder méglich werden. Ein
Abstand der Pfosten von maximal 10-15 m sollte eingehalten werden.

Die Population des Feldschwirls in Paderborn ist mit 51-100 Individuen im oberen Bereich
fur die Kreisgebiete in NRW. Auch fir diese Art sollte die oben genannte Bauzeitenregelung
eingehalten werden, um die Ausldsung eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG zu
vermeiden. Dariber hinaus werden nach Aussagen des UIH keine weiteren MaRnahmen fir
die Art erforderlich.
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Die Flache des Bebauungsplans Nr. 300 geht fur die reviertreue Feldlerche als Fortpflan-
zungsstatte dauerhaft verloren. Zwar weist die Feldlerche im Bereich der Paderborner Hoch-
flache einen Verbreitungsschwerpunkt in NRW auf (5.000-10.000 Individuen im Kreisgebiet),
dennoch werden aus gutachterlicher Sicht bei einem Verlust von mind. 5 Fortpflanzungsstat-
ten und damit einem Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (sog. CEF-Malinahmen) erforderlich. Aufgrund des Verbreitungs-
schwerpunktes besteht auch eine besondere Verpflichtung zum Erhalt dieser Art.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRRnahmen)

Der Verlust von mind. 5 Fortpflanzungsstatten der Feldlerche 16st den Verbotstatbestand-
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG aus, wodurch fir diese Art CEF-MalRnahmen erforderlich
werden. CEF-MaRRnahmen sind im raumlich-funktionalen Zusammenhang zu den verloren
gehenden Lebensstatten umzusetzen. Hierzu ist nachzuweisen, dass sich die Odkologische
Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nachweisbar
oder mit einer hohen, objektiv belegbaren Wahrscheinlichkeit nicht gegeniber dem Vorein-
griffszustand verschlechtert. Als hinreichender Wirksamkeitsbeleg gilt auch eine publizierte
und ausreichend dokumentierte Funktionskontrolle der jeweiligen MalRnahme mit positivem
Ergebnis hinsichtlich der Entwicklung des Bestandes der jeweiligen Art.

Aufgrund der meist vorhandenen Ortstreue der Art sollten die zu entwickelnden MaR3nah-
menbereiche im Regelfall in direkter Nahe zur Quellpopulation umgesetzt werden, jedoch
madglichst nicht weiter als 2 km entfernt liegen. Als glinstigste AusgleichsmaflRnahmen fur die
Feldlerche haben sich EntwicklungsmalRnahmen im Ackerland bewdahrt. Diese sind bereits
auch in der Literatur viel zitiert, wodurch eine kurzfristige Wirksamkeit bereits im né&chsten
Jahr prognostizierbar ist (LANUV 2016).

Fur die MalBnahmen sind zunachst bestimmte Anforderungen an Abstandsregeln zu beach-
ten:

* >50 m zu Einzelgehdlzen

*>120 m zu Baumreihen und Feldgehdlzen

*>160 m zu Wald

* >100 m zu Hochspannungsfreileitungen

Die AusgleichsmaRnahme sollte dabei flachenm&Rig mind. der Flache des Funktionsverlus-
tes entsprechen bzw. etwa 1 ha pro Brutpaar. Innerhalb der fur die AusgleichsmalRnahmen
zur Verfugung stehenden Ackerflachen kénnen Brache-, oder Bluhstreifen angelegt werden.
Hierbei ist darauf zu achten, dass alljahrlich Offenbodenbereiche geschaffen werden, um zu
dichten Bewuchs zu vermeiden. Die Streifen sollten mind. eine Breite von 6 m aufweisen,
besser mehr als 10 m. Auf den Einsatz von Dungemitteln und Biozid ist in den MalRnahmen-
bereichen zu verzichten. Unbefestigte Wege kénnen dabei gunstigerweise mit in die Pla-
nung einbezogen werden.

Punktuelle MalBnahmen in Form von sogenannten Lerchenfenstern kdnnen ebenfalls Ver-
wendung finden. Hierbei sind uneingesate Licken von jeweils ca. 20 gm in Mitten der Acker-
flaichen vorzusehen. Der Abstand zum Ackerrand sollte mehr als 25 m betragen. Pro Brut-
paar und Hektar sollten 3 Lerchenfenster geschaffen werden. In der Folge (nach der Brut)
sind die Flachen mit der restlichen Ackerflache gleich zu bewirtschaften. Als weitere Mal3-
nahmen kann auch eine Extensivierung von Grunland vorgenommen werden. Das flachen-
manige Verhaltnis ist auch hier 1:1 zu den verloren gehenden Fortpflanzungsstatten und die
0. g. Abstandsregeln gelten gleichermal3en. Es sind dabei kurzrasige Streifen zu schaffen
und ein Zeitraum von mind. 6 Wochen zwischen den Mahdterminen einzuhalten, um eine
Brut zu ermdglichen. Eine weitere Mallnahme in grinlandgepréagten Raumen ist die Exten-
sivweide, wobei die Besatzdichte so gewé&hlt werden sollte, dass kurz- und hochrasige Be-
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reiche innerhalb der Flache vorhanden sind. In Nordwestbrandenburg wurde hierzu eine
rechnerische Besatzdichte von 1,4 RGW/ha festgestellt (LANUV 2016).

Innerhalb des vielmehr ackergepréagten Paderborner Raums sollten jedoch bevorzugt MaR-
nahmen im Bereich der Ackerflaichen vorgesehen werden. Durch ein geeignetes Monitoring
sollte der Erfolg der MaRnahmen in den Folgejahren dokumentiert werden.

Die aus den vorgenannten Grinden notwendige vorgezogene AusgleichsmalBnahme (CEF-
MaRnahme) soll nach Abstimmung der zustdndigen Fachdienststellen des Kreises Pader-
born auf einer ca. 7,3 ha groRen Teilflache des Grundstiicks der Gemarkung Paderborn,
Flur 34, Flurstick 123 erfolgen. Der vorgenannte Bereich grenzt direkt 6stlich an das Plan-
gebiet des Bebauungsplanes Nr. 300, wird im Norden durch die Driburger StraRe, im Westen
durch den Georg-Marshall-Ring und im Studen durch eine Waldflache begrenzt. Zur Verwirk-
lichung der vorgezogenen Ausgleichsmalinahme soll die bisher intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Flache entweder unter Verzicht von Dinge- und Spritzmitteln als Acker extensiv
bewirtschaftet oder als Ackerbrache durch regelméfigen partiellen Umbruch dauerhaft gesi-
chert werden. Mit dieser Mallnahme kann ausreichend neuer Lebensraum fir
Fortpflanzungsstéatten der Feldlerchen geschaffen werden. Im Rahmen eines Monitoring wird
die Umsetzung der MalRnahme durch die Fachdienststellen begleitet und falls erforderlich
durch geeignete MalRnahmen nachgesteuert. Unter Bertcksichtigung der vorgenannten
MalRnahme werden die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag benannten vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRBnahmen) ausreichend nachgewiesen und deren Umset-
zung sichergestellt.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist die Verwirklichung der auf Basis des Bebauungsplanes
ermdglichten Bauvorhaben somit unbedenklich.

8.3 Klima

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur FOrderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden" in Kraft getreten. Den Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel wird in den Bestimmungen Uber die Bauleitplanung sowohl
durch neue Regelungen als auch durch Regelungsanderungen und -ergdnzungen Rechnung
getragen. Mit der Einfihrung der sog. Klimaschutzklausel nach 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 und 3
BauGB wird der Klimaschutz programmatisch aufgewertet. Es wird bestimmt, dass die Bau-
leitplanung dazu beitragen soll, eine ,menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln". Der
neu eingefuhrte § 1la Abs. 5 BauGB, wonach die ,Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl
durch MalBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden", ist in der Abwégung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen (Abwagungsvorbehalt).

Klimaschutz mit Fokus auf den Klimawandel/Globalklima

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) im Jahre 2011 wurde die Klimaschutz-
klausel gemaR § 1 a Abs. 5 BauGB eingefiihrt.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll dabei sowohl durch MalBnahmen, die dem KiIi-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Hierbei sollen insbesondere MalRnahmen, die eine Verringerung des Ausstof3es von Treib-
hausgasen, die durch Industrie, Landwirtschaft, Verkehr und Privathaushalte freigesetzt wer-
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den sowie Malnahmen zur Energieeinsparung und zur Energieeffizienz Berlcksichtigung
finden. DarlUber hinaus ist aus stddtebaulicher Sicht auch der Einsatz von regenerativen
Energien, also die Nutzung von Bioenergie aus Biomasse oder Energiepflanzen, Geother-
mie, Solarenergie, Wasserkraft und Windenergie zu nennen. Ergédnzend sei angemerkt, dass
die vermehrte Nutzung regenerativer Energien auch eine Schonung der fossilen Energieroh-
stoffe und deren nachhaltigere Nutzbarkeit fir nicht energetische Zwecke eroffnet.

Neben einer Starkung des Umweltverbundes - d. h. des nicht motorisierten Verkehrs und
des offentlichen Personennahverkehrs - dient auch die auf Vermeidung und Verringerung
ausgerichtete stadtebauliche Entwicklung den generellen Zielen des Klimaschutzes.

Zu MaBRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, fallen Anpassungsstrate-
gien und -mafRBnahmen an den unvermeidlichen Klimawandel. Hier sind entsprechende Malf3-
nahmen erforderlich, um die Anfalligkeit der bestehenden Systeme zu reduzieren, eine
Schadigung auszuschlieRen und die Anpassungsfahigkeit der Systeme zu erhdhen.

In beiden Aufgabenbereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uberschneidungen und Wech-
selwirkungen mit den Themen Art und Mall der baulichen Nutzung, Verkehr, Wasserwirt-
schaft, Naturschutz/Landschaftspflege etc.

Hierbei kdnnen durchaus auch Konflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung und des
Leitbilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege" mit reduziertem Verkehrsaufkommen sind
verdichtete bauliche Strukturen sinnvoll. Die globale Erw&rmung, zunehmende Starkregen-
ereignisse etc. erfordern dagegen aber auch den Erhalt von Griin-/Freiflachen und Frisch-
luftschneisen. Zunehmende Nachverdichtungen in den Stadten kdnnen insofern und mit
Blick auf das Konfliktfeld Immissionsschutz (Gemengelagenproblematik etc.) durchaus auch
kritisch sein.

Weitere klimarelevante Belange betreffen die Energieeffizienz des stadtebaulichen Entwurfs.
Aspekte sind hier die Ausrichtung der Gebaude, die Vermeidung von Verschattungen durch
Gebéaude, die Vermeidung von Verschattung durch Vegetation und die Sicherstellung einer
Mindestbelichtung und -besonnung.

Grundsatzlich gelten bei der Errichtung von neuen Gebauden die Vorgaben der Energieein-
sparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes, die gemal § 1 der EnEV
2009 unter Einsatz von Energie beheizt oder gekuhlt werden. In einer zweiten Stufe wurde
mit Jahresbeginn 2016 die Energieeinsparverordnung weiter verschérft. Neben der Beruck-
sichtigung der vorgenannten Vorgaben nutzen bereits heute eine Vielzahl von Bauwilligen
die bestehenden Fdrdermoglichkeiten zum Bau noch effizienterer Gebdude ggf. sogar im
Passivhausstandard.

Festsetzungen im Hinblick auf die Energieeinsparungspotenziale oder die Anwendung zu-
kunftsweisender Technologien werden mit dem Bebauungsplan Nr. 300 jedoch nicht getrof-
fen. Die Bauwilligen sollen entsprechende MaRnahmen im Rahmen der individuellen Pla-
nung einzelfallbezogen 16sen. Auch wirden die auf Dauer angelegten stadtebaulichen Fest-
setzungen eines Bebauungsplanes allzu starre Vorgaben in einem Segment treffen, bei dem
die technologische Entwicklung eine stdndige Fortentwicklung aufweist. Die rechtliche Be-
stimmtheit einer planungsrechtlichen Festsetzung wirde den potenziellen Entwicklungen im
Bereich der energetischen Geb&udetechnik zudem entgegenstehen.

Wie zuvor bereits dargelegt, sieht der Bebauungsplan Flachen fur die Umsetzung des Pro-

grammes ,100 Klimaschutzsiedlungen in NRW" vor. Derzeit steht die Stadt Paderborn im
engen Kontakt mit der Energieagentur NRW zur Umsetzung der MalRihahme. Geplant ist im
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Wohngebiet Springbach Hoéfe mindestens 20 Eigenheime oder 30 Wohneinheiten in Ge-
schosswohnungsbauweise im Rahmen des Programmes zu errichten.

Der Bebauungsplan erlaubt ausdriicklich die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an und auf Dachflaichen und AuRenwandflachen und tragt somit dazu
bei, dem Klimawandel lokal entgegenzuwirken bzw. diesen zu berucksichtigen.

Aufgrund der Bodenverhéltnisse im Plangebiet ist eine Versickerung des Regenwassers
nicht moglich. Eine Dach- und Fassadenbegrinung lassen die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes aber ausdriucklich zu. Mit den das Plangebiet umgebenden vorhandenen Grin-
und Freiflachen, den geplanten Grinzigen im Plangebiet und den privaten Anpflanzungen
von B&aumen, Strauchern und Hecken wird eine optimale Durchgrinung des Plangebietes
und eine Einbindung in den Landschaftsraum ermdéglicht. Bei einer Erdwarmenutzung (ober-
flachennahe Geothermie) sind die hydrogeologischen Verhéltnisse im Plangebiet zu bertck-
sichtigen. Hieraus kdnnen Einschrankungen in Bezug auf die ErschlieBung der Warmequel-
len Grundwasser und Erdwérme resultieren (u. a. Begrenzung der Bohrtiefe, hydrogeologi-
sche Fachbegleitung). Anzumerken ist hierbei auch, dass die Nutzung von Grundwas-
ser/Erdwdrme dem Wasserrecht unterliegt. Fir derartige Nutzungen ist ggf. eine wasser-
rechtliche Erlaubnis einzuholen.

Die geplanten Grundstiickszuschnitte lassen eine gute Ausrichtung der Dachflachen zu. Aus
solarenergetischer Sicht ist eine reine Sidausrichtung der Dachflachen als optimal anzuse-
hen. Nach géangiger Auffassung sollte die Uberwiegende Anzahl der Gebaude mit ihren
Hauptfensterflachen um nicht mehr als 30° aus der S udrichtung abweichen. Dies kann im
Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 300 umgesetzt werden.

Durch eine gute, d. h. auch fuBlaufige Anbindung ist fir die potenziellen Bewohner des Plan-
gebietes eine gute Verknupfung zu den Dienstleistungsangeboten gegeben. Die geplante
Neubebauung tragt auch insbesondere zur Sicherung und zum Erhalt der vorgenannten
Dienstleistungsangebote bei. Auch zu den o6ffentlichen Verkehrsinfrastruktureinrichtungen
(Bus) besteht eine sehr gute Anbindung. Die vorgenannten Aspekte minimieren Kfz-Fahrten
und tragen somit zur CO2Reduzierung und damit auch zum globalen Klimaschutz bei.

Neben den vorgenannten MalRnahmen wird in enger Abstimmung mit den zustéandigen
Fachbehoérden die Hohenlage der neuen StraRen so geplant, dass diese als Notwasserwege
bei Starkniederschlagsereignissen fungieren. Die vorgenannte Malnahme bericksichtigt
insbesondere auch madgliche zukiinftige Auswirkungen des Klimawandels.

Ortlicher Klimaschutz
Fur das Stadtgebiet Paderborn liegt ein Klimagutachten des Biros fir Umweltmeteorologie
im Entwurf vor, welches den nachfolgenden Bestandsangaben zu Grunde liegt.

Die folgenden Zahlenwerte sind Mittelwerte des Zeitraums 1961 bis 1990, gemessen an der
Wetterstation Bad Lippspringe. Die mittlere Jahrestemperatur liegt danach bei etwa 8,9°C mit
allgemeinem Trend nach oben. An Sonnenstunden wurden im Jahr durchschnittlich 1.448
festgestellt (BURO FUR UMWELTMETEOROLOGIE 2014).

Die mittlere Jahresniederschlagssumme betragt an dieser Station 913,6 mm, wobei der Nie-
derschlag relativ gleichméaRig Uber das Jahr verteilt fallt. Bemerkenswert dabei sind nach
Aussage des Gutachters die Spannweiten der Jahressummen an Niederschlag. Er weist
zudem auf die ohnehin groRe Variabilitdt des Niederschlagsangebots im Paderborner Land
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hin. Insgesamt finden sich im Paderborner Stadtgebiet und seinem Umland teils deutlich un-
terschiedliche thermische Eigenschaften (BURO FUR UMWELTMETEOROLOGIE 2014).

In Bad Lippspringe, wie auch im &stlichen Stadtgebiet, welches das Plangebiet beinhaltet,
wurden Hangabwinde gemessen, welche in der Lage sind, das Paderborner Stadtgebiet zu
uberstromen (BURO FUR UMWELTMETEOROLOGIE 2014).

Dem gesamten Planungsraum wird eine gute nachtliche Abkihlung zugesprochen. Durch
regional bedeutsame Kaltluftabflisse, welche von Sidosten kommen und Uber das Plange-
biet stromen, werden insbesondere die ndrdlich angrenzenden Siedlungsbereiche mit Kaltluft
versorgt. Entsprechend ist das Plangebiet in der kartographischen Bestandsdarstellung zum
Klimagutachten als ,Offenlandklimatop” dargestellt. Das Plangebiet wird zudem als Teil des
von néachtlicher Kaltluft beeinflussten Bereichs dargestellt, welcher aulBer dem direkten
Stadtzentrum weite Teile des Stadtgebiets umfasst.

In der Konfliktkarte werden das Plangebiet, wie auch weitere stadthahe und klimawirksame
,Offenlandklimatope”, als Bereiche dargestellt, in denen keine weitere Bebauung zugelassen
werden soll.

Aufgrund der stadtnahen Lage mit zwei Strallen an der West- und Nordgrenze kommt es auf
dem Plangebiet heute zu einer geringen Beeintrachtigung mit Luftschadstoffen. Durch die
Fahigkeit der Vegetation Luftschadstoffe zu filtern sowie C02 aus der Luft zu binden und
Sauerstoff freizusetzen, tragen insbesondere die vorhandenen Gehélzbestdnde mit ihrer
Grinmasse zu einer Verbesserung der Luftqualitat bei, welche jedoch aufgrund der insge-
samt wenigen nur linearen Gehdlzstrukturen nur geringe positive Auswirkungen hat.

Der im Plangebiet vorhandene Kaltluftstrom verringert sich fur die noérdlich angrenzenden
Siedlungsbereiche durch die geplante Uberbauung und die Einrichtungen fiir den Verkehr.
Die Versiegelung fuihrt zu einer allgemeinen Erwédrmung der geplanten Bebauungsflache und
einer Einschrankung der vorhandenen Luftzirkulation. Durch StraBenbegleitgehélze und de-
ren Beschattung wird die Erwarmung zumindest auf den Verkehrsflachen deutlich verringert.

Durch die geringfiigig zunehmende Verkehrsbelastung sowie madgliche Kleinfeuerungen
(Kamine) der neuen Bebauung werden im Bereich des Bebauungsplanes und dem angren-
zenden Umfeld die Emissionen von Luftschadstoffen in geringem Umfang ansteigen. Diese
in den vorgenannten Absatzen erwéhnten Effekte kénnen Uber die Anlage der festgesetzten
Offentlichen Griinflachen und dem Erhalt vorhandener Geholzstrukturen mit deren Funktion
der Kaltluftentstehung, CO2Bindung und Schadstofffilterung bereits auf der Flache reduziert
werden. Die im Umfeld des Plangebiets befindlichen Gehdlz- und Freiflachen werden die
Funktionen zudem weiter erfiillen und so den Verlust dartiber hinaus gering halten.

Nach dem vorliegenden Entwurf des Klimagutachtens soll auf dem Plangebiet keine weitere
Bebauung zugelassen werden. Diesem Ziel widerspricht die bauplanerische Vorbereitung
eines Wohngebietes. Die Bereitstellung von Wohnbauflachen, zur Schaffung des zwingend
notwendigen Wohnraumes fir die Bevdlkerung, wird in diesem Fall jedoch hdher gewichtet
als die Vorschlage des Klimagutachtens. Durch den weitreichenden Erhalt an Gehdlzstruktu-
ren und die geplanten Grinflachen kénnen die klimatischen Beeintrdchtigungen weitestge-
hend gering gehalten werden.

Insgesamt ist nicht von gravierenden negativen Auswirkungen auf das Klima auszugehen.
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8.4 Ausgleich und Kompensation

Unter Berlcksichtigung bereits befestigter Flachen (Driburger StraRe) sowie der Eingriffsfak-

toren ergibt sich folgende Bilanzierung:

Flachenbilanzierung
Gesamtflache des Bebauungsplanes
Nr. 300 ,Springbach Hofe"

Nutzung Flache

Nicht auszugleichende MalRnahmen

ErschlieBungsanlagen Driburger Strale 13.237 m2
(vorhanden)
Offentliche  Griinflachen  (Parkanlagen) 28.076 n2

inklusive des geschitzten Landschaftsbe-
standteiles (LB),

Notwasserwege (Offentliche Grinflachen)  1.509 m2
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur 1.150 m2
Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Gesamt 43.972 m2

Auszugleichende MalRnahmen

StraBenverkehrsflachen (Nr. 1) 42.630 n2

StraBenverkehrsflachen  Eingriff in  das 42.630 n2

Landschaftsbild

Ausgleichsflachen Verkehrsflachen

Gemeinbedarfsflache 4.947 n2

Bauflachen (WA) 77.017 m2

Bauflachen (WA) 25.531 m2

Bauflachen (MI) 4.725 m2

Bauflachen (SO) 7.238 m2

Bauflachen Eingriff in das Landschaftsbild 119.458 n2

Ausgleich Bauflachen

Gesamt 162.088 m2

Ausgleichsbedarf StralRenverkehrsfla-

chen (Nr. 1)

Ausgleichsbedarf Bauflachen (Nr. 2)

Ausgleichsbedarf gesamt

Ausgleichsflachen Ausgleichs-
bedarf

Ausgleich fur Verkehrsflachen Nr. 1 (Ge- 42.630 n
markung Paderborn, Flur 34, Flurstick 123
teilweise)
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Versiege Eingriff

gelungs-
lungs-
grad

0

0

1,0

0,4
0,4
0,6
0,6
1,0

0

42.630 m2

1.978 n2
30.807 n2
15.318 n?
2.835 m2
7.238 n2

Faktor

=Y

1,0
1,0
1,0
1,0
1,0

Aufwer-
tungs-
faktor

1,0

206.060 m2

Summe

42.630 n2
4.263 m2

46.893 m2
1.978 n2
30.807 n®2
15.318 n2
2.835 m2
7.238 n2
11.946 n2
70.122 @

100.806 m2

46.893 m2

70.122 m2

117.015 m2

46.893 m2
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Der Ausgleich fur die Bauflachen (Nr. 2) 11.500 m2 70.122 m2
wird im Rahmen des Projektes Flussland-

schaft-Pader nachgewiesen. Die hochwer-

tigen O©kologischen Malinahmen ergeben

einen rechnerischen Ausgleich in der Gro-

3e von 58.176 nm2.

Folgende detaillierte Zuordnung wird getroffen:

Dem Eingriff durch neue Verkehrsflachen in der Grol3e von 46.893 m2, im Eingriffs- und
Zuordnungsplan mit (1) gekennzeichnet, werden Teilflachen des stadtischen Grundstiicks
der Gemarkung Paderborn, Flur 34, Flurstick 123 in der GroRBe von 46.893.m2 mit dem
Aufwertungsfaktor von 1,0 als Sammelausgleichsflache zugeordnet. Im Eingriffs- und
Zuordnungsplan ist die Flache mit [1] gekennzeichnet.

Dem Eingriff durch neue Bauflachen (Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet, Sondergebiet
sowie Gemeinbedarfssflache) in der GréRenordnung von 70.122 m2, im Eingriffs- und
Zuordnungsplan mit (2) gekennzeichnet, werden 6kologische Aufwertungsmahnahmen auf
den stadtischen Grundsticken der Gemarkung Paderborn, Flur 8, Flurstiicke 69, 52, 53, 54,
211, 32, und 219 teilweise in der GroRe von 6.600 m2 sowie Teilflachen aus dem stadtischen
Grundstuck der Gemarkung Paderborn, Flur 8, Flurstick 260 in der GroBe von 5.000 m2
zugeordnet. Im Eingriffs- und Zuordnungsplan sind die Bereiche mit [2] gekennzeichnet.

Auf den Ausgleichsflachen finden folgende MalRhahmen statt.

Als Ausgleich fur den Eingriff durch Verkehrsflachen werden bisher intensiv genutzte land-
wirtschaftliche Teilflachen des Flursticks 123 entweder unter Verzicht von Dinge- und
Spritzmitteln als Acker extensiv bewirtschaftet oder als Ackerbrache durch regelmaRigen
partiellen Umbruch dauerhaft gesichert.

Der Ausgleich fur die neuen Bauflachen wird im Rahmen des Projektes ,Flusslandschaft Pa-
der" nachgewiesen. Im Bereich der Dammpader, Bdrnepader, Rothobornpader und der Die-
lenpader, Flur 8, Flursticke 69, 52, 53, 54, 211, 32, und 219 teilweise, sollen folgende
Malnahmen umgesetzt werden:

. Wiederherstellung der 6kologischen Durchgdngigkeit durch Einbau einer rauen Sohl-
gleite / Sohlrampe,

. Rickbau von Uferverbauanlagen; Abflachen der Ufer; Anlage von Substratdepots;
Ausbildung von Flachwasserzonen,

. Renaturierung mehrerer Quelltépfe und Bereitstellung notwendiger Entwicklungsraume
im Quellumfeld,

. Anlage eines Nebengerinnes zwischen Rothoborn- und Dielenpader mit dem Ziel der
Wiederherstellung der 6kologischen Durchgéngigkeit der Paderarme,

. Bereitstellung eines Entwicklungskorridors fur die angrenzenden Paderarme im Be-
reich einer ehemaligen Géartnerei: Rickbau der Auffullungen; Einbau von Totholz; dy-
namische Entwicklung der Uferzonen,

. Punktuelle ErschlieBung fir FuRganger durch Naturbeobachtungspunkte zur Verbes-
serung der Erlebbarkeit,
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. Einbeziehung vorhandener Gehélzbestande, Entfernen von Neophyten (Staudenkndte-
rich) sowie anderer nicht naturraumtypischer Gehoélze und Férderung autochthoner,
naturraumtypischer Ufervegetation.

Auf Flachen des Flurstiicks 260 im Bereich der Maspernpader werden folgende MalRnahmen

umgesetzt:

. Ruckbau von Ufer- und Sohlverbau sowie mehrerer Wehre,

. Aufweitung des Gewassers; Abflachung der Ufer; Ausbildung von Flachwasserzonen,
Kolken, Inseln und Buchten,

. Wiederherstellung der 6kologischen Durchgéangigkeit durch Einbau rauer Sohlgleiten /

Sohlrampen,
. Bericksichtigung bestehender Nutzungsanspriiche,
. Einbeziehung vorhandener Geholzbestande, Entfernen nicht naturraumtypischer Ge-

hodlze und Férderung autochthoner, naturraumtypischer Ufervegetation.

Far die im Rahmen des Projektes ,Flusslandschaft Pader im Bereich der Damm-, Bérne-,
Rothoborn- und der Dielenpader geplanten MalRnahmen, wurden auf Basis der
Wasserrahmenrichtlinie des Landes NRW, Kosten von 1.000.000 € brutto und fur die
geplanten MaRnahmen im Bereich der Maspernpader Kosten von rd. 400.000 € brutto
ermittelt.

Der finanziell und geldmaRig umgerechnete Ausgleichsbedarf der neuen Bauflachen wird als
Komplementarmittel der Stadt Paderborn zur Verwirklichung der vorgenannten MalRnahmen
genutzt.

Die mit der Umsetzung der vorgenannten MaRnahmen im Bereich der Pader zu erzielende
hohe oOkologische und naturéasthetische Aufwertung des Gewdéssers sowie die allgemeine
Verbesserung der Erlebbarkeit der Flusslandschaft Pader lassen es unter besonderer
Bericksichtigung der hierfur erforderlichen finanziellen Aufwendungen vertretbar erscheinen,
den rechnerischen Ausgleichsbedarf von rd. 7,0 ha auf den vorgenannten rd. 1,2 ha grof3en
Flachen nachzuweisen.

Die Umsetzung der AufwertungsmalRnahmen auf den rd. 1,2 ha groen Flachen wird im
Rahmen der Abwégung hoéher gewichtet als ein Ausgleich mit dem Faktor 1:1. Zumal am
Verfahren beteiligte Behodrden wie die Landwirtschaftskammer sowie die Bezirksregierung
Detmold ausdricklich begrifRen, dass groRe Teile des erforderlichen Ausgleichs nicht auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen nachgewiesen und somit der Landwirtschaft entzogen
werden, sondern im Rahmen des Projektes ,Flusslandschaft Pader* nachgewiesen und
verwirklicht werden kdénnen.

Unter Berucksichtigung aller Aspekte und Belange werden die durch den Bebauungsplan
Nr. 300 ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft mit den vorgenannten Ausgleichs-
malnahmen ausreichend kompensiert. Eine Umsetzung des Bebauungsplanes ist aus Um-
weltgesichtspunkten deshalb unbedenklich.

9. Sonstige Festsetzungen
Niederschlagswasserableitung nach Landeswassergesetz (LWG) NRW:

Aufgrund der vorherrschenden Boden- und Untergrundverhéltnisse kommt eine Nieder-
schlagsversickerung nicht in Betracht. Deshalb erfolgt die Ableitung des Niederschlagswas-
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sers der bebauten und befestigten Flachen Uber Regenwasserkandle. Das Regenwasser
wird dem Entwdasserungstiefpunkt am nordwestlichen Planbereich zugeleitet und dort in das
Gewadsser an der StraBe Im Goldgrund eingeleitet. Die Ruckhaltung der Niederschlagsab-
flisse erfolgt nicht unmittelbar im Planbereich, sondern unterhalb im Hochwasserrickhalte-
becken Krumme Grund 1.

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Fl&-
chen an die stadtische Regenwasserkanalisation anzuschlieBen (Anschlusszwang). Techni-
sche Versickerungsanlagen sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriberlassungspflicht
LWG NRW. Weitere Auskiinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

10. Flachenbilanzierung

Der rd. 20.6 ha gro3e Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 300 sieht rd. 12 ha Bauflachen,
fur Wohn- und Mischgebietsflachen sowie fir Gemeinbedarfs- und Sondergebietsflachen,
vor. Fur ErschlieBungsanlagen sieht der Bebauungsplan ca. 4,2 ha Verkehrsflachen vor, von
denen rd. 1,3 ha auf die vorhandene Driburger Stral’e entfallen. Mit dem Bebauungsplan
werden dartber hinaus rd. 3 ha 6ffentliche Grunflachen festgesetzt. Eine exakte Bilanzierung
ist dem Punkt 8.4 (Ausgleich und Kompensation) der stddtebaulichen Begrindung zu ent-
nehmen.

11. Hinweise / Sonstiges
In den Bebauungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen:

Kampfmittelfunde

Nach vorliegenden Informationen ist nicht auszuschlieBen, dass in Teilen des Plangebietes
noch mit Kampfmittelfunden zu rechnen ist. Deshalb ist vor Baubeginn eine Sondierung der
zu bebauenden Flachen und Baugruben durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfa-
len-Lippe erforderlich. Sollten dartiber hinaus bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige
Gegenstadnde oder aulRergew6hnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Si-
cherheitsgrinden sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst West-
falen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehérde oder die Polizei zu verstandigen.

Archéologische Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt wer-
den, ist nach 88 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Ge-
meinde oder dem LWL - Arch&ologie fir Westfalen, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld,
Tel. 05 21 / 5 20 02 50, Fax: 05 21 / 5 20 02 39, E-Mail: Iwl-arch&ologie-bielefeld@Iwl.org
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten,
um so eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kdnnen.

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen ist 14 Tage vor Aushub des
Mutterbodens - fur die herzustellenden BaustraBen oder anderer Infrastrukturarbeiten - die
Stadtarchdologie Paderborn (LWL-Archaologie fur Westfalen /Stadtarch&ologie Paderborn,
Busdorfwall 2, 33098 Paderborn, Tel.: 05251 / 6931797) zu informieren.
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Hochwasserschutz

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und koénnen jeden treffen. Hierfir werden MalRnahmen zur Bau- und
Risikovorsorge empfohlen. Uber Madoglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die
Hochwasserschutzfibel ,Objektschutz und bauliche Vorsorge" des Bundesministerium fur
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, (2013).

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundsticksgestaltung (Zugange,
Lichtschachte, Einfahrten, etc.) ist die Ruckstauebene zu beachten. Unter der
Rickstauebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen muissen nach DIN-EN-
Norm 12056-4:2000 gegen Rickstau gesichert werden. Als Rickstauebene werden 0,30 m
tber der Kanaldeckelhohe des ersten Schachtes des Hauptkanals oberhalb der Einmindung
der jeweiligen Grundsticksanschlussleitung definiert.

Erneuerbare Energien

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind in, an und auf Dachflachen und Au-
Renwandflachen ausdricklich zuléassig.

Bei einer Erdwarmenutzung (oberflaichennahe Geothermie) sind die hydrogeologischen Ver-
haltnisse im Plangebiet zu bericksichtigen. Hieraus kénnen Einschrdnkungen in Bezug auf
die ErschlieBung der Warmequellen Grundwasser und Erdwarme resultieren (u. a. Begren-
zung der Bohrtiefe, hydrogeologische Fachbegleitung). Die Nutzung von Grundwas-
ser/Erdwarme unterliegt dem Wasserrecht. Fir derartige Nutzungen ist daher vorab eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Behdrde einzuholen.

Baugrundeigenschaften / Baugrunduntersuchungen

Das Plangebiet befindet sich Uber verkarstungsfahigem Mergelkalk- und Kalkmergelstein.
Aufgrund der Bodenverhaltnisse im Plangebiet wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften
objektbezogen, insbesondere im Hinblick auf die Tragfahigkeit und das Setzungsverhalten,
zu untersuchen und zu bewerten. Hierbei sind folgende Aspekte zu berticksichtigen:

. Unterirdische Hohlraume sind nicht auszuschlie3en.

. Die den Karstkluftgrundwasserleiter schiitzenden Deckschichten sind innerhalb des
Plangebietes unterschiedlich méchtig.

. Der Kiluftgrundwasserleiter ist sehr verschmutzungsempfindlich: bei Bohr- und

Bauarbeiten sind Verunreinigungen des Karstkluftgrundwasserleiters auszuschlielRen
(Grundwasserschutz). Bei Bohrarbeiten im Karstgrundwasserleiter kommt nur Trinkwasser
als Spulmittel in Frage.

Vogelschutz
GrolRe Glasflachen sind so auszufuhren, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden wer-
den.

DIN-Normen/Richtlinien
Die DIN-Normen und Richtlinien kénnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt
eingesehen werden.

Starkniederschlagsereignisse

Aufgrund der vorhandenen topografischen Situation ist bei Starkniederschlagsereignissen
mit verstarktem Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser Uber die StralBenquerschnitte
zu rechnen.

Bei der Errichtung von Tiefgaragen, insbesondere im Bereich der im Bebauungsplan mit
Gruppe 6 (Gr. 6) gekennzeichneten Flachen, sind die Tiefgaragenzufahrten daher so anzu-
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legen, dass sie vor Uberflutungsgefahr geschiitzt sind. Es empfiehlt sich im Bereich der Zu-
fahrt eine Schwelle anzuordnen, die mindestens Uber der StraRenoberkante liegt.

Ebenso sind Gebdudezugéange und Lichtschachte vor abflieBendem Oberflachenwasser aus
hoher liegenden Gelandebereichen durch geeignete MaRnahmen zu schitzen.

12. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 300 ,Springbach Héfe* besteht aus der Bebauungsplanzeichnung
und einem Eingriffs- und Zuordnungsplan mit der Darstellung der Eingriffs- und Ausgleichs-
flachen. AulRerdem ist eine stddtebauliche Begrindung mit einem Umweltbericht inklusive
eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages beigefigt. Der Umweltbericht inklusive des Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrages stellt einen separaten Teil der Begriindung dar.

13. Bodenordnung

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 300 ,Springbach Ho6fe" befinden sich samtlich im Ei-
gentum der Stadt Paderborn. MalRnahmen zur Bodenordnung sind deshalb nicht erforderlich.
Mit der Umsetzung der Planung kann nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes um-
gehend begonnen werden.

14. Kosten

Fur die ErschlieBung des Plangebietes sowie den erforderlichen Ausgleich ist mit folgenden
geschatzten Bruttokosten zu rechnen:

Kanalbaukosten: 5.800.000 €
StralRenbaukosten: 6.400.000 €
Grinanlagen 2.500.000 €
Ausgleichs- und KompensationsmafRnahmen: 570.000 €

Durch die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen findet eine teilweise Refinanzierung der
StralRenbaukosten sowie der AusgleichsmalRnahmen statt. Auch wird eine Refinanzierung
der AusgleichsmalRnahmen durch den Verkauf der Grundstiicke erfolgen.

15. Gesamtabwéagung

Vor dem Hintergrund des zuvor beschriebenen Bedarfs an Wohnbaupotentialen, insbeson-
dere auch fur junge Familien und Einwohner in der Familienbildungsphase ist es aus Sicht
der Stadtentwicklung unumgénglich, auch weiterhin Neubaugebiete auszuweisen.

Aufgrund der zentrumsnahen Lage, der bestehenden guten Infrastrukturanbindung sowie der
vorherrschenden Grinstrukturen bietet das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 300 sehr

gute Voraussetzungen zur Bereitstellung eines Teiles der vorgenannten Wohnbaupotentiale.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 300 ,Springbach Héfe" soll zeitnah die Bereit-
stellung von Bauflachen fur alle Bevodlkerungsgruppen ermdéglicht werden. Dabei wird als
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stadtebauliches Ziel, ein attraktives, innovatives und familienfreundliches Wohnquartier mit
gemischter Baustruktur angestrebt, das eine hohe stddtebauliche Qualitat ermdglichen soll.
Die im Rahmen des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen ermdglichen eine stéadte-
baulich sinnvolle Abrundung der baulichen Entwicklung im Bereich der Driburger StralRe.
Dabei wird mit den im Bebauungsplan festgesetzten Griinbereichen eine bestmdgliche Ein-
bindung in den vorhandenen Freiraum gewé&hrleistet.

Die getroffenen Festsetzungen zu Geb&audetypologien sowie die Mdglichkeit verschiedenster
Grundstuckszuschnitte lassen eine Vielzahl von unterschiedlichen Bauformen zu und be-
ricksichtigt hierbei insbesondere die Wohnbedurfnisse weiter Kreise der Bevdlkerung sowie
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Mit dem geplanten Nahversorger wird eine gute
fuBlaufige Versorgung des Neubaugebietes mit Gitern des taglichen Bedarfes sichergestellt.
Mit der Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache zur Errichtung einer Kindertagesstatte sowie
sonstigen Grun- und Spielbereichen werden die Bedurfnisse aller Bevélkerungsgruppen be-
ricksichtigt.

Wie in der stadtebaulichen Begriindung zuvor dargelegt, sind kleinere Teile des
Plangebietes larmtechnisch vorbelastet. Aufgrund der Plangré3e, der vorhandenen Lage und
Struktur sowie der Notwendigkeit, neue innerstadtische Baugrundsticke anbieten zu kdnnen,
kann aus larmtechnischer Sicht nicht in allen Bereichen ein ausreichend grol3er Abstand zur
Larmquelle (Driburger Stral3e) eingehalten werden. Der notwendige Larmschutz wird -wie in
der stadtebaulichen Begriundung erlautert- durch Larmschutzwénde sowie passiven
Schallschutz gewahrleistet.

Um hier ein vertragliches Nebeneinander sicherzustellen, erfolgen hierzu im Bebauungsplan
entsprechende Festsetzungen und Hinweise sowie eine Darstellung der durch Verkehrslarm
vorbelasteten Bereiche. Mit diesem Wissen haben die kiinftigen Bewohner die Mdéglichkeit,
im Rahmen der architektonischen Selbsthilfe schutzwirdige Raume und deren Beliftung
sowie ggf. Balkone vorrangig in die zur Driburger StralBe abgewandten Sidseite zu legen
oder durch passive SchallschutzmaRnahmen AulRenbereiche wie z. B. Terrassen durch eine
Larmschutzwand schitzen und damit Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm vermeiden.

Die beiden HaupterschlieBungsstralen, die nérdlichen Stichwege als auch die sudlichen
ErschlieBungsstrallen weisen ausreichende Breiten auf, um neben der ErschlieBung der
angrenzenden Baugrundstiicke auch notwendige 6ffentliche Stellplatze anlegen zu kdnnen.
Die Bebauungsabstdnde innerhalb des Plangebietes fuhren unter Berlcksichtigung der ma-
ximalen Geb&udehtdhe zu keinen nennenswerten Verschattungen der Geb&ude untereinan-
der. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erlauben ausdriicklich Photovoltaikanlagen
und Sonnenkollektoren in, an und auf Dachflachen und AuBenwandflachen.

Mit der Ausweisung entsprechender Neubauflachen werden neben den vorgenannten As-
pekten auch langfristig die oberzentralen Aufgaben der Bischofs- und Universitatsstadt Pa-
derborn, wie das Vorhalten entsprechender kultureller, kirchlicher, sozialer, gesundheitlicher
und sportlicher Einrichtungen sowie notwendiger regionaler und Uberregionaler Versor-
gungseinrichtungen des taglichen und langfristigen Bedarfs, gesichert und gewéhrleistet.

Aus den vorgenannten Grinden ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 300 ,Spring-
bach Hofe stddtebaulich sinnvoll und nachvollziehbar.
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1. Umweltbericht

Der vom Umweltinstitut Hoxter im Oktober 2016 erstellte Umweltbericht inklusive seinem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag stellt einen separaten Teil der Begriindung dar.

Il Monitoring

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfihrung von Bauleitplanen auf die Umwelt zu Uberwachen (§ 4 ¢ BauGB). Die-
se Uberwachung soll dazu dienen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und AbhilfemalRnahmen zu treffen.

Derzeit werden im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 300
~Springbach Hofe" lediglich fir die notwendigen vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen
(CEF-Mallnahmen) durch den Verlust von mind. 5 Fortpflanzungsstéatten der Feldlerche wei-
tergehende UberwachungsmaRnahmen fiir erforderlich erachtet. Die erforderlichen Uberwa-
chungsmalnahmen erfolgen durch das stadtische Amt fir Umweltschutz und Grinflachen in
Abstimmung mit den zustdndigen Fachdienststellen des Kreises Paderborn.

Sollten sich im Rahmen der UberwachungsmaRnahme, Fehlentwicklungen zeigen oder eine
hinreichende Wirksamkeit der MalRnahme nicht dokumentieren lassen, werden in Abstim-
mung mit den Fachbehdrden geeignete AbhilfemaBnahmen getroffen, um die Vorausset-
zungen fur ausreichende Fortpflanzungsstatten der Feldlerche zu erbringen.

Die auf stadtischen Flachen durchgefihrten sonstigen KompensationsmalRnahmen werden
regelmaRig auf ihre 6kologische Wirksamkeit hin durch das Amt fir Umweltschutz und Grin-
flaichen Uberprift. Negativen Entwicklungen wird bei Bedarf durch geeignete Pflege- und
EntwicklungsmalRnahmen gegengesteuert. Die Effizienz der auf den zugeordneten Kompen-
sationsflachen durchgefiihrten AufwertungsmalRnahmen wird nach funf und nach acht Jah-
ren kontrolliert.

Aufgestellt:

Paderborn, 05.01.2017
Stadtplanungsamt
i. A. gesehen:

Daniel Schultze
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