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Bebauungsplan Nr. M78

fur das Gebiet

zwischen Detmolder Str., An der Talle, Siidgrenze der Flurstiicke 408, 406, Ostgrenze der Flurstiicke
572 - 575, Sidgrenze der Flursticke 575, 566, Eisenbahnlinie Paderborn - Bad Lippspringe, Klusheide -
weg, Talleweg, Beke

zur Festsetzung

von Art und Mal3 baulicher Nutzung, der iberbaubaren Grundstiicksflichen und der Verkehrsfldchen.

1. Allgemeines

1.1 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen Wohn-
gebiet sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 der Baunutzungsver-
ordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Bau-
nutzungsverordnung).

Im gesamten reinen Wohngebiet, mit Ausnahme der Sffentlichen
Verkehrs- u. Griinfldchen, werden Nebenanlagen und Einrichtun-
gen im Sinne des § 14 (1) Baunutzungsverordnung, soweit sie
nicht ausdriicklich zugelassen sind, ausgeschlossen (§ 14 (1)
Satz 3). Ausdriicklich zugelassen sind Schwimmbider im Freien,

Pergolen, Gartenhduser und Einrichtungen der Versorgungstri-
ger.

Die Errichtung von Garagen auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stliicksfldchen ist nicht gestattet (§ 23 (5) BauNVO).

2. Verkehrsfliachen

Maflstab 1:1000 Flur 1 und 2
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Gemarkung Marienloh

2.1 FuBwege sind beschrdnkt 3ffentliche Verkehrsfldchen. Sie diir-
fen nur von FuBgidngern sowie von Fahrzeugen zur Unterhaltung
der Kanalisation und der Versorgungsleitungen benutzt werden.
Ausnahmen sind in Notfdllen zugelassen.

Die Zufahrten zu Garagen in Einfamilienhiusern sind als befahr-
bare Rasenfldchen auszubilden. Fiir die Befestigung sind Grasbe-
tonsteine zu verwenden.

Liegen Garagenzufahrt und Hauseingang benachbart, so kann
diese Fldche zusammenhingend mit grauen Betonplatten befe-

stigt werden. Die befestigte Flidche ist m&glichst klein zu
halten.

/ ’\7?\ ®
il \123.291 12
i ;».v/ b/,

\ 4

R i
——

Gestaltung der Gebidude und Nebenanlagen

3.1 Allgemeines

3.1.1 Den rechteckigen Hausgrundrissen entsprechend sind die
Aufrisse der Gebdude mit Flachdichern in kubischer Form
blindig zu bauen. Gerundete und geneigte Bauteile sind zu-
gelassen.
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1\\jE§S\F>\‘*=?‘-~/ Flachddcher sind mit umlaufend gleichhohen waagerechten
thtfii\l7r\wﬁf‘7 Gesimsen aus Sichtbeton herzustellen. Die Gesimshdhe betrigt
s mindestens 0,60 m. Ausnahmsweise ist eine Gesimshdhe bis
zu 1,10 m zuldssig. Die Dachhaut ist kiesartig hell zu ge-

stalten. Dachiiberstinde sind unzuldssig.
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Sattelddcher (SD) sind mit dunkel
einzudecken. Der Dachiiberstand
recht gemessen, ggtragon. Drempel und Dachaufbauten sind
nicht gestattet.?~ Der DrempelausschluB gilt nicht fir Gebdudericksprunge.
Ergdnzung gem. RatsbeschluB vom 25. 11. 1993

& 3.1.3 Die Materialien sind in ihrer natiirlicher Farbe zu verwen-

) den oder deutlich erkennbar zu behandeln. Helle Farben, ins-
besondere "WeifR" und "Grau" sind zu bevorzugen. Auffillige
Farben sind an groBlen Flichen zu vermeiden.

getdnten braunen Pfannen
darf hochstens 30 cm, waage-
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a / \“~\‘ 3.1.4 Die Verwendung von gewelltem Kunstglas, dhnlichen Materialien

und Wellblech ist unzulissig.

/ 3.2 Wohngeb&ude
! ‘125.8
5 3.2.1 In geschlossener Bauweise sind keine Balkone, sondern nur
Loggien zuldssig. Bei offener Bauweise sind Balkone h&ch-
stens Uber eine Front- oder Giebelldnge zuldssig. Die Erd-
" geschofwohnungen sind auf abgegrenzte Terrassen zu Sffnen.

Balkon- und Loggienbriistungen sind senkrecht auszubilden
und kénnen mit den notwendigen Einrichtungen fiir wWind-,

e Sonnen- und Sichtschutz ausgestattet werden. 5
1
/ 3.2.2 Fir Wind-, Sonnen- und Sichtschutz ist, sofern nicht durch
o / die Art des Bauk&rpers dieser Schutz gewdhrleistet ist, Holz
= zu verwenden.
" y
/ 3.2.3 Sichtbare Sockelausbildungen sind untersagt.
/
/
——_/_ y 2.3 Garagenbauten
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g A g o F o o e 4 Garagenbauten sind in Zeilen oder Gruppen mit gleichhohen Ge-
e e, ! i [“ 1 simsen und gleicher Dachoberkante zu errichten. Kellergaragen
\fo f ' T el s . sind unzuldssig, sofern sie in der Bebauungsplanzeichnung nicht
1297 / g S ausdriicklich festgesetzt sind.
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. é- / P 124.6 ) 3.4 Nebenanlagen
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' / \ Seilkie Millboxen sind so aufzustellen, dafB sich gleichlange Zeilen
; ¥\ mit den Offnungen gegeniiberstehen. Eine Seite zwischen den

Zeilen ist abzumauern. Zwischen den Boxen ist der Boden zu
befestigen.
Verteilerkdsten flir Versorgungsleitungen sind in Verbindung

mit den Sichtschutzmauern fiir Miillplitze oder vor Winden auf
eigenen daflir vorgesehenen Trigern frei aufzustellen.

Rundfunk- und Fernsehantennen sind fiir Hauszeilen und Haus-
gruppen als Gemeinschaftsanlagen vorzusehen. Sie sind ent-
weder auf dem Dach oder als freistehende Anlagen mit erd-
verkabelten Zuleitungen zu errichten. Einzelantennen sind
nur unter Dach zul&ssig. i

"Einfriedigungen und Bepflanzungen

Einfriedigungen sind ausschlieflich fiir Hausgirten der Einfa-
milienhduser zuldssig. Flir Vorgdrten ist jede Art der Ein-
friedigung unzulidssig. ‘

4.2 Umzdunungen sind aus dunkelfarbigem kunststoffummantelten
Maschendraht an Stahlprofilen, 80 cm hoch, herzustellen. Sie
sind 80 cm hinter der Grundstiicksgrenze zu errichten und mit
einer Hecke, die bis zu 1,80 m hoch werden kann, vorzupflanzen.

1:10000

Ubersichtsplan Zwischen den Hausgdrten kann ein kunststoffummantelter Maschen-—

draht bis zu 80 cm HBhe auf der Grundstiicksgrenze, durch Pflan-
zenstreifen eingegriint, errichtet werden.
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Stacheldraht ist grundsdtzlich unzulissig.

Gartenhofe (Winkelh3user) sind massiv 1,80 m hoch abzuschliefen.
Der Abschluf ist, wie Umzdunungen mind. 80 cm hinter die Grund-
stlicksgrenze zurlickzusetzen und zu begriinen. Der Abschluf ist
herzustellen als Mauer aus dem Material des dauptgebidudes.
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4.3 Fiir jeden Garten kann ein Zugang mit Tir vorgesehen werden. Die
Tiir ist so hoch wie die Einfriedigung, aus Holz auf Stahlkon-
struktion, herzustellen.
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. ,”;ff ?&nmhmnn' 4.4 In jeden Hausgarten ist ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen.
*123.6 " " o d
5 E SN 4.5 Vorgdrten sind mit Schmuckgriin zusammenhingend zu bepflanzen
" 1240 694 7 Y (§ 9 (1) 25 BBauG).
(& 28 b
') ,QfgiQf;? 4.6 D@e privaten Flﬁchen"im ?ereich der mehrgeschossigen Bauten
/T pdse sind als nutzbare Grinfldchen anzulegen.
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“ ~'%% / 5. Versorgungsflichen
(‘a,%’djﬂ‘ ‘
/o e Y Die Versorgungsleitungen einschlieBlich der Standpldtze fiir die
P AT Lampenmasten und die Einrichtungen fiir die Ableitung der Abwisser
L22o /e 0 sind zu legen in
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5.1 die Offentlichen Verkehrs— und Griinflichen
Der Bebauungsplan wurde nach

der Offenlegung oufgrund von Be - 5.2 die privaten Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 21 BBauG)
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BESTANDSANGABEN | RECHTSGRUNDLAGEN

Kartengrundlage: Stadtgrundkarten

Paderborn, den gez, Krall

Stadt. Vermessungsdirektor

Geltungsbereiches des Bebauungs -

bereiches

innerhalb der Verkehrsflache
nachrichtlich dargestellt

bauungsplanzeichnung und dem Grund -

lung des Planinhalts (Planzeichen VO)

gez. Watermann

Fur die Erarbeitung des Planentwurfs .

Technischer Beigeordneter

Es wird bescheinigt, dafl die Festlegung

Der Rat der Stadt hat am 9 101975

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt hat nach ¢ I

&1

Dieser Bebauungsplan ist nact

(lie Genehmigung dieses Bebauungs-

6.2

K .. o i . £ & : denken und Anregungen gedndert.
Art und Mafl3 baulicher Nutzung und uberbaubare Grundstucksflachen Verkehrsflachen Grunflachen Weitere Nutzungsarten e e i R e
¢'¢" 2 und 8 bis 12 des Bundesbauge - 4 DEZ. 1989 Grinfldichen besonders festgesetzten Flichen, die im iibri-
. - o - . " seaaamaer] L g FoGa Gemeinschaftsgaragen, FD, L : : 23. 6. 1960 FRRracen, J gen weiterhin von den Eigentiimern entsprechend den Festsetzun-—
WR . ot @ Zahl der Vollgeschosse zwingend Grunden des Immissionsschutzes Offentliche Verkehrsfldche | Offentliche Grunflache L _06a_ i Zailen vu errichien : \ 1 Wohngebaude mit Hs. Nr u. setzes (BBaouG) yom 5. Der Stadtdirektor gen der Bebauungsplanzeichnung genutzt werden k&nnen (& 9
Reine Wohngebiete y ; mit einer Garage geschlossen werden. oo L Geschofzahl (BGBI.1S.341) i.d.F. der Bekannt - IV (1) 21 BBauG).
5 f#%blhz?rrzzlzlgesc L 2 ; o - . .. Nicht uberbaubare Grund- B KST Kleinnetzstation ) machung vom 18. 8. 1976 (BGBI. I S.
WA Allgemeine Wohngebiete i i E:' e Fofiiions stucksflache - Vorgarten T wartschafts-u. Industriegebaude| 2256 ) : Die privaten Fldchen fiir den ruhenden und flieBenden Verkehr
0,4 Grundflachenzahl Das Gebdude ist an der nordostlichen - Kobelverteilerschront UL mit Geschofizahl & 103 der Bauordnung fiir das Land und die ;:Ln der Be.k.)auur‘xgspl angeich{lung'besond?rs gekennzeicr}_
B dstick fir den z.B @ Geschossflachenzahl Grundstdcksgrenze als Grenzbau s Straflenbegrenzungslinie, MChE Loprboubace Bras Nordrhein - Westfalen (BauO NW) i.d.F. gzﬁf;egiigitggr(}gigiéaigi;esﬁgf Ei; E;;egna:itzg?srfﬁ:t Efi?\l,l;—
GaugrqandUCf U'rt Be- R zu errichten. Zur siddwestlichen Begrenzung sonstiger SHickanuche e : der Bekanntmachung vom 27. 1. 1970 t Flich fiir d ph nden und flienR rpld v keh m"tp i
i skl g/o geschlossene /offene Bauweise " s . Verkehrsflachen s========_ Verbindliche Sichtschutz - b e . : 459 en achen TUr den ruhencen u lebenden Verkenr mit elnem
grenzung Grundstucksgrenze ist ein Gebdude - . . auern. 180 m hoch. im 20 Héhenlinie (GV.NW.S.96) in Verbindung mit &° gez. Koster beschrdnkten Fahrrecht fiir Fahrzeuge zur Unterhaltung der Ka-
b1 besondere Bauweise abstand von 3,0m einzuhalten. N~ ‘ . “ G;—J Kinderspielplatz ’; Ltle : '1 d o d;rau/?en- Abs. 4 BBauG und ¢4 der 1.Verodnung : _ saye nalisation und der Versorgungsanlagen zugunsten der Stadt Pa-
SD Satteldach 4. 23°-33° Die Gebdude sind jeweils an der Dieser seitliche Grenzabstand muf3 | l-——==  Sichtdreieck el it | zur Durchfihrung des Bundesbauge - Technischer Beigeordneter derborn und der Versorgungstrdger belastet. (§ 9 (1) 21, § 126
501 Satteldach X 23° sudwestlichen Grundsticksgrenze aus Grunden des Immissionsschutzes W— Fléche fir die Forst - haut A Hohenpunkt setzes vom 29.11.1960 (GV.NW.S433), (1) ?BauG) .
: it ei : fﬁﬁ oder Landwirtschaft . - ils | : . , . = '
sp? Satteldach 2. 38° als Grenzbauten zu errichten. REE Spbe Girage praciiigsen Flachen fur Bahnanlagen, \j/ewe/c/js = d.i)r z‘f' ielt:n.n:enNFatsz‘sjing, Die Festsetzungen Uber die Gestaltung Weitergehende vertragliche Vereinbarungen Bleiben unberiihrt.
o e : T i e bauliche Nu A :
&———  Firstrichtung S EAPSRAND, SRR it Pflanzgebot fir fldchenhafte nachrichtlich dorgesteilt o e e s s La L gem. & 103 Bau O NW in Verbindung
£D ik fch grenze ist ein Gebdudeabstand von  _ o o o Abgrenzung unterschiedlicher : Anpflanzungen Sichttidche fir BaRyaniogen — vt s oee e FlUrQrenze er orunagstu 9 : mit & 4 der ersten VO zur Durch -
achdac : A o -~ ichtflache fu : . - i d.F k 55 L ‘ :
3,0 m einzuhalten. Dieser seit Nutzung ' <\\‘/> B e M (e Weltare Signaturen Sishe DIN 18702 ordnung - BauNVO ) i.d. F. der Bekann Bohreric dits EBouG wotdes genshmigt. e e i S
liche Grenzabstand mufl aus —— Baugrenze , Pflanzbindung (Erhaltungs - machung vom 15.9.1977 (BGBI. I S .
& ebot ) fir Bdume und Baum- : ) ) g b . ! )
= gnuwgn S e ik 3 , . d Paderborn, den 1. 3. 1981 6.1 Fiir jede Wohneinheit ist eine Garage, fiir je zwei Wohneinhei-
. o ch Y ' ] VONETIE SEEE (8 ARoTReCong ey Der Oberkreisdirektor ten zusdtzlich ein Stellplatz vorzusehen.
o e e b ittt R i it HN BN B (Grenze des raumlichen g Offentliche Grinfldche Der Gesamtplan besteht aus der Be - Bauleitplane sowie uber die Darstel- g
ordnung vom 19.1. 1965 % [: ‘:I

Terrassen bei Mietwohnungen sollen durch eine 3,00 m lange,

Mdérz 1978 [ stucksverzeichnis. vom 19. 1.1965 (BGBI.1S 21). 1,80 m hohe Wand geschiitzt werden.
Stand vom Médrz planes. - : - 3 bai - (Dienstsiegel)
5. JAN. 1978 Sl G des Anderungs AﬁféTMW7ISteme bl Sie sind abgel8st von der Hauswand aus dem Material der Aulen-
b ! ’“ renze des Anaerungs - gefugt.

haut oder aus Holz herzustellen.

Gartenhduser sind 3,00 m breit, 2,00 m tief und 2,10 m hoch
aus Holz mit Flachdach versehen zu errichten.

, ‘ , . ' - < BBauG mit Verfugung vom 10. 2.1981 lanes ist nach ¢ 12 BBauG
Baudezernat der stdadtebaulichen Planung geometrisch nach ¢ 2(1) BBauG die Aufstellung dieses mit Begrindung hat nach § 29(6) BBauG BBauG diesen Bebauungsplan als m;] [, Iwc,deng : :m 11, APR. 1961 ortsublich be - ]
' ' g | { je Dauer eines Monats, Satzung beschlossen genehmig ) ; AR,
Pacerborn. det 8. JAN. 1375 eindeutig ist. Bebauungsplanes beschlossen. auf die Dau i Th % .. i S 4 DEZ 180 PR = TR Lo . . . ‘
Der Aufstellungsbeschlull wurde am vom 1§, MRZ 1979 bis b P . er . - ety J €£.4 In allen Neubauten ist die Verwendung von festen oder flijis-
c | Tiefbauamt 5 JAN. 1 ortsublich bekanntgemacht. einschliefllich, offentlich ausgelegen. 13. APR. 1981 sigen Brennstoffen fiir den Betrieb von Gebdudeheizungen nicht
AmSttchZ;eStt(\Jnc/j'th:?:nung | i - g Ort und Zeit der offentlichen Auslegung Fur den Rat Fur die Stadt- Detmold, den 10. 2. 1981 Padérborn, qen ek At
L. 1 I { 2 )
. i ? Der Stadtdirektor p 5 d 12. MRZ. 1979 sind am 10. MRZ 1979 ortsublich der Stadt verwaltung Dor Regierungsprasident Der Stadtdirektor : :
| aderborn, den | t » }dmv LA V. €..5 Bie der Detmolder Strafe zugewandten Wwohngebdide sind im
gez. Knickenberg g gez. Rensing : I.A. Der Stadtdirektor bekanntgemacht worden. _ Grundrif so zu gestallten, daR die Wohn- und Schlaf:Hume
| Ltd. Stadt. Baudirekt e SR, P . DEZ. 1608 gez. Schwiete gez. Ferlings nach Slid-Westen oder Nord-Westen liegen.
Dipl. Ing. ! . Stadt Baudirektor gy o . Der Stadtdirektor _
Ui&ﬂStSlegel LA Burgermeister Stadtdirsktor (Dienstsiegel)
Dienstsiegel gez. Késter
— gez. Krall gez. Koster gez. Schniickel gez. Nolden gez. Koster i, Giseel Fecnainihes Beiettinates
gez. Koster ; 3 A
Stadt. Vermessungsdirektor Technischer Beigeordneter Stadt. Verwaltungsrat Ratsherr Techn. Beigeordneter X




