BEBAUUNGSPLAN NR. S 199 IV. Anderung
.Meerhof*

Stand 05.02.2016

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG
Stand: Satzung

A.

11

12

Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 Ba  uGB)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1  BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Unzul&ssig sind gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

Eingeschranktes allgemeines Wohngebiet (WA*) ge m. § 4 BauNVO
Unzulassig sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carport), Stellplatze und Nebenanlagen sind gem. § 23
BauNVO auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Fir die
vorgenannten Anlagen gelten unverandert die Bestimmungen des 8§ 19 BauNVO zur
Berechnung der zulassigen Grundflachenzahl.

Die Lange des Zufahrtsbereiches zwischen bauordnungsrechtlich zuldssigen Garagen bzw.
Uberdachten Stellplatzen (Carports) und der offentlichen Verkehrsflache muss mindestens 5 m
betragen. An den Langsseiten haben Garagen bzw. Uberdachte Stellplatze einen
Mindestabstand von 1,0 m zu Verkehrsflachen einzuhalten. Der Zwischenraum ist zu
begrinen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen — Grundflachenza  hl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V.
mit § 17 BauNVO

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA) wird die festgesetzte Grundflachenzahl von
0,4 durch die Festlegung der tiberbaubaren Flachen eingeschrankt.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Innerhalb des eingeschrénkten allgemeinen Wohngebietes (WA*) sind max. 2 Wohneinheiten
pro Wohnhaus zulassig.

Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten gem. 8 9 A bs. 1 Nr. 11 BauGB
Pro Grundstick ist eine Zufahrt in einer Breite von max. 3,00 m zulassig.

Gebaudehthen gem. § 9 Abs. 3 BauGB i. V. mit 8§ 16 u. 18 BauNVO

Aus Grunden des Hochwasserschutzes sowie um bei Starkniederschlagen eine
Uberflutungsgefahr zu vermeiden, sind die Baugrundstiicke auf die Hohe der angrenzenden
ErschlieBungsstralle aufzufullen. Dariiber hinaus ist bei Errichtung der Neubebauung auch
sicherzustellen, dass die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (OKFFB) um mindestens
0,15 Meter Uber der dem Grundstick angrenzenden StralR3engradiente liegt.

Die Wandhéhe (WH) wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenkante der
aufgehenden Wand mit der Unterkante Dachsparren und der an das Grundstiick
angrenzenden und im Mittel gemessenen Oberkante der nachstgelegenen ausgebauten
ErschlieRungsstralie.

Der gleiche Ausgangspunkt ist maRRgeblich fur die Ermittlung der Firsthohe (FH).
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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltei nwirkungen und sonstigen
Gefahren gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Der Planbereich liegt in einem Gebiet, das durch Verkehrslarm vorbelastet ist. Fir das
Plangebiet gelten die Larmpegelbereiche Il bis IV. Bei der Sanierung oder Neuerrichtung von
schutzbediirftigen Gebauden sind folgende Punkte zu beachten:

1. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereich gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ sind Geb&udeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen mit einem
resultierenden bewerteten Schallddmm-Mal3 R’y s €ntsprechend der nachfolgenden Tabellen
zu realisieren:

Larmpegelbereich Malf3geblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-
Aulenlarmpegel Mal3 des AulRenbauteils R’y res
in db(A) Aufenthalts- und Burordume und
Wohnraume ahnliches
[1] bis 55 30 -
(1] 56 - 60 30 30
[11] 61 - 65 35 30
[IV] 66 - 70 40 35
[V] 71-75 45 40
[VI] 76 - 80 50 45

2. In Schlafraumen und Kinderzimmern sind schalldampfende Luftungseinrichtungen (bzw.
alternativ vergleichbare Systeme) vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-Mal3 der
Fenster entsprechenden Einfliigungsdampfungsmall ausgestattet sind, sofern keine
Liftungsmaoglichkeit zur larmabgewandten Gebaudeseite besteht.

3. Von den Festsetzungen der vorherigen Punkte kann abgewichen werden, sofern im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die
Eigenabschirmung der Baukorper bzw. durch Abschirmung vorgelagerter Baukorper der
maf3gebliche AuRenldarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann
die hierzu in der Tabelle 1 aufgefiihrten Schallddmm-MaRe der Aul3enbauteile zu Grunde zu
legen.

4. AuBenwohnbereiche innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis IV sind auf der
larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen oder durch die Stellung von Nebenanlagen oder
Garagen und / oder massiven Einfriedungen mit einer Hohe von mindestens 2 m vor den
Verkehrsimmissionen der StraBen zu schitzen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV Nord
Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 12.11.2015, AZ.: 8000 651 702 / 215 UBS 015.

Die DIN 4109 sowie die VDI-Richtlinie 2719 kénnen im Stadtplanungsamt eingesehen werden.
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B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauG __ B)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

1. Gestaltung von Doppelhdusern
Beide Halften von Doppelhdusern miuissen hinsichtlich Dachneigung, Dachmaterial,
Dachfarbe, Traufhéhe, Fassadenmaterial und Fassadenfarbe einheitlich ausgefiihrt werden.

2. Dachgestaltung
Déacher sind als Satteldacher mit einer Dachneigung von 38° bis 45° auszufihren. Als
Dacheindeckung sind Dachpfannen oder Dachziegel in verwenden. Steigende Traufen sind
unzulassig.

3. Dachgauben
Dachgauben sind zulassig. Sie sind aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache zu
entwickeln. Im Spitzboden sind Dachgauben unzuldssig. Zudem muissen Dachgauben mind.
1,50 m unter der Firsthbhe enden. Seitengiebel missen von der Hausfassade sichtbar
vorspringen. Dachgauben und Dacheinschnitte missen mind. 2,00 m von den jeweiligen
Giebelwénden entfernt sein. Es sind auf einer Seite der Dachflachen jeweils nur Dachgauben
oder Dacheinschnitte zuléassig.

4, Fassadengestaltung
Die Fassaden sind in Putz oder Klinker herzustellen. Fassadenverkleidungen aus Holz oder
Metall sind nur fir untergeordnete Teilbereiche zuldssig. Mauerwerksimitationen, Kunststoff-
oder Faserzementverkleidungen sind nicht zulassig.

5. Vorgartengestaltung
Die befestigten Flachen fir notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange im
eingeschrankten allgemeinen Wohngebiet (WA*) dirfen bei freistehenden Wohnhausern
maximal 50 % des Bereiches zwischen der Baugrenze und der angrenzenden o&ffentlichen
Verkehrsflache einnehmen. Bei Doppelhdusern dirfen maximal 60 % des Bereiches zwischen
der Baugrenze und der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache fir die vorgenannten
Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Die Standorte fur Milltonnen und Miullcontainer in den Aul3enanlagen sind zu befestigen und
durch dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so
anzulegen, dass sie von der offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

6. Einfriedungen
Bauliche Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind als Mauern im Material und
Farbe des Hauptgebdudes, Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzdune und als
Metallgitterzaunen zulassig. Zaune sind mit heimischen Hecken oder heimischen Gehdlzen zu
hinterpflanzen. Die bauliche Einfriedung darf eine maximale Hoéhe von 1,00 m nicht
Uberschreiten. Die Einsehbarkeit in den Stralenraum ist zu gewéahrleisten.

7. Abstandsflachen gem. § 6 BauO NRW
In Bezug auf die Abstandsflachen gelten die Vorschriften des § 6 BauO NRW. Dabei ist
abweichend von § 6 BauO NRW bei der Ermittlung des Mal3es der Abstandsflachen nicht das
natirliche Gelande sondern die an das Grundstick angrenzende und im Mittel gemessenen
Oberkante der nachstgelegenen ausgebauten ErschlieBungsstraBe als Bezugspunkt
heranzuziehen. Bei Eckgrundstiicken ist der aus dem Hohenverlauf der beiden angrenzenden
StralRen errechnete Mittelwert maf3geblicher Bezugspunkt.

C. Sonstige Festsetzungen

1. Regenwasserversickerung gemal Landeswassergesetz (L WG NRW)
Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen
vollstandig zu versickern. Als Versickerungsanlagen werden die Flachenversickerung und die
Muldenversickerung vorgeschrieben.
Weitere Auskiinfte erteilt der Stadtentwadsserungsbetrieb der Stadt Paderborn (siehe
Entwéasserungsgutachten / Merkblatt).
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Hinweise / Sonstiges

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der
Gemeinde oder der LWL — Archaologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.
0521/ 52002-50, Fax: 0521/52002-39, E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten, um so eine
baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstdande oder aulergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und
der Staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg, Tel. 0 23 31/ 69
27 — 38 80, zu benachrichtigen.

Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe" einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewdassern und des
Grundwassers (Einleitung, Enthahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel
ein wasserrechtliches Erlaubnis-/ Genehmigungsverfahren erforderlich.

Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten grof3e Glasflachen von z. B. Terrassentrennwanden
oder vorgelagerte Laubengédnge so ausgefiihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend
vermieden werden.

Beachtung der Riickstauebene

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundsticksgestaltung (Zugange,
Lichtschachte, Einfahrten, Tiefgaragen etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unterhalb der
Ruckstauebene liegende Rdume und Entwasserungseinrichtungen missen gegen Rickstau
gesichert werden.

Hochwasserrisiken

Das Bebauungsplangebiet liegt, im Falle eines Versagens der
Hochwasserschutzmal3nahmen, teilweise in einem durch Extremhochwasser geféhrdeten
Gebiet. Im Extremhochwassergebiet (HQ 101-500) werden im Sinne des 8 5 Abs. 2 WHG eine
hochwasserangepasste Bauweise sowie weitere Malinahmen der Eigenvorsorge empfohlen.
Bei neuen Gebauden ist eigenverantwortlich ein angemessener Uberflutungsschutz
vorzusehen.

Die  Gebietsabgrenzungen der unterschiedlichen  Hochwasserrisiken sind  den
Hochwassergefahren und -risikokarten der Bezirksregierung Detmold zu entnehmen.
Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und koénnen jeden treffen. Auch hierfir werden MalRnahmen zur Bau- und
Risikovorsorge empfohlen.

Uber Moglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel — Objektschutz
und bauliche Vorsorge des Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2013.

Bodengrund
Der Baugrund ist wasserbeeinflusst. Das Plangebiet befindet sich Uber sandig-kiesigen
Niederterrassenablagerungen der Lippe. Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen und
Zu bewerten.

Erneuerbare Energien gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2in Ve rbindung mit § 248 BauGB

Ausdricklich zulassig sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf
Dachflachen sowie AuRenwandflachen.

Bei einer Erdwarmenutzung (oberflachennahe Geothermie) sind die hydrogeologischen
Verhaltnisse im Plangebiet zu beriicksichtigen. Hieraus kdnnen Einschrankungen in Bezug auf
die ErschlieBung der Warmequellen Grundwasser und Erdwarme resultieren (u. a.
Begrenzung der Bohrtiefe, hydrogeologische Fachbegleitung). Die Nutzung von
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10.

11.

Grundwasser/Erdwarme unterliegt dem Wasserrecht. Fur derartige Nutzungen ist daher vorab
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustéandigen Behorde einzuholen.

Bauhohen

Das Plangebiet bertihrt Interessen der militéarischen Luftfahrt.

Um mogliche Beeintrachtigungen des militdrischen Luftraumes zu vermeiden, sind
Bauvorhaben bzw. technische Anlagen wie z. B. Baukréne, Antennen etc. mit einer Hohe ab
30 m dem Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
zur Prufung zuzuleiten und mit diesem abzustimmen.

DIN-Normen/Richtlinien
Die DIN-Normen und Richtlinien kénnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt
eingesehen werden.

Bestandteile des Bebauungsplanes
Die Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. S 199 IV. Anderung ,Meerhof* bestehen aus der
Bebauungsplanzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung.
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