Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 305 - Atterfeld-Nord - 2. Anderung
(beschleunigtes Verfahren)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
Stand: 29.10.2018

Fir diese Bebauungsplandnderung ist die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786) mal3gebend.

Innerhalb des Anderungsbereichs gelten ausschlieBlich die folgenden textlichen Festsetzun-
gen:

1. GemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB durfen in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA
2 und WA 3) Einzelhduser und Doppelhaushélften nur aus einem Wohngeb&ude be-
stehen und jeweils nicht mehr als zwei Wohnungen beinhalten.

2. Gemall § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB i. V. m. § 18 Absatz 1 BauNVO gelten im
Plangebiet Hochstmalie fir Gebaudehdhen. Als maximale Geb&udehdhe gilt die Hohe
des oberen Gebaudeabschlusses (OK) tber Normalhéhennull (NHN). Uberschreitun-
gen der festgesetzten Gebaudehdhe bis zu 1 m durch untergeordnete Gebaudeteile
wie z. B. technische Dachaufbauten, Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie sind zul&assig.

3. Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO durfen im Norden des
Allgemeinen Wohngebiets (WA 3) bei der Errichtung von geneigten Dachern die Ge-
baudetraufen (Schnittkante zwischen den AuRRenflachen des Daches und der Gebau-
deaufRenwand) eine H6he von 68 m, bezogen auf Normalhdhennull (NHN), nicht tber-
schreiten.

4. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Planbereich Larmpegelbereiche (LPB) fest-
gesetzt. Hier sind fir verkehrslarmzugewandte Gebaudeaul3enbauteile von nicht nur
zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen bauliche Vor-
kehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (passiver Schallschutz) zu treffen. Die Au-
Renbauteile mussen hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen Auf3enlarm
mindestens den Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) an das erfor-
derliche resultierende SchallddmmmalR (erf. R'w,res) entsprechen. Hiervon kdnnen
Ausnahmen zugelassen werden, soweit durch eine Sachverstéandige oder einen Sach-
verstandigen der Nachweis erbracht wird, dass geringere Schallschutzmaflinahmen fir
die Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausreichen.

erforderliches resultierendes
maRgeblicher Au3enlarmpegel Schalldammmal R'w, res des
Aulenbauteils

Larmpegelbereich (LPB)
nach DIN 4109

30 dB fur Wohnungen

[ 56 - 60 dB(A) und Biiros
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5.

7.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Bereich der verkehrslarmzugewandten und
im Larmpegelbereich (LPB) > Il gelegenen Fassaden Aufenthaltsrdume, die zum
Schlafen genutzt werden, dem Aufenthalt von Kindern dienen oder in denen sauer-
stoffzehrende Heizanlagen aufgestellt werden, mit schallgeddmmten Liftungseinrich-
tungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine Belliftungsmaoglichkeit tGber
die larmabgewandten Gebadudeseiten zuldsst. Die Liftungseinrichtungen sind beim
Nachweis der resultierenden Schalldammmale der Aul3enbauteile zu berucksichtigen.

Gemal 8§ 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB sind Gebaudedachflachen mit
einer Neigung < 15° flachendeckend mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung
(Substratmachtigkeit mindestens 10 cm) dauerhaft zu begriinen. Von dieser Verpflich-
tung sind Teilflachen, die zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solar-
thermie) genutzt werden sowie Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer
Dachflache < 50 m2 ausgenommen.

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB sind auf den festgesetzten Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen heimi-
sche standortgerechte Geholze (Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s. Begrindung) und
regionaltypische Einsaatwildkrautermischungen entsprechend den anerkannten Re-
geln der Technik zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO):

8.

10.

11.

Innerhalb des Allgmeinen Wohngebiets WA 3 sind die Hauptdacher der Hauptgebaude
als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 15° und 30° auszubilden.

Die Dacheindeckungen der Hauptdacher der Hauptgeb&ude sind nur in einem ziegel-
roten, braunen oder grau/schwarzen Farbspektrum zulassig. Dauerhaft begrinte Da-
cher und Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie)
sind zulassig.

Doppelhauser sind hinsichtlich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie der Fassa-
den- und Dachfarben einheitlich zu gestalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind Dachaufbauten (Gauben) und
Dacheinschnitte (Loggien) mit einer Gesamtbreite von mehr als 1/3 der Breite der da-
runter liegenden Gebaudefassade bzw. einem seitlichen Abstand zum Dachabschluss
von weniger als 1,50 m nicht zulassig.

Hinweise:

1.

2.

3.

Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Rechtsquellen, DIN-Normen und
sonstigen auR3erstaatlichen Regelwerke werden bei der Stadt Osnabriick, Fachbereich
Stadtebau, Fachdienst Bauleitplanung, Hasemauer 1 zur Einsicht bereit gehalten.

Zur Bauleitplanung liegt folgende Untersuchung vor:

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Bio Consult OS, Belm, 26.07.2018)

Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Schutzstreifen 5 m)
sowie auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generel-
les Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Ba&umen und Str&uchern sowie ein Ver-
bot von Geléandeveranderungen (Niveauveranderungen). Jegliche Bau- und Bepflan-
zungsmaflnahmen bedurfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und Entsorgungstra-
ger.
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Die Stadtwerke Osnabriick AG behalt sich vor, den Anschluss der Grundstiicke im
Plangebiet an das Gasversorgungsnetz unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu pri-
fen.

Aufgrund der Verzeichnung von zwei Grabhlgeln fir den Bereich Erlenweg / Diteweg
auf der PreuR3ischen Landesaufnahme (um 1900), welche bei der Errichtung der Sied-
lung Atterfeld zerstdrt wurden, sind alle ErschlieBungsarbeiten und jeder Mutterboden-
abtrag (z.B. fur Baugruben, Ver- und Entsorgunsgleitungen etc.) von der Archaologi-
schen Denkmalpflege zu begleiten. Dafiir ist die Stadt- und Kreisarch&ologie (Lotter
StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277, Mail: archaeologie@osnabrueck.de)
rechtzeitig vor Beginn dieser Arbeiten von den Bauherren oder den ausfihrenden Fir-
men zu benachrichtigen. Jegliche ur- oder friihgeschichtlichen bzw. paldontologischen
Bodenfunde (z. B. TongefdRRscherben, Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie
auffallige Bodenverfarbungen, Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien
und Versteinerungen) sind unverziglich zu melden und Fundstellen sind nach der An-
zeige zunéachst unveréndert zu lassen und vor Zerstérung zu schiitzen (8 14 Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz).

Das Gebiet der Stadt Osnabriick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesam-
ten Plangebiets ist deshalb grundséatzlich nicht auszuschlieen. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
unverzlglich die zustandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Birger und Ordnung
der Stadt Osnabriick oder der niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

Sollten sich bei den Erdarbeiten wider Erwarten Kontaminationen (z. B. Aschen,
Schlacken, Hausmiill, Olboden oder andere Auffalligkeiten) zeigen, ist unverziiglich die
Untere Bodenschutzbehtrde (Stadt Osnabriick, Fachdienst Ordnungsbehdrdlicher
Umweltschutz) zu benachrichtigen.

Die Vorschriften zum besonderen Artenschutz nach dem Bundeshaturschutzgesetz
(BNatSchG), in der zurzeit geltenden Fassung, sind zu beachten. Zur Vermeidung des
Totungs- und Verletzungsverbots, der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten und des Verbots von erheblichen Stérungen fur besonders
und streng geschutzte Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbe-
sondere

Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Baumafinahmen daraufhin zu kontrollieren,
ob dort geschitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten vorhan-
den sind,

Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebauden nur dann durchzufihren, so-
fern dabei keine geschutzten Vogel- und Fledermausarten getotet oder erheblich ge-
stort werden und mit den Baumal3nahmen keine Zerstdérungen oder Beeintrachtigun-
gen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Arten einhergehen,
BaumaRnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von geschitzten Vogel- und
Fledermausarten beeintrachtigen konnen, aufRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit
und der Winterruhezeit durchzuftihren,

potenzielle Quartiere geschitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor Beginn
von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz in den
Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Bauarbeiten von ei-
nem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.) und

zulassige Geholzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock setzen von
Baumen, Hecken, Gebusch und anderen Gehdlzen) nur dann vorzunehmen, sofern
dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getotet oder erheblich gestoért
werden und mit den Geholzarbeiten keine Zerstérungen oder Beeintrachtigungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (Vogelnester, Baumhdhlen) geschitzter Arten ein-
hergehen. Zulassige Gehoblzarbeiten sind in der Regel auf3erhalb der Vogelbrutzeit
durchzufiihren. Baumhohlen sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten auf dort lebende
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9.

10.

11.

Arten zu uberprufen. Sofern ein Tierbesatz in den Baumhohlen nicht sicher ausge-
schlossen werden kann, mussen die Fallarbeiten von einem Vogel- oder Fleder-
mausspezialisten begleitet werden.

Werden Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der Unteren Na-
turschutzbehérde zu beantragen.

Als artenschutzrechtliche MaRnahme im Hinblick auf den Brutplatzverlust fir den
Haussperling durch moderne Bauweise und Renovierungen an den vorhandenen
Wohngebauden sollte mindestens ein 3-er Nistkasten fachgerecht an einer Hausfas-
sade angebracht werden.

Bei der Gartengestaltung der allgemeinen Wohngebiete sollten grundséatzlich heimi-
sche standortgerechte Geholze (Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s. Begriindung)) ent-
sprechend den anerkannten Regeln der Technik gepflanzt werden.
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