Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 627 - Nahversorgungszentrum Am Wulfter Turm -
(vorhabenbezogener Bebauungsplan)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
Stand: 14.05.2018

Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786) mal3igebend.

Die Festsetzungen gelten sowohl fur das Gebiet des Vorhaben- und Erschlieungsplans als
auch fur die Ubrigen im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Flachen.

1. Die sonstigen Sondergebiete SO 1, SO 2 und SO 3 nach § 11 Absatz 3 BauNVO die-
nen ausschlieB3lich der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben (Nahversorgungs-
zentrum).

2. Gemal 8§ 9 Absatz 2 BauGB sind im Bereich des Sondergebiets SO 1 (Vorhaben- und
ErschlieBungsgebiet) nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflhrung sich die
Vorhabentragerin bzw. der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag zu diesem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan verpflichtet.

3. In dem sonstigen Sondergebiet SO 2 sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfla-
che fiur den Verkauf an Endverbraucher bis jeweils max. 800 m?, in dem sonstigen
Sondergebiet SO 3 sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache fur den Ver-
kauf an Endverbraucher bis jeweils max. 2.800 m2 zulassig, wenn die angebotenen
Kernsortimente den nahversorgungsrelevanten oder nichtzentrenrelevanten Sortimen-
ten der nachstehenden Liste zuzuordnen sind. Branchentypische zentrenrelevante
Randsortimente gemaR der nachstehenden Liste sind bis max. 10 % der genehmigten
Verkaufsflache je Einzelhandelsbetrieb zulassig.
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10.

Zentrenrelevante Nahversorgungsrelevante Nicht-zentrenrelevante
Sortimente: Sortimente: Sortimente:
= Antiquititen (auBer antike | = Gesundheits- und Korperpfle- | = Babyartikel (Kinderwagen,
Mébel) geprodukte  (Drogerieartikel, Kindermabel, etc.)
= Bcher Apothekenwaren und phar- | = Baumarktartikel, Installati-
= Computer (inkl. Zubehér und mazeulische Produkie, Par- onsmaterial, Eisenwaren,
Software), Telekommunikati- fumerieartikel, Friseurartikel, Werkzeuge
on Sanitatswaren) = Bodenbelage (Teppichbdden,
= Elektrokleingerate = Kiosk-Sortiment (Zeitschriften, Laminat)
= Foto, Film Tabakwaren, etc.) = Biliromaschinen, Biiroeinrich-
= Geschenkartkel = Lebensmittel (inkl. Getrénke) tung
= Glas, Porzellan, Keramik » Optik, Horgerateakustik = ElektrogroBgerate (,WeiBe
= Hausrat = Reformwaren Ware*)
= Kunstgegenstande (inkl. Bil- | = Schnittblumen = Fahrrader (inkl. Zubehor)
derrahmen) = Schreibwaren = Farben, Lacke, Tapeten,
= Lederwaren, Kirschnerwaren Malerbedarf
(inkl. Pelze, Taschen, Koffer = QGartenbedarf (inkl. Pflanzen
Schulranzen, etc.) und PflanzgefaBe)
= Musikinstrumente, Musikalien = Heimtextilien, Kurzwaren,
= Oberbekleidung (Da- Handarbeitsbedarf, Teppiche
men/Herren/Kinder) (Stapelware)
= Schuhe = Kfz-Zubehor
= Spielwaren (inkl. Hobbybe- = Leuchten, Lampen, Leucht-
darl, Baslelarlikel) miltel
= Sportartikel, Sportbekleidung, = Mobel (inkl. Matratzen und
Sportschuhe (inkl. Jagd-, Reit- antike Mabel)
und Angelausristung, Waf- = SportgroBgerate
fen) = Zoobedart (inkl. Tiere, Tier-
= Uhren und Schmuck nahrung)

Unterhaltungselektronik  (TV,
Video, HiFi, Ton-, Datentra-
ger, etc.)

= Wasche, Strimpfe, sonst.
Bekleidung

.Osnabriicker Liste 2010

In den sonstigen Sondergebieten SO 2 und SO 3 sind Einzelhandelsbetriebe mit Ver-
kaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher bis jeweils max. 200 m2 Verkaufsfla-
che mit zentrenrelevanten Kernsortimenten gemal’ der ,Osnabriicker Liste 2010“ (s.
textliche Festsetzung Nr. 3) zulassig.

Gemall § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB i. V. m. § 18 Absatz 1 BauNVO gelten fir Ge-
baudehdhen Hochstmale. Als maximale Gebaudehodhe gilt die Hohe des oberen Ge-
baudeabschlusses (OK) uber Normalhohennull (NHN). Ausnahmsweise kénnen Uber-
schreitungen der festgesetzten Gebaudehdhe durch untergeordnete Gebaudeteile wie
z. B. technische Dachaufbauten, Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie um bis zu 1 m zugelassen werden, sofern hierdurch kei-
ne visuellen Beeintrachtigungen des Ortsbildes entstehen.

Gemald § 22 Absatz 4 BauNVO gelten als abweichende Bauweise die Vorschriften der
offenen Bauweise mit der MalRgabe, dass die Lange der Gebaude 50 m lberschreiten
darf.

Abweichend von § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch
die Grundflachen der in § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig, sofern dadurch Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nicht beeintrachtigt werden.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist das Anlegen von Fuf3- und Radwegen mit landschaftsbildtypischer
Oberflache zulassig.

Gemal § 1 Absatz 4 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete nur Vorhaben (Betriebe
und Anlagen) zulassig, deren Gerédusche die nachfolgend angegebenen Emissions-
kontingente Lgx nach DIN 45691: 2006-12 ,Gerauschkontingentierung® (Dezember
2006, Beuth-Verlag) weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis
6:00 Uhr) Uberschreiten.
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— LEK,tags LEek, nachts
Teilflache
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
TF1 65 49
TF 2 62 50
TF3 63 48

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5

11. Fur Immissionsorte innerhalb der nachfolgend beschriebenen Richtungssektoren dir-
fen Zusatzkontingente Lgx s, ZUum Emissionskontingent Lgx addiert werden. (UTM-
Koordinaten des Referenzpunktes: X: 32434210,86 / Y: 5788487,07)

Winkelbereich Zusatzkontingent Lex, us. | Zusatzkontingent Lex, zus.
Richtungssektor tags nachts
Anfang | Ende [dB(A)/m?] [dB(A)M?]
A 0 240 0 0
B 240 260 4 5
C 260 0 7 7

12.

13.

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB sind den sonstigen Sonderge-
bieten SO 2 und SO 3 Gebaudedachflachen mit einer Neigung < 15° flachendeckend
mit einer mindestens extensiven Dachbegrinung (Substratmachtigkeit mindestens 10
cm) dauerhaft zu begriinen. Von dieser Verpflichtung sind Teilflachen, die zur Gewin-
nung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden sowie Da-
cher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachflache < 50 m2 ausgenommen.

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB sind Pkw-Stellplatze mit mehr
als zehn Pkw-Einstellplatzen mit standortgerechten Laubbaumen (Hochstamm,
Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1 m Hohe tber Wurzelhals (Pflanzenauswahl:
Pflanzliste B (s. Begriindung)) gleichm&Rig zu bepflanzen. Dabei ist mindestens ein
Baum je angefangene funf Pkw-Einstellplatze bei Einzelreihung bzw. ein Baum je an-
gefangene zehn Pkw-Einstellplatze bei Doppelreihung entsprechend den anerkannten
Regeln der Technik anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen
(dabei ist ein ausreichend dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m3 (unterir-
disch) zu gewahrleisten). Die Baumscheiben sind gegen Befahren zu sichern.
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Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO):

14. Technische Anlagen auf Gebauden, ausgenommen Abgasanlagen und Anlagen zur

Gewinnung erneuerbarer Energien, sind, sofern ihre Oberkante héher als 1 m Uber
dem obersten Dachabschluss des jeweiligen Gebaudes liegt, allseitig bis zur Hohe ih-
rer Oberkante blickdicht einzuhausen.

15. Stutzmauern auf Privatgrundstiicken entlang 6ffentlicher Granflachen sind nur bis zu

einer Ansichtsflachenhthe von < 1 m, gemessen ab der Gelandeoberkante der 6ffent-
lichen Grinflache, zulassig.

16. Selbstleuchtende Werbeanlagen dirfen eine Héhe von 6 m, gemessen von der Gelan-

deoberflache im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, nicht Gberschreiten.

Hinweise:

1.

Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Rechtsquellen, DIN-Normen und
sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stadt Osnabriick, Fachbereich
Stadtebau, Fachdienst Bauleitplanung, Hasemauer 1 zur Einsicht bereit gehalten.

Zur Bauleitplanung liegen folgende Untersuchungen vor:

- Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse (BBE, Miinster, Juni 2017)
- Fachbeitrag Schallschutz (RP Schalltechnik, Osnabriick, 04.11.2017)
- Schalltechnische Machbarkeitsstudie (RP Schalltechnik, Osnabriick, 22.11.2017)

Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Schutzstreifen 5 m)
sowie auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generel-
les Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sowie ein Ver-
bot von Geldndeveranderungen (Niveauveranderungen). Jegliche Bau- und Bepflan-
zungsmalinahmen bedurfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und Entsorgungstra-
ger.

Standorte von Trafostationen und Kabelverteilerschranken kénnen im Einvernehmen
mit der Stadtwerke Osnabrick AG geéandert werden.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche bzw. paldontologische
Bodenfunde (z. B. Tongefal3scherben, Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie
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auffallige Bodenverfarbungen, Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien
und Versteinerungen) gemacht werden, missen diese der Stadt Osnabriuck (Stadt-
und Kreisarchéaologie, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277, Mail:
archaeologie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach der Anzeige zunéchst unveréndert zu lassen und vor Zerstérung zu
schitzen (8 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

6. Das Gebiet der Stadt Osnabriick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesam-
ten Plangebiets ist deshalb grundsatzlich nicht auszuschlieRen. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
unverzuglich die zustéandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Birger und Ordnung
der Stadt Osnabriick oder der niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

7. Die Vorschriften zum besonderen Artenschutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), in der zurzeit geltenden Fassung, sind zu beachten. Zur Vermeidung des
Totungs- und Verletzungsverbots, der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten und des Verbots von erheblichen Stérungen fur besonders
und streng geschitzte Arten (vgl. 8 7 Absatz 2 Nummer 13 und Nummer 14
BNatSchG) sind insbesondere

a) Bestandsgebaude vor Durchfihrung von BaumafRnahmen daraufhin zu kontrollie-
ren, ob dort geschiitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten
vorhanden sind,

b) Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebauden nur dann durchzufiihren,
sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getdtet oder erheblich
gestort werden und mit den Baumafinahmen keine Zerstérungen oder Beeintrach-
tigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschuitzter Arten einhergehen,

c) Baumalnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von geschitzten Vogel- und
Fledermausarten beeintrachtigen kénnen, aufRerhalb der Brut- und Fortpflanzungs-
zeit und der Winterruhezeit durchzufuhren,

d) potenzielle Quartiere geschitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor Be-
ginn von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz
in den Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, miussen die Bauarbei-
ten von einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.) und

e) zulassige Geholzarbeiten (Féllen, Roden, Abschneiden und auf den Stock setzen
von Baumen, Hecken, Geblisch und anderen Geholzen) nur dann vorzunehmen,
sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getdtet oder erheblich
gestort werden und mit den Geholzarbeiten keine Zerstérungen oder Beeintrachti-
gungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Vogelnester, Baumhohlen) ge-
schitzter Arten einhergehen. Zuldssige Geholzarbeiten sind in der Regel aulRer-
halb der Vogelbrutzeit durchzufiihren. Baumhdhlen sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten auf dort lebende Arten zu Uberprifen. Sofern ein Tierbesatz in den Baum-
hohlen nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Féllarbeiten von ei-
nem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.

8. Werden Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahmeprifung

nach 8 45 Absatz 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehotrde zu beantragen.
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