Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 630 - Am Schwanenbach 110 -
(vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
Stand: 29.03.2018

Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786) mal3igebend.

1.

Gemald § 9 Absatz 2 BauGB sind im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
nur solche Vorhaben zulassig, die in einem reinen Wohngebiet (WR) nach § 3 BauN-
VO allgemein zul&ssig sind und zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin bzw.
der Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan verpflichtet.

Gemal 8§ 23 Absatz 5 BauNVO sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Gemal 8§ 9 Absatz 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB sind Geb&udedachflachen mit einer
Neigung < 15° flachendeckend mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung (Sub-
stratméchtigkeit mindestens 10 cm) dauerhaft zu begriinen. Von dieser Verpflichtung
sind Teilflachen, die zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarther-
mie) genutzt werden sowie Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachfla-
che <50 m? ausgenommen.

Gemald § 9 Absatz 1 Nummer 23 Buchstabe a BauGB diirfen ortsfeste Feuerungsan-
lagen nicht mit festen Brennstoffen betrieben werden. Davon ausgenommen sind
Brennstoffe im Sinne des § 3 Absatz 1 Nummer 4 und Nummer 5a der Verordnung
Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen (1. BImSchV) vom 26. Januar 2010 (BGBI.
I S. 38), die zuletzt durch Artikel 16 Absatz 4 des Gesetzes vom 10. Méarz 2017 (BGBI.
I S. 420) geandert worden ist.

Gemall § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB ist auf dem Vorhabengrund-
stuck ein heimischer standortgerechter Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang min-
destens 18-20 cm in 1 m Ho6he Uber Wurzelhals (Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s.
Begriindung)) oder ein Obstbaum (Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm in 1 m Héhe
Uber Wurzelhals) entsprechend den anerkannten Regeln der Technik anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO):

1.

Grundstuckseinfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrs- oder Grunflachen sind nur in
Form von Hecken aus heimischen standortgerechten Geholzen (Pflanzenauswahl:
Pflanzliste A (s. Begrindung)), wahlweise in Kombination mit hochstens 1,5 m hohen
durchsichtigen Zaunanlagen, zuldssig. Ausnahmsweise kann zugelassen werden,
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dass Einfriedungen aus Naturstein- oder Ziegelmauerwerk errichtet werden, sofern
hierdurch keine visuellen Beeintrachtigungen des Ortsbilds entstehen und nachbarli-
che Belange nicht beeintrachtigt werden.

Hinweise:

1. Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Rechtsquellen, DIN-Normen und
sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke werden bei der Stadt Osnabriick, Fachbereich
Stadtebau, Fachdienst Bauleitplanung, Hasemauer 1 zur Einsicht bereit gehalten.

2. Bei Bodenarbeiten ist das Antreffen von verunreinigtem Bodenmaterial zu erwarten.
Daher sind samtliche Auskofferungsarbeiten unter gutachterlicher Uberwachung
durchzufiihren. Aschen, Schlacken oder andere Auffalligkeiten sind durch den Gutach-
ter zu separieren und in Absprache mit der Unteren Bodenschutzbehérde (Stadt Osn-
abriick, Fachdienst Ordnungsbehdérdlicher Umweltschutz) zu beproben und ordnungs-
gemal zu entsorgen.

3. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche bzw. paldontologische
Bodenfunde (z. B. TongefaRscherben, Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie
auffallige Bodenverfarbungen, Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien
und Versteinerungen) gemacht werden, missen diese der Stadt Osnabriuck (Stadt-
und Kreisarchéaologie, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277, Mail:
archaeologie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach der Anzeige zunéchst unveréndert zu lassen und vor Zerstdrung zu
schutzen (8 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

4. Das Gebiet der Stadt Osnabriick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesam-
ten Plangebiets ist deshalb grundsatzlich nicht auszuschlie3en. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
unverzuglich die zustandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Biurger und Ordnung
der Stadt Osnabriick oder der niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

5. Die Vorschriften zum besonderen Artenschutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), in der zurzeit geltenden Fassung, sind zu beachten. Zur Vermeidung des
Totungs- und Verletzungsverbots, der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten und des Verbots von erheblichen Stdrungen fur besonders
und streng geschitzte Arten (vgl. 8 7 Absatz 2 Nummer 13 und Nummer 14
BNatSchG) sind insbesondere

a) Bestandsgebdude vor Durchfihrung von BaumafRnahmen daraufhin zu kontrollie-
ren, ob dort geschitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten
vorhanden sind,

b) Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebauden nur dann durchzufihren,
sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getotet oder erheblich
gestort werden und mit den Baumalinahmen keine Zerstérungen oder Beeintrach-
tigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschitzter Arten einhergehen,

c) Baumalnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von geschitzten Vogel- und
Fledermausarten beeintrachtigen kbnnen, auf3erhalb der Brut- und Fortpflanzungs-
zeit und der Winterruhezeit durchzufiihren,

d) potenzielle Quartiere geschitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor Be-
ginn von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz
in den Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, mussen die Bauarbei-
ten von einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.) und
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e) zulassige Geholzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock setzen
von Baumen, Hecken, Gebisch und anderen Gehdlzen) nur dann vorzunehmen,
sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getétet oder erheblich
gestort werden und mit den Geholzarbeiten keine Zerstérungen oder Beeintrachti-
gungen von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (Vogelnester, Baumhothlen) ge-
schitzter Arten einhergehen. Zulassige Geholzarbeiten sind in der Regel aulRer-
halb der Vogelbrutzeit durchzufiihren. Baumhdohlen sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten auf dort lebende Arten zu Uberpriifen. Sofern ein Tierbesatz in den Baum-
hohlen nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Fallarbeiten von ei-
nem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.

6. Werden Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG berhrt, ist eine Ausnahmeprifung

nach 8§ 45 Absatz 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehérde zu beantragen.

Widmung von Verkehrsflachen:

Gemal 8§ 6 Absatz 5 Niedersachsisches StraRengesetz (NStrG) wird die Widmung der festge-
setzten offentlichen Verkehrsflachen mit der MaRRgabe verfiigt, dass die Widmung mit der Ver-
kehrstibergabe wirksam wird.
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