Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 615 - Schledehauser Weg / Stadtweg -
(vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
Stand: 02.08.2017

Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist, maf3gebend.

1. GemalR § 9 Abs. 2 BauGB sind im Bereich des Vorhaben- und ErschlielRungsplans nur
solche Vorhaben zulassig, die in einem allgemeinen Wohngebiet nach 8§ 4 BauNVO
allgemein zuladssig sind und zu deren Durchfihrung sich die Vorhabentragerin im
Durchfiihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet.

2. GemalR § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Nebenanlagen auf3erhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen nicht zuléssig.

3. Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO ist bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache die
Grundstucksflache einschlie3lich der festgesetzten privaten Grinflache zugrunde zu
legen.

4. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB sind Einzelbaume, fir die ein Erhal-
tungsgebot festgesetzt ist, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei
Baumalnahmen im Wurzelbereich dieser Baume sind MalRhahmen zum Baumschutz
von einem qualifizierten Garten- und Landschaftsbaubetrieb durchzufiihren.

a) Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass ein Einzelbaum, flr den ein Erhal-
tungsgebot festgesetzt ist, geféllt wird, wenn die Standsicherheit des Baumes
nachweislich gefahrdet ist.

b) Wird ein Einzelbaum, fir den ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, beseitigt, wesent-
lich beeintrachtigt, zerstort oder aufgrund einer Ausnahme nach Buchstabe a) ge-
fallt, ist er durch Pflanzung eines heimischen standortgerechten Laubbaumes glei-
cher Art (Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1 m HOhe tUber Wur-
zelhals) zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist entsprechend den anerkannten Re-
geln der Technik durchzufihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Stehen pri-
vate Rechte Dritter einer Ersatzpflanzung an gleicher Stelle entgegen, ist die Er-
satzpflanzung an anderer Stelle vorzunehmen.

5. Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB sind auf den festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Einzelbdumen heimische standortgerechte Laubbdaume (Hoch-
stamm mit mindestens 18 - 20 cm Stammumfang, gemessen 1,0 m tUber dem Wurzel-
hals; Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s. Begriindung)) entsprechend den anerkannten
Regeln der Technik zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen.

6. Boschungen von Gelandeaufschuttungen auf privaten Grundstiicken missen auf die-
sen auslaufen bzw. abgefangen werden und dirfen nicht in festgesetzten privaten
Grunflachen weitergefiihrt werden.
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7.

8.

10.

11.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind, um die Lockwirkung auf Nachtinsekten zu mi-
nimieren, fur die StralRenbeleuchtung LED-Lampen oder Leuchtmittel mit &hnlich ge-
ringer Lockwirkung zu verwenden.

Technische Anlagen auf Gebauden, ausgenommen Abgasanlagen und Anlagen zur
Gewinnung erneuerbarer Energien, sind, sofern ihre Oberkante héher als 1 m Uber
dem obersten Dachabschluss des jeweiligen Gebaudes liegt, allseitig bis zur Hohe ih-
rer Oberkante blickdicht einzuhausen.

Die Ansichtsflache von Stutzmauern muss aus Natursteinen bestehen. Stltzmauern
sind nur bis zu einer Ansichtshohe von <1,5 m zulassig. Ausnahmsweise kann eine
grolRere Ansichtshohe zugelassen werden, wenn durch eine Stitzmauerhéhe <1,5 m
die Nutzbarkeit des Baugrundsticks unzumutbar beeintrachtigt werden wirde und
baugestalterische Bedenken nicht bestehen.

Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Gebaudedachflachen mit einer
Neigung < 15° flachendeckend mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung (Sub-
stratméachtigkeit mindestens 10-12 cm) dauerhaft zu begriinen. Hiervon ausgenommen
sind Flachen, die zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie)
genutzt werden.

In den zum Stadtweg orientierten Gebduden sind die Schlafradume so anzuordnen,
dass sie sich auf der larmabgewandten Nordseite des Gebaudes befinden.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Niedersachsische Bauordnung

12.

13.

Gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO gelten im Planbereich
Hochstmale fir Gebaudehdhen. Als maximale Gebaudehothe gilt die Hohe des oberen
Gebaudeabschlusses (OK) tber Normalhdhennull (NHN). Ausnahmsweise konnen
Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehohe durch untergeordnete Gebaudeteile
wie z. B. technische Dachaufbauten, Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie bis zu 1 m zugelassen werden, sofern hierdurch kei-
ne visuellen Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen.

Grundsttickseinfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrs- oder Grinflachen sind nur in
Form von Hecken aus heimischen standortgerechten Geholzen (Pflanzenauswahl:
Pflanzliste A (s. Begruindung)), wahlweise in Kombination mit hdchstens 1,5 m hohen
durchsichtigen Zaunanlagen, zulassig. Ausnahmsweise kann zugelassen werden,
dass Einfriedungen aus Naturstein- oder Ziegelmauerwerk errichtet werden, sofern
hierdurch keine visuellen Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen und nachbarli-
che Belange nicht beeintrachtigt werden.

Hinweise:

1.

Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Rechtsquellen, DIN-Normen und
sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke werden bei der Stadt Osnabriick, Fachbereich
Stadtebau, Fachdienst Bauleitplanung, Hasemauer 1 zur Einsicht bereit gehalten.

2. Zur Bauleitplanung liegen folgende Untersuchungen vor:

a) Eingriffsbilanzierung

b) spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP, Avifauna und Fledermaude)
¢) Baugrunduntersuchung

d) Entwasserungsvorplanung

e) Bodenfunktionsbewertung
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f) Untersuchung zum Baumbestand (Baumkataster)

3. Das Gebiet der Stadt Osnabriick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesam-
ten Plangebiets ist deshalb grundsatzlich nicht auszuschlieen. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
unverzlglich die zustandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Birger und Ordnung
der Stadt Osnabriick oder der niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

4. Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Schutzstreifen 5 m)
sowie auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generel-
les Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Ba&umen und Stréuchern sowie ein Ver-
bot von Gelandeveranderungen (Niveauveranderungen). Jegliche Bau- und Bepflan-
zungsmaflnahmen bedurfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und Entsorgungstra-
ger.

5. Standorte von Trafostationen und Kabelverteilerschranken kénnen im Einvernehmen
mit der Stadtwerke Osnhabrick AG geandert werden.

6. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche bzw. paldontologische
Bodenfunde (z. B. Tongefal3scherben, Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie
auffallige Bodenverfarbungen, Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien
und Versteinerungen) gemacht werden, missen diese der Stadt Osnabriick (Stadt-
und Kreisarchaologie, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -
4433, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unverziiglich gemeldet werden. Bodenfun-
de und Fundstellen sind nach der Anzeige zunachst unverdndert zu lassen und vor
Zerstdrung zu schitzen (8 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

7. Die Vorschriften zum besonderen Artenschutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), in der zurzeit geltenden Fassung, sind zu beachten. Zur Vermeidung des
Totungs- und Verletzungsverbots, der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten und des Verbots von erheblichen Stérungen fur besonders
und streng geschutzte Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbe-
sondere

a) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Baumaflinahmen daraufhin zu kontrol-
lieren, ob dort geschiitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser
Arten vorhanden sind,

b) Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebauden nur dann durchzu-
fuhren, sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getotet
oder erheblich gestdrt werden und mit den BaumalRnahmen keine Zerstérun-
gen oder Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter
Arten einhergehen,

¢) Baumalnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestétten von geschitzten Vogel-
und Fledermausarten beeintrachtigen kénnen, auf3erhalb der Brut- und Fort-
pflanzungszeit und der Winterruhezeit durchzuftihren,

d) potenzielle Quartiere geschitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor
Beginn von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein Tier-
besatz in den Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen
die Bauarbeiten von einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet wer-
den.) und

e) zuldssige Gehdlzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock set-
zen von Baumen, Hecken, Geblsch und anderen Gehdlzen) nur dann vorzu-
nehmen, sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getétet
oder erheblich gestért werden und mit den Gehdolzarbeiten keine Zerstérungen
oder Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Vogelnester,
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Baumhohlen) geschitzter Arten einhergehen. Zulassige Gehdélzarbeiten sind in
der Regel aulRerhalb der Vogelbrutzeit durchzufihren. Baumhéhlen sind recht-
zeitig vor Beginn der Arbeiten auf dort lebende Arten zu Uberprifen. Sofern ein
Tierbesatz in den Baumhdohlen nicht sicher ausgeschlossen werden kann,
mussen die Fallarbeiten von einem Vogel- oder Fledermausspezialisten beglei-
tet werden.

8. Werden Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung
nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Na-
turschutzbehdrde zu beantragen.

9. Gemal 8§ 213 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) handelt ordnungswidrig, wer nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB als zu erhalten festgesetzte Ba&ume wesentlich
beeintrachtigt oder zerstort. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe bis zu
10.000 Euro geahndet werden.
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