Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 120 - Wiiste, Nordwest - 13. Anderung
(beschleunigtes Verfahren)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
Stand: 20.12.2016

Fir diese Bebauungsplanadnderung ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548) geéndert worden ist, maf3gebend.

Innerhalb des Anderungsbereichs gelten ausschlieBlich die folgenden textlichen Festsetzun-
gen:

1. GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO gelten im Planbereich
Hochstmale fir Gebaudehdhen. Als maximale Gebaudehothe gilt die Héhe des oberen
Gebaudeabschlusses (OK) tber Normalhdhennull (NHN). Ausnahmsweise kodnnen
Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehohe durch untergeordnete Gebaudeteile
wie z. B. technische Dachaufbauten, Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie bis zu 1 m zugelassen werden, sofern hierdurch kei-
ne visuellen Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen.

2. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1), abwei-
chend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 durch
die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 tberschritten werden.

3. Gemal § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind Stellplatze und Garagen aul3erhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen und der festgesetzten Flachen fir Garagen nicht zulas-

sig.
4. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Gebaudedachflachen mit einer
Neigung < 15° flachendeckend mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung dau-

erhaft zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Flachen, die zur Gewinnung regene-
rativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden.

5. Gemald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Planbereich Larmpegelbereiche (LPB) fest-
gesetzt. Hier sind fir verkehrslarmzugewandte GebaudeauRenbauteile von nicht nur
zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen bauliche Vor-
kehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (passiver Schallschutz) zu treffen. Die Au-
Renbauteile missen hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen Auf3enlarm
mindestens den Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) an das erfor-
derliche resultierende Schalldammmaly (erf. R'w,res) entsprechen. Hiervon kénnen
Ausnahmen zugelassen werden, soweit durch eine Sachverstandige oder einen Sach-
verstandigen der Nachweis erbracht wird, dass geringere Schallschutzmal3nahmen fir
die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausreichen.
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Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Bereich der verkehrslarmzugewandten und
im Larmpegelbereich (LPB) > Il gelegenen Fassaden Aufenthaltsraume, die zum
Schlafen genutzt werden, dem Aufenthalt von Kindern dienen oder in denen sauer-
stoffzehrende Heizanlagen aufgestellt werden, mit schallgedammten Luftungseinrich-
tungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine Beltftungsmaoglichkeit tber
die larmabgewandten Gebaudeseiten zulasst. Die Luftungseinrichtungen sind beim
Nachweis der resultierenden Schalldammmalfe der AuRenbauteile zu berticksichtigen.

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchstabe a) BauGB dirfen im Planbereich ortsfeste Feue-
rungsanlagen nicht mit festen Brennstoffen betrieben werden. Davon ausgenommen
sind Brennstoffe im Sinne des § 3 Abs. 1 Ziffern 4 und 5a der Verordnung uber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen (1. BImSchV) vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die
durch Artikel 77 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert wor-
den ist.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist im reinen Wohngebiet (WR) je Einzelhaus maximal
eine Wohnung zulassig. Einzelhduser durfen nur aus einem Wohngebaude bestehen.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) je Wohn-
gebaude maximal funf Wohneinheiten zulassig.

Flachen, die mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten sind und tUberbaut werden,
mussen eine lichte Durchfahrts- und Durchgangshthe von mindestens 3,5 m aufwei-
sen.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Pkw-Stellplatze mit mehr als zehn
Pkw-Einstellplatzen mit standortgerechten Laubbaumen (Hochstamm, Stammumfang
mindestens 18-20 cm in 1 m Hoéhe Uber Wurzelhals (Pflanzenauswahl: Pflanzliste B
(s. Begriindung)) gleichmafig zu bepflanzen. Dabei ist mindestens ein Baum je ange-
fangene funf Pkw-Einstellplatze bei Einzelreihung bzw. ein Baum je angefangene zehn
Pkw-Einstellplatze bei Doppelreihung entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen (dabei ist
ein ausreichend dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m3 (unterirdisch) zu
gewahrleisten). Die Baumscheiben sind gegen Befahren zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO):

1.

2.

3.

Die Hauptdacher der Hauptgeb&ude im reinen Wohngebiet (WR) sind als Satteldacher
mit einer Neigung zwischen 30° und 45° auszubilden.

Blickdichte bauliche Sichtschutzanlagen tber 1,5 m Hohe (gemessen ab Gelande-
oberkante) sind nur auf einer Gesamtlange von hdchstens 4 m je Baugrundsttick im
Bereich der Hausterrassen zulassig.

Grundstuckseinfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrs- oder Grunflachen sind nur in
Form von Hecken aus heimischen standortgerechten Geholzen (Pflanzenauswahl:
Pflanzliste A (s. Begriindung)), wahlweise in Kombination mit héchstens 1,5 m hohen
durchsichtigen Zaunanlagen, zuldssig. Ausnahmsweise kann zugelassen werden,
dass Einfriedungen aus Naturstein- oder Ziegelmauerwerk errichtet werden, sofern
hierdurch keine visuellen Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen und nachbarli-
chen Belange nicht beeintrachtigt werden.
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Hinweise:

1.

Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Rechtsquellen, DIN-Normen und
sonstigen aulerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stadt Osnabriick, Fachbereich
Stadtebau, Fachdienst Bauleitplanung, Hasemauer 1 zur Einsicht bereit gehalten.

Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Schutzstreifen 5 m)
sowie auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generel-
les Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sowie ein Ver-
bot von Gelandeveranderungen (Niveauveranderungen). Jegliche Bau- und Bepflan-
zungsmalinahmen bedurfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und Entsorgungstra-
ger.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche bzw. paldontologische
Bodenfunde (z. B. Tongefal3scherben, Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie
auffallige Bodenverfarbungen, Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien
und Versteinerungen) gemacht werden, missen diese der Stadt Osnabriick (Stadt-
und Kreisarch&ologie, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -
4433, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden. Bodenfun-
de und Fundstellen sind nach der Anzeige zunachst unverdndert zu lassen und vor
Zerstorung zu schitzen (8 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Das Gebiet der Stadt Osnabriick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesam-
ten Plangebiets ist deshalb grundsatzlich nicht auszuschlieen. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
unverzlglich die zustandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Birger und Ordnung
der Stadt Osnabriick oder der niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

Bei Bodenarbeiten ist auf den Grundsticken das Antreffen von verunreinigtem Bo-
denmaterial zu erwarten. Daher sind samtliche Auskofferungsarbeiten unter gutachter-
licher Uberwachung durchzufiihren. Aschen, Schlacken oder andere Auffalligkeiten
sind durch den Gutachter zu separieren und in Absprache mit der Unteren Boden-
schutzbehoérde (Stadt Osnabriick, Fachdienst Ordnungsbehérdlicher Umweltschutz) zu
beproben und ordnungsgemal’ zu entsorgen.

Die Vorschriften zum besonderen Artenschutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), in der zurzeit geltenden Fassung, sind zu beachten. Zur Vermeidung des
Totungs- und Verletzungsverbots, der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten und des Verbots von erheblichen Stérungen fur besonders
und streng geschutzte Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbe-
sondere

a) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Baumafinahmen daraufhin zu kontrol-
lieren, ob dort geschiitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser
Arten vorhanden sind,

b) Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebauden nur dann durchzu-
fuhren, sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getotet
oder erheblich gestdrt werden und mit den BaumalRnahmen keine Zerstérun-
gen oder Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter
Arten einhergehen,

¢) Baumalnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestétten von geschitzten Vogel-
und Fledermausarten beeintrachtigen kénnen, auf3erhalb der Brut- und Fort-
pflanzungszeit und der Winterruhezeit durchzuftihren,

d) potenzielle Quartiere geschitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor
Beginn von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu tberprifen (Sofern ein Tier-
besatz in den Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen
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die Bauarbeiten von einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet wer-
den.) und

e) zulassige Gehdlzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock set-
zen von Baumen, Hecken, Geblsch und anderen Gehdlzen) nur dann vorzu-
nehmen, sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getottet
oder erheblich gestért werden und mit den Geholzarbeiten keine Zerstérungen
oder Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Vogelnester,
Baumhohlen) geschuitzter Arten einhergehen. Zulassige Geholzarbeiten sind in
der Regel auRerhalb der Vogelbrutzeit durchzufihren. Baumhéhlen sind recht-
zeitig vor Beginn der Arbeiten auf dort lebende Arten zu Uberprifen. Sofern ein
Tierbesatz in den Baumhdhlen nicht sicher ausgeschlossen werden kann,
mussen die Fallarbeiten von einem Vogel- oder Fledermausspezialisten beglei-
tet werden.

7. Werden Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung
nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Na-
turschutzbehdrde zu beantragen.
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