Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 184 - SudetenstraRe - 3. Anderung (beschleunig-
tes Verfahren)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf (erneute Auslegung)
Stand: 25.10.2016

Fir diesen Bebauungsplan / diese Bebauungsplandnderung ist die Verordnung Uber die bauli-
che Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéandert worden ist, maRgebend.

Innerhalb des Anderungsbereichs gelten ausschlieBlich die folgenden textlichen Festsetzun-

gen:

1.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet (WA 1) die folgen-
den Nutzungen, die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
konnen, nicht zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

. GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO gelten im Planbereich

Hochstmale fir Gebaudehdhen. Als maximale Gebaudehothe gilt die Hohe des oberen
Gebaudeabschlusses (OK) Uber Normalhdhennull (NHN). Im allgemeinen Wohngebiet
(WA 1) durfen die zuldssigen Wohngebaude eine Hohe von 71,60 m tber NHN nicht
uiberschreiten. Ausnahmsweise konnen Uberschreitungen der festgesetzten Gebaude-
hohe durch untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. technische Dachaufbauten, Anten-
nen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie bis zu 1
m zugelassen werden, sofern hierdurch keine visuellen Beeintrachtigungen des Stadt-
bilds entstehen.

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB durfen im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) Einzelhau-
ser nur aus einem Wohngebaude bestehen und jeweils nicht mehr als zwei Wohnun-
gen beinhalten.

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Geb&dudedachflachen mit einer
Neigung < 15° flachendeckend mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung dau-
erhaft zu begrunen. Hiervon ausgenommen sind Flachen, die zur Gewinnung regene-
rativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden.

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchstabe a) BauGB durfen im Planbereich ortsfeste Feue-
rungsanlagen nicht mit festen Brennstoffen betrieben werden. Davon ausgenommen
sind Brennstoffe im Sinne des 8§ 3 Abs. 1 Ziffern 4 und 5a der Verordnung tber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen (1. BImSchV) vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die
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durch Artikel 77 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert wor-
den ist.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO):

1.

2.

3.

4.

Die Dacheindeckungen der Hauptdacher der Hauptgebaude sind nur in einem ziegel-
roten, braunen oder grau/schwarzen Farbspektrum zuldssig. Dauerhaft begriinte D&-
cher und Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie)
sind zulassig.

Eine hochglanzende Oberflache der Dacheindeckungen ist nicht zulassig. Hiervon
ausgenommen sind Anlagen der Solarenergie.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) mit einer Gesamtbreite von
mehr als 1/3 der Breite der darunter liegenden Geb&dudefassade sind nicht zulassig.
Dachaufbauten und -einschnitte miissen zum seitlichen Abschluss des Hauptdachs ei-
nen Mindestabstand von 1,5 m einhalten.

Grundstickseinfriedungen entlang offentlicher Verkehrs- oder Grunflachen sind nur in
Form von Hecken aus heimischen standortgerechten Gehélzen (Pflanzenauswabhil:
Pflanzliste A (s. Begrundung)), wahlweise in Kombination mit héchstens 1,5 m hohen
durchsichtigen Zaunanlagen, zulassig. Ausnahmsweise kann zugelassen werden,
dass Einfriedungen aus Naturstein- oder Ziegelmauerwerk errichtet werden, sofern
hierdurch keine visuellen Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen und nachbarli-
chen Belange nicht beeintrachtigt werden.

Hinweise:

1.

2.

3.

Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Rechtsquellen, DIN-Normen und
sonstigen auBerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stadt Osnabriick, Fachbereich
Stadtebau, Fachdienst Bauleitplanung, Hasemauer 1 zur Einsicht bereit gehalten.

Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Schutzstreifen 5 m)
sowie auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generel-
les Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sowie ein Ver-
bot von Geldndeveranderungen (Niveauveranderungen). Jegliche Bau- und Bepflan-
zungsmal3nahmen bedurfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und Entsorgungstra-
ger.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche bzw. paldontologische
Bodenfunde (z. B. Tongefal3scherben, Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie
auffallige Bodenverfarbungen, Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien
und Versteinerungen) gemacht werden, missen diese der Stadt Osnabrick (Stadt-
und Kreisarch&ologie, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -
4433, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unverziiglich gemeldet werden. Bodenfun-
de und Fundstellen sind nach der Anzeige zunachst unverdndert zu lassen und vor
Zerstorung zu schitzen (8 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Das Gebiet der Stadt Osnabriick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesam-
ten Plangebiets ist deshalb grundsatzlich nicht auszuschlieRen. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
unverzuglich die zustandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Burger und Ordnung
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a)

b)

d)

e)

6.

der Stadt Osnabriick oder der niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht zu erfillen, sind Gehodlze nur au-
Rerhalb der Brutzeit von Vogeln im Zeitraum von Oktober bis Februar zu entnehmen.
Die Vorschriften zum besonderen Artenschutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), in der zurzeit geltenden Fassung, sind zu beachten. Zur Vermeidung des
Totungs- und Verletzungsverbots, der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten und des Verbots von erheblichen Stérungen fur besonders
und streng geschutzte Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbe-
sondere

Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Baumal3inahmen daraufhin zu kontrollieren,
ob dort geschitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten vorhan-
den sind,

Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgeb&uden nur dann durchzufiihren, so-
fern dabei keine geschiitzten Vogel- und Fledermausarten getotet oder erheblich ge-
stort werden und mit den Baumal3hahmen keine Zerstérungen oder Beeintrachtigun-
gen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Arten einhergehen,
BaumalRnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von geschitzten Vogel- und
Fledermausarten beeintrachtigen kénnen, au3erhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit
und der Winterruhezeit durchzuftihren,

potenzielle Quartiere geschitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor Beginn
von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz in den
Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Bauarbeiten von ei-
nem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.) und

zulassige Gehdélzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock setzen von
Baumen, Hecken, Gebiisch und anderen Gehdlzen) nur dann vorzunehmen, sofern
dabei keine geschiitzten Vogel- und Fledermausarten getttet oder erheblich gestoért
werden und mit den Gehdlzarbeiten keine Zerstdérungen oder Beeintrachtigungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (Vogelnester, Baumhodhlen) geschitzter Arten ein-
hergehen. Zulassige Gehdlzarbeiten sind in der Regel au3erhalb der Vogelbrutzeit
durchzufiihren. Baumhohlen sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten auf dort lebende
Arten zu Uberprifen. Sofern ein Tierbesatz in den Baumhohlen nicht sicher ausge-
schlossen werden kann, mussen die Fallarbeiten von einem Vogel- oder Fleder-
mausspezialisten begleitet werden.

Werden Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprufung
nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Na-
turschutzbehdrde zu beantragen.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann — unbeschadet der Rechte
Dritter — Uber naturnah gestaltete Versickerungsmulden (und/oder Rigolen und/oder
Versickerungsschachte) auf dem Baugrundstick zur Versickerung gebracht werden.
Die Versickerungsanlagen sind dann tber Uberlaufe an die Regenwasserkanalisation
(bzw. Uiber offene Uberlaufe an die vorhandene Vorflut) anzuschlieRen.
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