Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 48 - GruRendorfstraRe - 3. Anderung (beschleu-

nigtes Verfahren)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf

Stand: 26.10.2016

Fir diesen Bebauungsplan / diese Bebauungsplandnderung ist die Verordnung tber die bauli-
che Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéandert worden ist, maRgebend.

Innerhalb des Anderungsbereichs gelten ausschlieBlich die folgenden textlichen Festsetzun-

gen:

1. GemalR §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im reinen Wohngebiet (WR 1) die folgenden
Nutzungen, die nach 8 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden konnen,

nicht zulassig:

- Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes

- sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und

sportliche Zwecke

2. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Planbereich Larmpegelbereiche (LPB) fest-
gesetzt. Hier sind fir verkehrslarmzugewandte GebaudeauRenbauteile von nicht nur
zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen bauliche Vor-
kehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (passiver Schallschutz) zu treffen. Die Au-
Benbauteile miussen hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen AuRenlarm
mindestens den Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) an das erfor-
derliche resultierende Schallddmmmall (erf. R'w,res) entsprechen. Hiervon kénnen
Ausnahmen zugelassen werden, soweit durch eine Sachversténdige oder einen Sach-
verstandigen der Nachweis erbracht wird, dass geringere Schallschutzmalnahmen fir
die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausreichen.

Larmpegelbereich (LPB)
nach DIN 4109

mafRgeblicher AuRenlédrmpegel

erforderliches resultierendes
Schalldammmaf R'w, res des
AuRRenbauteils

61 - 65 dB(A)

35 dB fur Wohnungen
30 dB fur Buros

3. Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Bereich der verkehrslarmzugewandten und
im Larmpegelbereich (LPB) > Il gelegenen Fassaden Aufenthaltsraume, die zum
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Schlafen genutzt werden, dem Aufenthalt von Kindern dienen oder in denen sauer-
stoffzehrende Heizanlagen aufgestellt werden, mit schallgedammten Luftungseinrich-
tungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine BelUftungsmoglichkeit Gber
die larmabgewandten Gebaudeseiten zulasst. Die Luftungseinrichtungen sind beim
Nachweis der resultierenden Schallddmmmalie der Aul3enbauteile zu bertcksichtigen.

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO gelten im Planbereich
Hochstmalle fur Gebaudehohen. Als maximale Geb&udehdhe gilt die HOhe des oberen
Gebaudeabschlusses (OK) tber Normalhdhennull (NHN). Im reinen Wohngebiet (WR)
durfen die zulassigen Wohngebéude eine Hohe von 68 m tber NHN nicht Gberschrei-
ten. Ausnahmsweise kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehohe durch
untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. technische Dachaufbauten, Antennen, Gelan-
der, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie bis zu 1 m zugelas-
sen werden, sofern hierdurch keine visuellen Beeintrachtigungen des Stadtbilds ent-
stehen.

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Gebaudedachflachen mit einer
Neigung < 15° flachendeckend mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung (Sub-
stratméchtigkeit mindestens 10 — 12 cm) dauerhaft zu begriinen. Hiervon ausgenom-
men sind Flachen, die zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solar-
thermie) genutzt werden.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB dirfen Einzelh&user nur aus einem Wohngebaude be-
stehen und nicht mehr als zwei Wohnungen beinhalten.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB sind Einzelbdume, fir die ein Erhal-
tungsgebot festgesetzt ist, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei
Baumafnahmen im Wurzelbereich dieser Baume sind MalBhahmen zum Baumschutz
von einem qualifizierten Garten- und Landschaftsbaubetrieb durchzufihren.

a) Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass ein Einzelbaum, fir den ein Erhal-

tungsgebot festgesetzt ist, gefallt wird, wenn die Standsicherheit des Baumes nach-
weislich gefahrdet ist.

b) Wird ein Einzelbaum, fir den ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, beseitigt, wesentlich

beeintrachtigt, zerstort oder aufgrund einer Ausnahme nach Buchstabe a) geféllt, ist er
durch Pflanzung eines heimischen standortgerechten Laubbaumes gleicher Art (Hoch-
stamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1,0 m Héhe Uber Wurzelhals) zu er-
setzen. Die Ersatzpflanzung ist entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Stehen private Rechte Dritter ei-
ner Ersatzpflanzung an gleicher Stelle entgegen, ist die Ersatzpflanzung an anderer
Stelle vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO):

1.

2.

3.

Die Dacheindeckungen der Hauptdacher der Hauptgebaude sind nur in einem ziegel-
roten, braunen oder grau / schwarzen Farbspektrum zuléassig. Dauerhaft begriinte D&-
cher und Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie)
sind zulassig.

Eine hochglanzende Oberflache der Dacheindeckungen ist nicht zulassig. Hiervon
ausgenommen sind Anlagen der Solarenergie.

Grundstuckseinfriedungen entlang offentlicher Verkehrs- oder Grinflachen sind nur in
Form von Hecken aus heimischen standortgerechten Geholzen (Pflanzenauswahl:
Pflanzliste A (s. Begruindung)), wahlweise in Kombination mit héchstens 1,5 m hohen
durchsichtigen Zaunanlagen, zulassig. Ausnahmsweise kann zugelassen werden,
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dass Einfriedungen aus Naturstein- oder Ziegelmauerwerk errichtet werden, sofern
hierdurch keine visuellen Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen und nachbarli-
chen Belange nicht beeintrachtigt werden.

Hinweise:

1. Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Rechtsquellen, DIN-Normen und
sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke werden bei der Stadt Osnabriick, Fachbereich
Stadtebau, Fachdienst Bauleitplanung, Hasemauer 1 zur Einsicht bereit gehalten.

2. Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Schutzstreifen 5 m)
sowie auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generel-
les Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sowie ein Ver-
bot von Geldndeveranderungen (Niveauveranderungen). Jegliche Bau- und Bepflan-
zungsmal3nahmen bedurfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und Entsorgungstra-
ger.

3. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche bzw. paldontologische
Bodenfunde (z. B. Tongefal3scherben, Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie
auffallige Bodenverfarbungen, Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien
und Versteinerungen) gemacht werden, missen diese der Stadt Osnabriick (Stadt-
und Kreisarch&ologie, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -
4433, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unverziiglich gemeldet werden. Bodenfun-
de und Fundstellen sind nach der Anzeige zunachst unverdndert zu lassen und vor
Zerstorung zu schitzen (8 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

4. Das Gebiet der Stadt Osnabruck war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesam-
ten Plangebiets ist deshalb grundsatzlich nicht auszuschlielen. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
unverzlglich die zustandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Birger und Ordnung
der Stadt Osnabriick oder der niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

Widmung von Verkehrsflachen:

Gemal § 6 Abs. 5 Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) wird die Widmung der festge-
setzten oOffentlichen Verkehrsflachen mit der MalRgabe verfugt, dass die Widmung mit der Ver-
kehrsiibergabe wirksam wird.

Einziehung von Verkehrsflachen:

GemalR § 6 Abs. 5 und § 8 Abs. 5 Niedersachsisches StraRengesetz (NStrG) wird die Einzie-
hung der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzuhebenden Verkehrsflachen mit
der MaRgabe verflgt, dass die Einziehung zu dem Zeitpunkt wirksam wird, in dem die Ver-
kehrsflache dem offentlichen Verkehr tatséchlich entzogen wird.
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