Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 103 — Atterstral3e / Kreuzung Bundesbahn —
6. Anderung (beschleunigtes Verfahren)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
Stand: 10.05.2016

Fur diesen Bebauungsplan / diese Bebauungsplananderung ist die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist, maRgebend.

Innerhalb des Anderungsbereichs gelten ausschlieRlich die folgenden textlichen
Festsetzungen:

1. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) die folgenden nach
§ 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen unzulassig:
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden
- Schank- und Speisewirtschaften
- nicht stérende Handwerksbetriebe

2. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann ausnahmsweise zugelassen werden, dass
die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflache von Garagen, die
unterhalb der Gelandeoberflache liegen, bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten wird,
wenn die Dachflachen der Garagen, soweit sich lber ihnen keine Wohngebaude
befinden, Gberwiegend (> 50 %) extensiv begriint werden.

3. Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO gelten im Planbereich
Hochstmalle fur Gebaudehdhen. Als maximale Geb&udehdhe gilt die Hohe des oberen
Gebaudeabschlusses (OK) uber Normalhdéhennull (NHN). Ausnahmsweise kdnnen
Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehohe durch untergeordnete Gebaudeteile
wie z. B. technische Dachaufbauten, Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie bis zu 1,00 m zugelassen werden, sofern hierdurch
keine visuellen Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen.

4. Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Gebé&udedachflachen mit einer
Neigung < 15° flachendeckend mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung
(Substratmachtigkeit mind. 10-12 cm) dauerhaft zu begrunen.

5. Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Pkw-Stellplatze mit mehr als zehn
Pkw-Einstellplatzen mit standortgerechten Laubbdumen (Hochstamm, Stammumfang
mindestens 18-20 cm in 1,0 m Hohe Uber Wurzelhals (Pflanzenauswahl: Pflanzliste B
(s. Begriindung)) gleichmaRig zu bepflanzen. Dabei ist mindestens ein Baum je
angefangene finf Pkw-Einstellplatze bei Einzelreihung bzw. ein Baum je angefangene
zehn Pkw- Einstellplatze bei Doppelreihung entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen (dabei ist
ein ausreichend dimensionierter unterirdischer Wurzelraum von mindestens 12 m3 zu
gewabhrleisten). Die Baumscheiben sind gegen Befahren zu sichern.

6. Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB sind auf den festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Einzelbdumen heimische standortgerechte Laubbdume
(Hochstamm mit mindestens 20 - 25 cm Stammumfang, gemessen 1,0 m {ber dem
Wurzelhals; Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s. Begriindung)) entsprechend den
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a)

b)

anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang
zu ersetzen.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB sind Einzelbaume, fur die ein
Erhaltungsgebot festgesetzt ist, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Bei BaumalRnahmen im Wurzelbereich dieser Baume sind MalRnahmen zum
Baumschutz von einem qualifizierten Garten- und Landschaftsbaubetrieb
durchzufiihren.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass ein Einzelbaum, fir den ein
Erhaltungsgebot festgesetzt ist, geféallt wird, wenn die Standsicherheit des Baumes
nachweislich gefahrdet ist.

Wird ein Einzelbaum, fiir den ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt, zerstort oder aufgrund einer Ausnahme nach Buchstabe a) gefallt, ist er
durch Pflanzung eines heimischen standortgerechten Laubbaumes gleicher Art
(Hochstamm, Stammumfang mindestens 20 - 25 cm in 1,0 m Hbhe Uber Wurzelhals)
zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Stehen private Rechte
Dritter einer Ersatzpflanzung an gleicher Stelle entgegen, ist die Ersatzpflanzung an
anderer Stelle vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO):

8.

10.

11.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) mit einer Gesamtbreite von
mehr als 1/3 der Breite der darunter liegenden Gebaudefassade sind nicht zuléssig.
Dachaufbauten und -einschnitte missen zum seitlichen Abschluss des Hauptdachs
einen Mindestabstand von 1,5 m einhalten.

Einzel-, Doppelhauser und Hausgruppen sind hinsichtlich der Fassaden- und
Dachmaterialien sowie der Fassaden- und Dachfarben einheitlich zu gestalten.

Grundstuckseinfriedungen entlang offentlicher Verkehrs- oder Grunflachen sind nur in
Form von Hecken aus heimischen standortgerechten Gehdlzen (Pflanzenauswahl:
Pflanzliste A (s. Begriindung)), wahlweise in Kombination mit héchstens 1,5 m hohen
durchsichtigen Zaunanlagen, zulédssig. Ausnahmsweise kann zugelassen werden,
dass Einfriedungen aus Naturstein- oder Ziegelmauerwerk errichtet werden, sofern
hierdurch keine visuellen Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen und
nachbarlichen Belange nicht beeintrachtigt werden.

Stitzmauern missen aus sichtbaren Natursteinen bestehen und sind nur bis zu einer
Ansichtshéhe von <0,5 m zuldssig. Ausnahmsweise kann eine grof3ere Ansichtshéhe
zugelassen werden, wenn durch eine Stitzmauerhthe <1,0 m die Nutzbarkeit des
Baugrundstiicks unzumutbar beeintrdchtigt werden wirde und baugestalterische
Bedenken nicht bestehen.

Hinweise:

12.

Die der Planung =zugrunde liegenden Rechtsquellen (Verfassung, Gesetze,
Rechtsverordnungen, Satzungen) und DIN-Normen kdnnen bei der Stadt Osnabriick,
Fachbereich Stadtebau, Fachdienst Bauleitplanung, Hasemauer 1 eingesehen werden.

13. Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Schutzstreifen 5,0 m)

sowie auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein
generelles Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sowie
ein Verbot von Gelandeverdanderungen (Niveauveréanderungen). Jegliche Bau- und
BepflanzungsmaRnahmen bediurfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und
Entsorgungstrager.
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14.

15.

16.

17.

Das Gebiet der Stadt Osnabriick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des
gesamten Plangebiets ist deshalb grundsétzlich nicht auszuschlieRen. Sollten bei Bau-
und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist unverziglich die zustdndige Polizeidienststelle, der Fachbereich Birger und
Ordnung der Stadt Osnabrick oder der niedersachsische Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu benachrichtigen.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche bzw. palaontologische
Bodenfunde (z. B. Tongeféal3scherben, Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie
auffallige Bodenverfarbungen, Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien
und Versteinerungen) gemacht werden, missen diese der Stadt Osnabriick (Stadt-
und Kreisarchaologie, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -
4433, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden. Boden-
funde und Fundstellen sind nach der Anzeige zunachst unverdndert zu lassen und vor
Zerstorung zu schitzen (8 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung des Tétungs- und Verletzungsverbots,
der Zerstbrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und des
Verbots von erheblichen Stérungen fur besonders und streng geschiitzte Arten (vgl. 8
7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere

Bestandsgebaude vor Durchfihrung von BaumalRnahmen daraufhin zu kontrollieren,
ob dort geschiitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten
vorhanden sind,

Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebauden nur dann durchzufihren,
sofern dabei keine geschiitzten Vogel- und Fledermausarten getttet oder erheblich
gestort werden und mit den Baumaflnahmen Kkeine Zerstbérungen oder
Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Arten
einhergehen,

BaumalRnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von geschitzten Vogel- und
Fledermausarten beeintrachtigen kénnen, auRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit
und der Winterruhezeit durchzufiihren,

potenzielle Quartiere geschitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor Beginn
von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz in den
Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Bauarbeiten von
einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.) und

zulassige Geholzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock setzen von
Baumen, Hecken, Gebusch und anderen Geholzen) nur dann vorzunehmen, sofern
dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getttet oder erheblich gestoért
werden und mit den Gehdlzarbeiten keine Zerstérungen oder Beeintrachtigungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Vogelnester, Baumhohlen) geschitzter Arten
einhergehen. Zulassige Gehdlzarbeiten sind in der Regel aul3erhalb der Vogelbrutzeit
durchzufiihren. Baumhdohlen sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten auf dort lebende
Arten zu UuUberprifen. Sofern ein Tierbesatz in den Baumhdhlen nicht sicher
ausgeschlossen werden kann, muissen die Fallarbeiten von einem Vogel- oder
Fledermausspezialisten begleitet werden.

Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahmeprifung
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehdtrde zu beantragen.
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