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Textliche Festsetzungen zum geéanderten Entwurf
Stand: 03.03.2016

Fur diese Bebauungsplananderung ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548) geéandert worden ist, mal3gebend.

Innerhalb des Anderungsbereichs gelten ausschlieRlich die folgenden textlichen Festsetzun-
gen:

1. Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO darf innerhalb des Teil-
bereichs A der hdochste Punkt eines Gebaudes nicht héher als 7,5 m, in Teilbereich B
der hochste Punkt eines Gebaudes nicht hoher als 9,5 m und in Teilbereich C der
hochste Punkt eines Gebaudes nicht hoher als 10 m lUber dem hoéchsten Punkt der
dem Baugrundstiick nachstgelegenen Bordsteinlage (gemessen ab Bordsteinoberkan-
te) der offentlichen Verkehrsflache, gemessen im Abschnitt, der dem jeweiligen Bau-
grundstiick vorgelagert ist, liegen. Ausnahmsweise kdnnen Héhenlberschreitungen
durch untergeordnete Geb&audeteile wie z. B. technische Dachaufbauten, Antennen,
Gelander, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zugelassen
werden, sofern hierdurch keine visuellen Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen.

2. Gemal §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB durfen im Planbereich Einzelhduser und Doppelhaus-
halften nur aus einem Wohngebaude bestehen. Einzelhauser diirfen dabei nicht mehr
als vier Wohnungen, Doppelhaushélften nicht mehr als zwei Wohnungen beinhalten.

Hinweise:

1. Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Rechtsquellen, DIN-Normen und
sonstigen aulerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stadt Osnabrick, Fachbereich
Stadtebau, Fachdienst Bauleitplanung, Hasemauer 1 zur Einsicht bereit gehalten.

2. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche bzw. paldontologische
Bodenfunde (z. B. Tongefal3scherben, Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie
auffallige Bodenverfarbungen, Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien
und Versteinerungen) gemacht werden, missen diese der Stadt Osnabriick (Stadt-
und Kreisarchologie, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -
4433, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden. Bodenfun-
de und Fundstellen sind nach der Anzeige zunachst unverdndert zu lassen und vor
Zerstbrung zu schitzen (8 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

3. Das Gebiet der Stadt Osnabriick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesam-
ten Plangebiets ist deshalb grundsatzlich nicht auszuschlieen. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
unverzuglich die zustandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Birger und Ordnung
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der Stadt Osnabriick oder der niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu be-
nachrichtigen.

4. Durch die regelméRig notwendig werdende Bewirtschaftung der an den Planbereich
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kann es insbesondere zu Vegeta-
tionsbeginn sowie zum Zeitpunkt der Ernte zu Geruchs-, Gerédusch- und Staubemissi-
onen kommen. Diese sind unvermeidbar und als ortsublich hinzunehmen.

5. Die Vorschriften zum besonderen Artenschutz nach dem Bundesnhaturschutzgesetz
(BNatSchG), in der zurzeit geltenden Fassung, sind zu beachten. Zur Vermeidung des
Totungs- und Verletzungsverbots, der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten und des Verbots von erheblichen Stérungen wahrend sensib-
ler Zeiten fir besonders und streng geschuitzte Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14
BNatSchG) sind insbesondere

a) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Baumafnahmen daraufhin zu kontrollie-
ren, ob dort geschiitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten
vorhanden sind,

b) Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgeb&uden nur dann durchzufiih-
ren, sofern dabei keine geschiitzten Vogel- und Fledermausarten getodtet oder er-
heblich gestdrt werden und mit den Baumaflinahmen keine Zerstérungen oder Be-
eintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Arten einher-
gehen,

c) BaumaBnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von geschitzten Vogel-
und Fledermausarten beeintrachtigen kdénnen, au3erhalb der Brut- und Fortpflan-
zungszeit und der Winterruhezeit durchzufihren,

d) potenzielle Quartiere geschutzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor Be-
ginn von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz
in den Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Bauar-
beiten von einem artenschutzkundigen Fachmann begleitet werden.) und

e) zulassige Gehdlzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock setzen
von Baumen, Hecken, Gebisch und anderen Gehdlzen) nur dann vorzunehmen,
sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getétet oder erheb-
lich gestort werden und mit den Geholzarbeiten keine Zerstdrungen oder Beein-
trachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Vogelnester, Baumhdhlen)
geschitzter Arten einhergehen. Zuldssige Geholzarbeiten sind in der Regel au-
Berhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren. Baumhdhlen sind rechtzeitig vor Beginn
der Arbeiten auf dort lebende Arten zu Uberprifen. Sofern ein Tierbesatz in den
Baumhohlen nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Fallarbeiten
von einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.

6. Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahmepriufung
nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Na-
turschutzbehdérde zu beantragen.
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