Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 370 - ehemaliger Gluterbahnhof -

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
Stand: 02.03.2016

Fir diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) geéandert worden ist, malRgebend.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 i. V. m. Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten 1 und 2
(GE 1, GE 2) die folgenden Nutzungen, die gem. 8§ 8 BauNVO in Gewerbegebieten
allgemein zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, nicht zul&ssig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

- Einzelhandelsbetriebe

- Fuhrunternehmen und Speditionen

- Lagerhauser und Lagerplatze

- Vergnigungsstatten, ausgenommen Diskotheken

GemalR § 1 Abs. 5 und 6 i. V. m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet 3 (GE 3) die
folgenden Nutzungen, die gem. 8 8 BauNVO in Gewerbegebieten allgemein zuléssig sind
oder ausnahmsweise zugelassen werden konnen, nicht zulassig:

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

- Einzelhandelsbetriebe

- Fuhrunternehmen und Speditionen

- Lagerhauser und Lagerplatze
Vergnugungsstéatten, ausgenommen Diskotheken

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sind im Gewerbegebiet 4 (GE 4) ausschlief3lich die folgenden
Nutzungen zulassig:

- Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe
Sonstige Nutzungen i. S. d. § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO sind nicht zulassig.
Gemall 8§ 9 Abs. 2 BauGB gelten die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes fiur die

Flurstucke 23/17, 23/27, 23/35, 23/36, 23/37, 23/22, 23/23, 23/38, 23/39, 23/40, 23/41,
23/42, 23/43, 23/9 , 23/11, 23/20, 23/46, 23/47, 5716, 57/7, 57/8, 62/8, 62/9, 62/10, 62/11,
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62/12, 339/23 (alle Flur 125, Gemarkung Osnabriick) erst nach rechtsverbindlicher
Aufhebung des Fachplanungsrechts flir diese Flachen nach dem Allgemeinen
Eisenbahngesetz (AEG).

5. GemalR § 9 Abs. 2 BauGB sind im Plangebiet Vorhaben und Erschlielungsmalinahmen
erst dann zulassig, wenn folgende vorgezogene AusgleichsmalRihahmen gem. § 44 Abs. 5
BNatSchG entsprechend den Ausfilhrungen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zu
diesem Bebauungsplan (Dense & Lorenz GbR) tatsachlich realisiert sind:

- Aufh&ngen von 6 Fledermauskéasten im Plangebiet
- Herrichtung der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fir CEF-MalRnahmen

6. Gemall § 22 Abs. 4 BauNVO gelten als abweichende Bauweise die Vorschriften der
offenen Bauweise mit der Mal3gabe, dass die Lange der Gebaude 50 m Uberschreiten
darf.

7. Gemall § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Nebenanlagen auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen nicht zulassig.

8. GemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Planbereich Larmpegelbereiche (LPB)
festgesetzt. Hier sind fir verkehrslarmzugewandte Gebaudeaufl3enbauteile von nicht nur
zum vorUbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten R&umen bauliche
Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (passiver Schallschutz) zu treffen. Die
AuBenbauteile missen hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen Aul3enlarm
mindestens den Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) an das
erforderliche resultierende Schalldammmaly (erf. R'w,res) entsprechen. Hiervon kénnen
Ausnahmen zugelassen werden, soweit durch eine Sachverstidndige oder einen
Sachverstandigen der Nachweis erbracht wird, dass geringere Schallschutzmaflinahmen
fur die Gewabhrleistung gesunder Arbeitsverhaltnisse ausreichen.

erforderliches resultierendes
mafRgeblicher Au3enlarmpegel Schallddmmmal R'w, res
des AuBenbauteils

Larmpegelbereich (LPB)
nach DIN 4109

11 61 - 65 dB(A) 30 dB fur Buros
v 66 -70 dB(A) 35 dB fiir Biiros
v 71 - 75 dB(A) 40 dB fiir Biiros
VI 76 - 80 dB(A) 45 dB fir Biros
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10.

11.

12.

In dem Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lg nach
DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
Uberschreiten.

TeIIfIaChe I—EK, tags I—EK, nachts
TF 1 58 43
TF 2 61 46
TF 3 60 45
TF 4 59 44
TF 5 60 45
TF 6 60 45
TF 7 59 44
TF 8 62 45

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E (Bezugspunkt X: 32436105,00 /
Y: 5791485,00) erhéhen sich die Emissionskontingente Lgc um folgende
Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente in dB fur die Richtungssektoren:

Richtungssektor Abgrenzung Zusatzkontingent
Anfang Ende tags/nachts
A 295° 357° 1
B 40° 95° 3
C 95° 117° 6
D 117° 158° 11
E 158° 182° 3

GemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Gebaudedachflachen mit einer
Neigung < 15° und einer Gesamtdachflache von mehr als 200 m2 flaichendeckend mit
einer mindestens extensiven Dachbegriinung (Substratméchtigkeit min. 10-12 cm)
dauerhaft zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind die Teilflachen des Daches, die zur
Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden.
Ausgenommen hiervon ist der denkmalgeschitzte Ringlokschuppen.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Pkw-Stellplatze mit mehr als zehn
Pkw-Einstellplatzen mit standortgerechten Laubb&umen (Hochstamm, Stammumfang
mindestens 18-20 cm in 1,0 m Hoéhe Uber Wurzelhals (Pflanzenauswahl: Pflanzliste B
(s. Begrundung)) gleichméaRig zu bepflanzen. Dabei ist mindestens ein Baum je
angefangene funf Pkw-Einstellplatze bei Einzelreihung bzw. ein Baum je angefangene
zehn Pkw- Einstellplatze bei Doppelreihung entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen (dabei ist ein
ausreichend dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m3 zu gewahrleisten). Die
Baumscheiben sind gegen Befahren zu sichern.

GemalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB ist innerhalb der StraRenverkehrsflache
der Planstraf3en A und B eine Baumreihe bestehend aus standortgerechten Laubbaumen
(Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1,0 m Hohe Uber Wurzelhals
(Pflanzenauswahl: Pflanzliste B (s. Begriindung)) entsprechend den anerkannten Regeln
der Technik anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. Dabei
sind je zwei Stellplatze (Langsparker) mindestens ein Baum in mindestens 6 m2 grol3en
Pflanzflachen (dabei ist ein ausreichend dimensionierter Wurzelraum von mindestens
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12 mé zu gewahrleisten) vorzusehen, die bodendeckend mit niedrig wachsenden
Strauchern zu bepflanzen sind.

13. GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind fur die offentliche StralRenbeleuchtung LED-
Lampen oder Leuchtmittel mit &hnlich geringer Lockwirkung fur Insekten zu verwenden.

Zuordnungsfestsetzung:

14. GemalR § 9 Abs. 1a Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der ,Satzung der
Stadt Osnabrick vom 8. Juli 2008 zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen fur
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nach § 135 ¢ Baugesetzbuch (Amtsblatt 2008, S. 41
ff.)* sind den Eingriffsflachen (Bauflachen und Verkehrsflachen) dieses Bebauungsplans
AusgleichsmalBnahmen im stadtischen Kompensationsflachenpool Pye in einer
Flachengrof3e von 136.254 m2 zugeordnet.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersachsische Bauordnung

15. Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) sind Gebaude mit Flachdéachern mit einer Neigung
< 15° auszubilden.

16. Grundstickseinfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind nur in Form von
Hecken aus heimischen standortgerechten Gehdlzen (Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s.
Begrindung)), wahlweise in Kombination mit héchstens 1,80 m hohen durchsichtigen
Zaunanlagen, zulassig. Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass Einfriedungen
aus Naturstein- oder Ziegelmauerwerk errichtet werden, sofern hierdurch keine visuellen
Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen und nachbarliche Belange nicht
beeintrachtigt werden.

17. In den Gewerbegebieten 1-4 (GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4) ist entlang der 6&ffentlichen
Verkehrsflachen ein mindestens 3 m breiter Streifen gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu erhalten. Unterbrechungen sind nur fir die notwendigen
Grundstickszufahrten und -zugange zulassig.

18. GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO gelten im Planbereich
Hochstmale fir Gebaudehdhen. Als maximale Geb&dudehéhe gilt die H6he des oberen
Gebaudeabschlusses (OK) Uber Normalhdéhennull (NHN). Ausnahmsweise kdnnen
Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehohe durch untergeordnete Gebaudeteile
wie z. B. technische Dachaufbauten, Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie bis zu 1 m zugelassen werden, sofern hierdurch keine
visuellen Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen.

19. Das Anbringen von Werbeanlagen ist nur unterhalb der Trauflinie der Gebaude zulassig.
20. Je Grundstiick sind pro angefangene 60 m Grundsticksbreite stral3enseitig jeweils 3
Fahnen zulassig. Diese sind gruppenweise anzuordnen und dirfen eine Hohe von 6 m

nicht Gberschreiten.

21. Die Hohe von frei stehenden Werbepylonen ist auf maximal 6 m begrenzt.

Hinweise:

1. Die der Planung zugrunde liegenden Rechtsquellen (Verfassung, Gesetze,
Rechtsverordnungen, Satzungen) und DIN-Normen kénnen bei der Stadt Osnabriick,
Fachbereich Stadtebau, Hasemauer 1 eingesehen werden.
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10.

Zur Bauleitplanung liegen folgende Untersuchungen vor:

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (saP), Biro Dense und Lorenz (Dezember 2015)
- Landschaftsplanerischer Fachbeitrag, Biro Dense und Lorenz (Marz 2016)

- Schalltechnische Untersuchung, Buro Wenker und Gesing (Marz 2016)

- Verkehrsuntersuchung, Buro VKT (Marz 2016)

- Entwasserungsvorplanung, Biro ibt (Marz 2016)

- Stadtklimatische Untersuchung (2003)

Die Lage der Baumstandorte in 6ffentlichen Verkehrsflachen ist noch veranderbar und
wird abschlieRend im Rahmen der Ausfiihrungsplanung festgelegt.

Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Schutzstreifen 5 m)
sowie auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generelles
Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Baumen und Strduchern sowie ein Verbot von
Gelandeveranderungen (Niveauveranderungen). Jegliche Bau- und
BepflanzungsmalRnahmen bedirfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und
Entsorgungstrager.

Fur die Altlastenverdachtsflachen (ALVF) mit Sanierungsbedarf ist rechtzeitig vor Beginn
von Baumalinahmen ein Sanierungsplan nach 8 13 Bundesbodenschutzgesetz in
Verbindung mit § 6 Bundesbodenschutzverordnung zu erstellen und mit der Unteren
Bodenschutzbehorde der Stadt Osnabriick abzustimmen. Die Sanierungspléane sind von
einem nach § 18 Bundesbodenschutzgesetz anerkannten Sachverstandigen anzufertigen.

Im gesamten B-Planbereich ist im Vorfeld von BaumalRnahmen der vorgesehene Umgang
mit den Auffullungsbéden (Bodenmanagement) mit der Unt. Bodenschutzbehdrde
abzustimmen.

Die Léschwasserversorgung im Plangebiet kann nicht ausreichend durch das o6ffentliche
Leitungsnetz  sichergestellt  werden. Der Nachweis einer ausreichenden
Loschwasserversorgung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche bzw. paldontologische
Bodenfunde (z. B. TongefaRRscherben, Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie
auffallige Bodenverfarbungen, Geb&udereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien
und Versteinerungen) gemacht werden, missen diese der Stadt Osnabrick (Stadt- und
Kreisarchéologie, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433,
Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach der Anzeige zunachst unveréandert zu lassen und vor Zerstérung zu
schitzen (8 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Das Gebiet der Stadt Osnabriick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesamten
Plangebiets ist deshalb grundsatzlich nicht auszuschlieRen. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
unverzuglich die zustéandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Burger und Ordnung der
Stadt Osnabrick oder der niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst Zu
benachrichtigen.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung des Tétungs- und Verletzungsverbots, der
Zerstorung oder Beschéadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten und des Verbots
von erheblichen Stérungen fiir besonders und streng geschiitzte Arten (vgl. 8 7 Abs. 2
Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere

a) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen daraufhin zu kontrollieren,

Seite: 5/6



Bebauungsplan Nr. 370 - ehemaliger Giterbahnhof -

ob dort geschiitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten
vorhanden sind,

b) Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebauden nur dann durchzufiihren,
sofern dabei keine geschiitzten Vogel- und Fledermausarten getttet oder erheblich
gestort werden und mit den BaumalRnahmen keine Zerstérungen oder
Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Arten
einhergehen,

¢) Baumalnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von geschitzten Vogel- und
Fledermausarten beeintréachtigen kénnen, aul3erhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit
und der Winterruhezeit durchzufiihren,

d) potenzielle Quartiere geschitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor Beginn
von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz in den
Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Bauarbeiten von
einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.) und

e) zulassige Gehoblzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock setzen von
Baumen, Hecken, Gebusch und anderen Geholzen) nur dann vorzunehmen, sofern
dabei keine geschiitzten Vogel- und Fledermausarten getdtet oder erheblich gestoért
werden und mit den Gehdlzarbeiten keine Zerstdérungen oder Beeintréchtigungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Vogelnester, Baumhohlen) geschitzter Arten
einhergehen. Zulassige Gehdlzarbeiten sind in der Regel aul3erhalb der Vogelbrutzeit
durchzufiihren. Baumhdohlen sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten auf dort lebende
Arten zu Uberprifen. Sofern ein Tierbesatz in den Baumhohlen nicht sicher
ausgeschlossen werden kann, muissen die Fallarbeiten von einem Vogel- oder
Fledermausspezialisten begleitet werden.

11. Werden Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahmeprifung
nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Widmung von Verkehrsflachen:

Gemall 8 6 Abs. 5 Niedersachsisches StralRengesetz (NStrG) wird die Widmung der
festgesetzten offentlichen Verkehrsflaichen mit der Mal3gabe verfugt, dass die Widmung mit
der Verkehrsiibergabe wirksam wird.

Einziehung von Verkehrsflachen:

GemaR 86 Abs.5 und 8§88 Abs.5 Niedersachsisches StralRengesetz (NStrG) wird die
Einziehung der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzuhebenden
Verkehrsflachen mit der Maligabe verfigt, dass die Einziehung zu dem Zeitpunkt wirksam
wird, in dem die Verkehrsflache dem offentlichen Verkehr tatséchlich entzogen wird.
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