Stadt Osnabruck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 222 - Gartensiedlung - 16. Anderung
(beschleunigtes Verfahren)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
Stand: 04.02.2016

Fir diesen Bebauungsplan / diese Bebauungsplanadnderung ist die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), malRgebend.

Innerhalb des Anderungsbereichs gelten ausschlieBlich die folgenden textlichen
Festsetzungen:

I. GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO darf innerhalb des allgemeinen
Wohngebiets (WA 2) der hochste Punkt von Gebduden eine Hohe von 7,5 m, bezogen auf das
Mittel aus den gemittelten Geléndehohen der Nachbargrundstiicke an den gemeinsamen
Grundstiicksgrenzen, nicht iiberschreiten. Ausnahmsweise konnen Hoheniiberschreitungen
durch untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. technische Dachaufbauten, Antennen, Gelédnder,
Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie bis zu 1 m zugelassen werden,
sofern hierdurch keine Beeintrachtigung des Stralenbilds entsteht.

2. Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB durfen in dem allgemeinen Wohngebiet (WA 2)
Einzelhduser nur aus einem Wohngebaude bestehen und jeweils nicht mehr als eine
Wohnung beinhalten.

3. Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Planbereich Larmpegelbereiche (LPB)
festgesetzt. Hier sind fir verkehrslarmzugewandte Gebaudeaulienbauteile von nicht
nur zum vortubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen bauliche
Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (passiver Schallschutz) zu treffen. Die
Aulenbauteile missen hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen AufRenlarm
mindestens den Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) an das
erforderliche resultierende Schalldammmal (erf. R'w,res) entsprechen. Hiervon
kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit durch eine Sachverstandige oder
einen  Sachverstandigen der Nachweis erbracht wird, dass geringere
Schallschutzmallinahmen  fur die  Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ausreichen.
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4.

5.

6.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Larmpegelbereich (LPB) > Il gelegenen
Fassaden Aufenthaltsrdume, die zum Schlafen genutzt werden, dem Aufenthalt von
Kindern dienen oder in denen sauerstoffzehrende Heizanlagen aufgestellt werden, mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten. Die Luftungseinrichtungen sind
beim Nachweis der resultierenden Schallddmmmalle der Aulenbauteile zu
berlcksichtigen.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Gebaudedachflachen mit einer
Neigung < 15° flachendeckend mit einer mindestens extensiven Dachbegrinung
dauerhaft zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind Flachen, die zur Gewinnung
regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden.

GemalR § 9 Abs.1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB ist die Einrichtung von
Grundstlickseinfahrten nur zulassig, wenn offentliche Stralenbaume und Stellplatze
nicht beeintrachtigt werden.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersichsische Bauordnung (NBauO):

7.

10.

11.

12.

13.

Doppelhauser und Hausgruppen sind hinsichtlich der Fassaden- und Dachmaterialien
sowie der Fassaden- und Dachfarben einheitlich zu gestalten.

Die Hauptdacher der Hauptgebaude im WA 2 sind als Flachdacher oder Satteldacher
mit einer Neigung von maximal 15° auszubilden.

Gemall § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Nebenanlagen zwischen den
offentlichen  Verkehrsflachen und der jeweils vorderen  Uberbaubaren
Grundstticksflache nicht zulassig.

Grundstickseinfriedungen entlang 6éffentlicher Verkehrs- oder Grinflachen sind nur in
Form von Hecken aus heimischen standortgerechten Geholzen (Pflanzenauswahl:
Pflanzliste A (s. Begriindung)) zulassig.

Blickdichte bauliche Sichtschutzanlagen Uber 1,5 m Hohe (gemessen ab
Gelandeoberkante) sind nur auf einer Gesamtlange von hdéchstens 4 m je
Baugrundstuick im Bereich der Hausterrassen zulassig.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) mit einer Gesamtbreite von
mehr als 1/3 der Breite der darunter liegenden Gebaudefassade sind nicht zulassig.
Dachaufbauten und -einschnitte miissen zum seitlichen Abschluss des Hauptdachs
einen Mindestabstand von 1,5 m einhalten.

Die Dacheindeckungen der Hauptdacher der Hauptgebdude sind nur in einem
ziegelroten, braunen oder grau/schwarzen Farbspektrum zuldssig. Dauerhaft begrunte
Dacher und Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik,
Solarthermie) sind zulassig.
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Hinweise:

14.Die der Planung zugrunde liegenden Rechtsquellen (Verfassung, Gesetze,

15.

Rechtsverordnungen, Satzungen) und DIN-Normen kénnen bei der Stadt Osnabrick,
Fachbereich Stadtebau, Fachdienst Bauleitplanung, Hasemauer 1 eingesehen werden.

Zu der Planung liegen folgende Untersuchungen vor:

- spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), erstellt durch Bio-Consult OS,
13.08.2015

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung des Toétungs- und Verletzungsverbots,
der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und des
Verbots von erheblichen Stérungen wahrend sensibler Zeiten fur besonders und streng
geschitzte Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere

a) Bestandsgebaude vor Durchfihrung von Baumalnahmen daraufhin zu

kontrollieren, ob dort geschutzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere
dieser Arten vorhanden sind,

b) Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebauden nur dann

durchzufiihren, sofern dabei keine geschiitzten Vogel- und Fledermausarten
getdtet oder erheblich gestért werden und mit den Baumallhahmen keine
Zerstorungen oder Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
geschutzter Arten einhergehen,

c) BaumafRnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von geschutzten Vogel-

und Fledermausarten beeintrachtigen koénnen, auflerhalb der Brut- und
Fortpflanzungszeit und der Winterruhezeit durchzufiihren,

d) potenzielle Quartiere geschitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor

Beginn von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein
Tierbesatz in den Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann,
missen die Bauarbeiten von einem artenschutzkundigen Fachmann begleitet
werden.) und

e) zulassige Geholzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock

setzen von Baumen, Hecken, Gebusch und anderen Gehdlzen) nur dann
vorzunehmen, sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten
getdtet oder erheblich gestdrt werden und mit den Gehodlzarbeiten keine
Zerstoérungen oder Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(Vogelnester, Baumhohlen) geschltzter Arten einhergehen. Zuldssige
Gehdlzarbeiten sind in der Regel aulerhalb der Vogelbrutzeit durchzufihren.
Baumhohlen sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten auf dort lebende Arten zu
Uberprifen. Sofern ein Tierbesatz in den Baumhdhlen nicht sicher
ausgeschlossen werden kann, muissen die Fallarbeiten von einem
artenschutzkundigen Fachmann begleitet werden.

16. Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung

nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehérde zu beantragen.

17. Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Schutzstreifen 5 m)

sowie auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein
generelles Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sowie
ein Verbot von Gelandeveranderungen (Niveauverdanderungen). Jegliche Bau- und
BepflanzungsmalRnahmen bedlrfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und
Entsorgungstrager.
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