Stadt Osnabruck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 297 - Blankenburg - 6. Anderung
(beschleunigtes Verfahren)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
Stand: 04.01.2016

Fir diese Bebauungsplananderung ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548), malRgebend.

Innerhalb des Anderungsbereichs gelten ausschlieBlich die folgenden textlichen Festsetzun-
gen:

1. Gemall § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO sind im Mischgebiet (Ml) nach § 6 Abs. 2
BauNVO allgemein zulassige Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten und
Einzelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter
(Sexshops) ausgerichtet ist, nicht zulassig.

2. Gemal § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO sind im Mischgebiet (MI) nach § 6 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO allgemein zulassige Einzelhandelsbetriebe nur zuldssig, wenn es sich dabei um
Lebensmittelmarkte, Supermarkte mit Uberwiegend nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten, Betriebe des Lebensmittelhandwerks (Backer, Metzger, etc.), Drogeriemarkte oder
sog. ,Osnabricker Laden“ (Verkaufsflache < 200 m?) handelt.

3. Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO gelten im Planbereich
Hochstmale fur Gebdudehdhen. Als maximale Gebdudehdhe gilt die Hohe des oberen
Gebaudeabschlusses (OK) tiber Normalhéhennull (NHN). Ausnahmsweise kénnen Uber-
schreitungen der festgesetzten Gebaudehdhe durch untergeordnete Gebaudeteile wie
z. B. technische Dachaufbauten, Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen zur Ge-
winnung von Solarenergie bis zu 1 m zugelassen werden, sofern hierdurch keine visuellen
Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen.

4. Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO gelten als abweichende Bauweise die Vorschriften der offe-
nen Bauweise mit der MaRgabe, dass die Lange der Gebaude 50 m Uberschreiten darf.

5. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Planbereich Larmpegelbereiche (LPB) festge-
setzt. Hier sind flr verkehrslarmzugewandte Gebaudeaulenbauteile von nicht nur zum
vorUbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen bauliche Vorkehrungen
zum Schutz vor Verkehrslarm (passiver Schallschutz) zu treffen. Die AuRenbauteile mis-
sen hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen AuRenlarm mindestens den Anfor-
derungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) an das erforderliche resultierende
Schalldammmal (erf. R'w,res) entsprechen. Hiervon kdnnen Ausnahmen zugelassen wer-
den, soweit durch eine Sachverstandige oder einen Sachverstandigen der Nachweis er-
bracht wird, dass geringere SchallschutzmaRnahmen fir die Gewahrleistung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausreichen.
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10.

Larmpegelbereich (LPB) erforderliches resultierendes
sagh DIN 4109 maRgeblicher AuBenlarmpegel SchallddmmmaR R’w, res des
AuBenbauteils
] 56 - 60 dB(A) 30 dB fir Wohnungen
und Biiros
35 dB fur Wohnungen
i 61-65dB(A) 30 dB fiir Biros
40 dB fir Wohnungen
v 66 -70 dB(A) 35 dB fiir Biiros
45 dB fir Wohnungen
v 71-75dB(A) 40 dB fir Biiros

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Bereich der verkehrslarmzugewandten und im
Larmpegelbereich (LPB) > || gelegenen Fassaden Aufenthaltsrdaume, die zum Schlafen ge-
nutzt werden, dem Aufenthalt von Kindern dienen oder in denen sauerstoffzehrende Heiz-
anlagen aufgestellt werden, mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, so-
fern die Grundrissanordnung keine Bellftungsmaoglichkeit Uber die larmabgewandten Ge-
baudeseiten zulasst. Die Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden
Schallddmmmalie der AuRenbauteile zu berlcksichtigen.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in den verkehrslarmzugewandten und im Larmpe-
gelbereich (LPB) = lll gelegenen Grundsticksbereichen Auf3enwohnbereiche (Balkone
und Terrassen) nicht zuldssig. Dies gilt nicht, sofern der AuRenwohnbereich im Schall-
schatten eines Gebaudes liegt und hier tagsuber ein mallgeblicher Aulenlarmpegel von
60 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Gebaudedachflachen mit einer Nei-
gung < 15° und einer Gesamtdachflache von mehr als 200 m? flichendeckend mit einer
mindestens extensiven Dachbegriinung dauerhaft zu begriinen. Hiervon ausgenommen
sind Teilflachen, die zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie)
genutzt werden.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Pkw-Stellplatze mit mehr als zehn
Pkw-Einstellplatzen mit standortgerechten Laubbaumen (Hochstamm, Stammumfang min-
destens 18-20 cm in 1 m Hohe Uber Wurzelhals (Pflanzenauswahl: Pflanzliste B (s. Be-
grindung)) gleichmalig zu bepflanzen. Dabei ist mindestens ein Baum je angefangene
funf Pkw-Einstellplatze bei Einzelreihung bzw. ein Baum je angefangene zehn Pkw- Ein-
stellplatze bei Doppelreihung entsprechend den anerkannten Regeln der Technik anzu-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen (dabei ist ein ausreichend
dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m® zu gewabhrleisten). Die Baumscheiben
sind gegen Befahren zu sichern.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB sind Einzelbaume, fur die ein Erhaltungs-
gebot festgesetzt ist, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Baumal}-
nahmen im Wurzelbereich dieser Baume sind Mallnahmen zum Baumschutz von einem
qualifizierten Garten- und Landschaftsbaubetrieb durchzuftihren.

a) Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass ein Einzelbaum, fiir den ein Erhal-
tungsgebot festgesetzt ist, gefallt wird, wenn die Standsicherheit des Baumes nach-
weislich gefahrdet ist.

b) Wird ein Einzelbaum, fur den ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt, zerstort oder aufgrund einer Ausnahme nach Buchstabe a) gefallt, ist er
durch Pflanzung eines heimischen standortgerechten Laubbaumes gleicher Art (Hoch-
stamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1 m Hohe Uber Wurzelhals) zu erset-
zen. Die Ersatzpflanzung ist entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
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durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Stehen private Rechte Dritter ei-
ner Ersatzpflanzung an gleicher Stelle entgegen, ist die Ersatzpflanzung an anderer
Stelle vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersichsische Bauordnung (NBauO):

1.

Technische Anlagen auf Gebauden, ausgenommen Abgasanlagen und Anlagen zur Ge-
winnung erneuerbarer Energien, sind, sofern ihre Oberkante hoher als 1 m Uber dem
obersten Dachabschluss des jeweiligen Gebaudes liegt, allseitig bis zur Hohe ihrer Ober-
kante blickdicht einzuhausen.

Grundstickseinfriedungen entlang o6ffentlicher Verkehrs- oder Grinflachen sind nur in
Form von Hecken aus heimischen standortgerechten Geholzen (Pflanzenauswahl: Pflanz-
liste A (s. Begriindung)), wahlweise in Kombination mit héchstens 1,5 m hohen durchsich-
tigen Zaunanlagen, zuldssig. Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass Einfriedun-
gen aus Naturstein- oder Ziegelmauerwerk errichtet werden, sofern hierdurch keine visuel-
len Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen und nachbarlichen Belange nicht beein-
trachtigt werden.

Blickdichte bauliche Sichtschutzanlagen tber 1,5 m Hohe (gemessen ab Gelandeoberkan-
te) sind nur auf einer Gesamtlange von héchstens 4 m je Baugrundstlick im Bereich der
Hausterrassen zulassig.

Selbstleuchtende Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 6 m, gemessen von der Geldndeo-
berflache im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, nicht tiberschreiten.

Hinweise:
1.

Die der Planung zugrunde liegenden Rechtsquellen (Verfassung, Gesetze, Rechtsverord-
nungen, Satzungen) und DIN-Normen kénnen bei der Stadt Osnabrlick, Fachbereich Stad-
tebau, Fachdienst Bauleitplanung, Hasemauer 1 eingesehen werden.

Zu der Planung liegen folgende Untersuchungen vor:

- Schalltechnische Untersuchung (WENKER & GESING AKUSTIK UND IMMISSIONS-
SCHUTZ GMBH, November 2015)

Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Schutzstreifen 5,0 m)
sowie auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generelles
Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sowie ein Verbot von
Gelandeveranderungen (Niveauveranderungen). Jegliche Bau- und Bepflanzungsmalinah-
men bedurfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und Entsorgungstrager.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche bzw. paldontologische Boden-
funde (z. B. Tongefallscherben, Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie auffallige
Bodenverfarbungen, Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien und Verstei-
nerungen) gemacht werden, missen diese der Stadt Osnabriick (Stadt- und Kreisarchao-
logie, Lotter Strale 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail: archaeolo-
gie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach der Anzeige zunachst unverandert zu lassen und vor Zerstérung zu schitzen (§ 14
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Das Gebiet der Stadt Osnabrick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesamten
Plangebiets ist deshalb grundsatzlich nicht auszuschlielen. Sollten bei Bau- und Erdarbei-
ten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist unverzuglich
die zustandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Blrger und Ordnung der Stadt Osna-
brick oder der niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichti-
gen.
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5. Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung des Tétungs- und Verletzungsverbots, der
Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und des Verbots von
erheblichen Stérungen fir besonders und streng geschutzte Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nrn. 13
und 14 BNatSchG) sind insbesondere

a) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Baumalnahmen daraufhin zu kontrollieren,
ob dort geschitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten vorhan-
den sind,

b) Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebauden nur dann durchzuflhren, so-
fern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getoétet oder erheblich ge-
stért werden und mit den BaumalRnahmen keine Zerstérungen oder Beeintrachtigun-
gen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Arten einhergehen,

c) Baumalnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von geschutzten Vogel- und
Fledermausarten beeintrachtigen kénnen, auflerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit
und der Winterruhezeit durchzufiihren,

d) potenzielle Quartiere geschitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor Beginn
von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz in den
Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Bauarbeiten von ei-
nem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.) und

e) zulassige Gehdlzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock setzen von
Baumen, Hecken, Geblsch und anderen Geholzen) nur dann vorzunehmen, sofern
dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getdtet oder erheblich gestort
werden und mit den Gehdlzarbeiten keine Zerstérungen oder Beeintrachtigungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Vogelnester, Baumhdhlen) geschutzter Arten einher-
gehen. Zulassige Geholzarbeiten sind in der Regel aulRerhalb der Vogelbrutzeit durch-
zufuhren. Baumhaohlen sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten auf dort lebende Arten
zu Uberprufen. Sofern ein Tierbesatz in den Baumhdhlen nicht sicher ausgeschlossen
werden kann, mussen die Fallarbeiten von einem Vogel- oder Fledermausspezialisten
begleitet werden.

6. Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutz-
behérde zu beantragen.

7. Gemal § 213 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) handelt ordnungswidrig, wer nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB als zu erhalten festgesetzte Baume wesentlich beein-
trachtigt oder zerstort. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe bis zu 10.000 Euro
geahndet werden.

Widmung von Verkehrsflachen:

Gemal § 6 Abs. 5 Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) wird die Widmung der festge-
setzten offentlichen Verkehrsflachen mit der MalRgabe verfiigt, dass die Widmung mit der Ver-
kehrsiibergabe wirksam wird.
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