Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 283 - Chemnitzer StraRRe - 4. Anderung
(vereinfacht)

Begrindung zum Entwurf
Stand: 31.07.2015

A Rahmenbedingungen

1. Planungsanlass

Der Rat der Stadt Osnabriick hat in seiner Sitzung am 10.02.2015 die Aufstellung der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 283 — Chemnitzer StralRe — beschlossen. Mit dieser Anderung
soll der B-Plan Nr. 283 eine umfassende Anderung erfahren. Am 09.07.2015 hat der Aus-
schuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur 3.
Bebauungsplananderung beschlossen.

Angesichts der fiir die vorgenannte Bebauungsplananderung erforderlichen und noch ausste-
henden umweltbezogenen Untersuchungen und der damit zusammenhdngenden Kosten fir
die Stadt soll im Vorgriff auf die 3. Anderung die im Ursprungsplan mit ,Planstrale A“ gekenn-
zeichnete offentliche Verkehrsflache im Zuge der hier in Rede stehenden 4. Anderung (verein-
facht) zu einer privaten Verkehrsflache umgewidmet werden. Hierfir sind keine weitergehen-
den umweltbezogenen Untersuchungen erforderlich. Zudem werden durch die Anderung des
Bauleitplans die Grundziige der Ursprungsplanung nicht berihrt.

Das 4. Bebauungsplananderungsverfahren erfolgt nach den Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens gemaf § 13 BauGB.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (frlihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Behdrden) im
Rahmen der 4. Bebauungsplananderung wurde abgesehen.

Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltpriifung, einem Umweltbericht, von der An-
gabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

2. Ausgangssituation
2.1. Lage im Stadtgebiet

Der Planbereich befindet sich im Stadtteil Hellern und umfasst das Flurstiick 2/15 der
Flur 5 der Gemarkung Hellern. Die GréRe des Planbereichs betragt 1.135 mz.

2.2. Bestandsanalyse

Das Flurstiick 2/15 der Flur 5 der Gemarkung Hellern wird aktuell als Zufahrt zum Be-
triebsgeldnde einer Maschinenfabrik (Lengericher LandstraRe 35) genutzt.
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2.3. Planerische Ausgangslage
2.3.1. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Osnabriick stellt den Plan-
bereich als gewerbliche Bauflache (G) dar.

Da sich die verbindliche Bauleitplanung aus dem FNP entwickelt, ist eine Ande-
rung des FNP nicht erforderlich.

2.4. Rechtliche Ausgangslage
2.4.1. Bebauungsplan

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 283 — Chemnitzer Straf3e — wird durch
die 4. Anderung in einem Teilbereich geandert.

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 283 setzt fiir den Anderungsbereich eine 6f-
fentliche Verkehrsflache fest.

Der Bebauungsplan Nr. 283 — Chemnitzer Stral3e — trat am 10.10.1980 in Kraft.

Auszug aus dem Rechtsplan

2.5. Sonstige Belange
2.5.1. Eigentumsverhéltnisse

Das sich noch im Eigentum der Stadt Osnabriick befindliche Flurstick 2/15 der
Flur 5 der Gemarkung Hellern soll zukinftig an eine Anliegerin der Verkehrsflache
Ubergehen.
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B

Planungsziel

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, das Flurstiick 2/15 der Flur 5 der Gemarkung Hellern
aus seiner offentlichen Zweckbestimmung zu entlassen und eine rein privatrechtliche Nutzung
zu ermdglichen.

C

Planungsinhalt

1. Stadtebauliche Grundidee

8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 lasst ausdricklich die Festsetzung privater Verkehrsflachen zu. Eine sol-
che Ausweisung kommt namentlich flr Verkehrsflachen in Betracht, die keine Verbin-
dungsfunktion haben, sondern ausschliefilich der ErschlieBung einiger weniger anliegen-
der Grundsticke dienen.

Erschliel3ung
2.1. Verkehrliche Erschlielung

An der im Ursprungs-Bebauungsplan mit ,Planstralle A“ bezeichneten Verkehrsflache
(Flurstiick 2/15 der Flur 5 der Gemarkung Hellern) besteht kein allgemeines offentli-
ches Verkehrsbedurfnis, so dass eine Ausweisung als private Verkehrsflache fir die
Erfillung einer ErschlielBungsfunktion ausreicht.

Da die Eigentimerin der zu erschlieBenden Flachen gleichzeitig Eigentimerin der pri-
vaten Verkehrsflache wird, ist es im vorliegenden Fall nicht erforderlich, die private
Verkehrsflache zuséatzlich als Flache festzusetzen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personen-
kreises (z. B. Ver- und Entsorgungstrager) zu belasten ist. Die Sicherung der Er-
schlieBung uber die Privatstral3e ist somit bereits aufgrund der herrschenden Interes-
senlage gewabhrleistet.

Aus dem Kaufvertrag zwischen der Stadt Osnabriick und der zukUnftigen Grundsttick-
seigentimerin ergibt sich, dass der Kauferin bekannt ist, dass im Bereich des Kaufob-
jekts Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt worden sind, bzw. werden.

Die Kauferin bewilligt und beantragt laut Kaufvertrag zu Lasten des Kaufobjekts die
Eintragung entsprechender beschrankt personlicher Dienstbarkeiten zugunsten der
Stadtwerke Osnabriick AG und der Telekom Deutschland GmbH.

Neben den o. g. Rechten bewilligt und beantragt die Kauferin zulasten des Kaufob-
jekts zusatzlich die Eintragung einer Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht) zuguns-
ten der Eigentiimer der Flursticke 2/11, 2/13, 14/13, 14/17 und 14/22 der Flur 5 der
Gemarkung Hellern. Dieses Recht kann auch durch Dritte ausgetibt werden.

3. MalRnahmen

D

3.1. Folgekosten der Bauleitplanung

Durch den Verkauf einer nicht mehr bendtigten 6ffentlichen Verkehrsflache kann die
Stadt Osnabriuick Einnahmen erzielen.

Umweltbelange

Die vorliegende Planung fiihrt nicht zu einer Anderung der Umweltsituation.

Seite: 3/3



